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Undertecknad styrelseledamot i NSF |V LivReal Géteborg Backa 103:3 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
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resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med originalen.
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NSF |V LivReal G6teborg Backa 103:3 AB
Org.nr 556958-3932

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen fér NSF 1V LivReal Géteborg Backa 103:3 AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaliningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflbdesanalys
Noter

O N O BN

Styrelsens sate: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till f6ljd av detta kan
avrundningsdifferenser férekomma.
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Org.nr 556958-3932

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att direkt eller indirekt férvalta fast och [6s egendom, bedriva
investeringsverksamhet och i samband darmed &ga och f6rvalta aktier och andra vardepapper samt
bedriva annan darmed férenlig verksamhet.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Géteborg Backa 103:3 i G6teborg.
FOretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Vasentliga hidndelser under rakenskapsaret

Bolaget har under rakenskapsaret bytt dgare till NSF IV Sweden Holding 26 AB, org. nr. 559307-8552
med sate i Stockhom. Bolaget har under rakenskapsaret bytt namn fran Backaselma AB till NSF 1V
LivReal Géteborg Backa 103:3 AB.

Fastigheten Gdteborg Backa 103:3 | Goteborg har fardigstallts i December 2023.

Inga andra vasentliga hédndelser har intréffat under rékenskapsaret.

Agandeforhallanden

NSF IV LivReal Géteborg Backa 103:3 AB, org.nr. 556958-3932, ar ett dotterbolag till NSF IV Sweden
Holding 26 AB, org.nr. 559307-8552, med sate i Stockholm, som ingar i en koncern vars moderbolag ar
NREP Nordic Strategies Fund IV LP, org nr B237162, med séte i Luxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund IV LP upprattar koncernredovisningen for koncernen.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande aret férvdntas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsatta att férvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,

sdrskilt gallande fastighetsvarderingar, pa beddémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode

ar framst hanforliga till kreditrisk samt féréandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnadsutveckling, rédntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Bolagets riskhantering ar
centraliserad till NREP Nordic Strategies Fund {V LP och en beskrivning av riskhanteringen finns i det
bolagets arsredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020/21
(8 man)

Hyresintakter 1 926 0 0 0

Rorelseresultat -9 586 -161 -1 -3995

Soliditet (%) 0 0 0 0

F6r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Forandringar i eget kapital (Tkr)

I Aktie- Balanserat Arets Totalt
cn kapital resultat resultat
ti: Belopp vid arets ingang 50 6 384 -6 404 31
! Disposition enligt beslut
% av drets arsstdmma: -6 404 6 404 0
E;‘ff Erhallna aktiedgartillskott 30 435 30 435
o Arets resultat -30 204 -30 204
ff“l Belopp vid rets utgang 50 30 416 -30 204 262
5

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det reqgistrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvérdet ar
100 kr per aktie.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for
avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 30 415 556
arets forlust -30 203 796
211 760

disponeras sa att

| ny rakning éverfores 211 760
211 760

Foretagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr 1 -2023-12-31 -2022-12-31
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ot Rorelsens intékter

iy

< Hyresintakter 4 1926 0

& 1926 0

&

£

:’1 Rérelsens kostnader

fli Fastighetskostnader 5 -6 011 0

lf Ovriga externa kostnader 6 -5 501 -161

(< B B -11 512 -161
Rorelseresultat -9 586 ~161

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter I -20 328 -6 243

-20 328 -6 243
Resultat efter finansiella poster -29 914 -6 404
Resultat fore skatt -29 914 -6 404
Skattpa aretsresultat 8 -290 o 0
Arets resultat -30 204 -6 404

Rapport over totalresuitat

Arets resultat -30 204 -6 404
Ovrigt totalresultat | 0 0

Penneo dokumentnyckel M3UH-CZGFV-2ZWGEHD 1 3T8-LXITK-AHSHE
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr 1 !

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

FOrvaltningstastigheter 9 414 149 0

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 10 0 233 192
414 149 233 192

Summa anliggningstillgangar 414 149 233 192

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 62 0

Fordringar hos koncernféretag 1 000 6 400

Ovriga fordringar 191 2

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 0 511

1 254 6 914

Kassa och bank 18 5014 0

Summa omsaéttningstillgangar 6 268 6 914

SUMMA TILLGANGAR 420 417 240 106
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr 1

I\‘!“:; R Pr AT

o EGET KAPITAL OCH SKULDER

¢ Eget kapital

E" Bundet eget kapital

“ _Aktiekapital 50 50

E?f.i 50 50

- Fritt eget kapital 12
Balanserad vinst eller foriust 30 416 6 384
Arets resultat -30 204 -6 404

) 212 A9

sSumma eget kapital 262 31
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 13 290 o 0
Summa avsattningar 290 0
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 0 228 210
Skulder till koncernforetag 15 411 359 0
Summa langfristiga skulder 411 359 228 210
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 50 0
Skulder till koncernféretag 15 0 10 776
Aktuella skatteskulder 722 160
Ovriga skulder 20 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 7 714 028
Summa kortfristiga skulder 8 507 11 865

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 420 417 240 106
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr 1 -2023-12-31 -2022-12-31

r"h“ Sl e CAE ™

Den Iopande verksamheten

r.'l Rérelseresultat -9 586 161

“ Erlagd ranta 5 A & ona

E”I Inkomstskatt 562 44

;i] Kassaflode fran den |€E§nde verksamheten fore -

?Iﬁ forandring av rorelsekapital 29 352 6 360
'

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Férandring av kortfristiga fordringar 36 094 1238
Forandring av kortfristiga skulder -3920 1114
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 822 -4 008
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella an_l_é__ggningstij!géngar -180 957 -173 015
Kassaflode fran investeringsverksamheten -180 957 =173 015
Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder hos koncernféretag 411 359 0
Forandring av skulder till kreditinstitut -228 210 177 023
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 183 149 177 023
Arets kassafléde 5014 0
Likvida medel vid arets boérjan

_Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 5014 0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har godkéants av styrelsen och kommer att foreldggas arsstamman for faststallande.

Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

D4 bolaget tidigare tillampade sig utav Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre aktiebolag (K3) har jamférelsesifiror, dar det behdvts, réknats om fér att ge en rattvisande bild.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar
Inga nya, andrade eller omarbetade standarder utgivna av IASB och uttalanden fran IFRIC har tratt i kraft
under 2023 som har paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Ovriga nya och dndrade IFRS med framtida tilldmpning forvéntas inte f& nagon vésentlig effekt pa
fbretagets finansiella rapporter.

Féljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta foér bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Transaktioner | utlandsk valuta omraknas {ill

den valutakurs som féreligger pa transaktionsdagen. Tillgangar och skulder i utlandsk valuta réknas om till
den valutakurs som foreligger pa balansdagen férutom icke-monetéara tillgangar och skulder som
redovisas till historiska anskaffningsvarden vilka omraknas till valutakursen vid

transaktionstillfdllet. Valutakursdifferenser som uppstar vid omrakningarna redovisas i resultatrdkningen.

Hyresintakter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tilldgg fran
férvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intékt |
resultatrakningen éver kontraktperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart 6ver
hyreskontraktets [6ptid.

Penneo dokumentnyckel M3UHI-CZGFV-2ZWGED 1 3T8-LXIIK-AHSHE
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Org.nr 556958-3932

Personal
Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda
och har ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra erséttningar, varior personalkostnader saknas.

Styrelse och befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 0%
Andel mén i styrelsen 100%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 0%
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 100%
Inkomskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrédkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilth6rande skatteeffekt redovisas | eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér &ven justering av

aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan

redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna férvantas bli utidmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler

som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det
finns en legal ratt till kvittning.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstilifalle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskot

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
ldmnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren
och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhalina
aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Bygnnader
Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvarde med tillagg for prestandahdjande investeringar. Vid fill-
och ombyggnationer kostnadsférs den del av investeringen som utgdr underhall. Innan fardigstéllande

redovisas investeringar som pagaende fastighetsarbeten.

Pagaende fastighetsarbeten
Pagaende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsvérde.

Penneo dokumentnyckel: M3UHLCZGFV-2ZWGH-D 13T8-LXHK-AHSHE
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Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. N&r
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i férekommande fall tillgangarnas/
komponenternas restvarde. Byggnaden har delats upp pa nedanstaende komponenter med respektive
avskrivningstider.

Linjar avskrivningsmetod anvédnds fér samtliga typer av materiella anlaggningstillgangar. Féljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50 ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemassiga avskrivningar avseende inventarier och
byggnadsinventarier ar redovisade som bokslutsdisposition.

Nedskrivningar
Redovisade vérden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns

indikation pa nedskrivhingsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som
det htgsta av nyttjandevéardet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet
understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade varde efter
aterforing inte dverstiger det redovisade vérde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasade tillgangar
| bolaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna f6r operationell leasing.

Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag f6r osékra fordringar
som beddémts individuellt. Hyresfordringars férvantade 16ptid ar kort, varfér vardet redovisats till nominellt
belopp utan diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i rorelsens kKostnader.,

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgédngliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande institut.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som
en f6ljd av en intréffad handelse och det ar troligt att ett utfildde av ekonomiska resurser kommer att
krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goéras. Dar effekten av
nér i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade
framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av
pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsatiningar

omprévas vid varje bokslutstillfdlie.

Skulder
Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Penneo dokumentnyckel: M3UHJ-CZGFV-2ZWGI-D13T8-LXUK-AHSHE
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Leverantorsskulder
lLeverantdrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantrsskulder har kort

forvantad 16ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nér réttigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas
bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat séatt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier
och andelar, kundfordringar och évriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och dvriga

skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella tillgangar redovisas minskat
for eventuell forlustreserv. Beddmningen fér eventuella fériustreserver gérs individuelit for vasentliga
finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det f6religger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintédkter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intakiskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Panneo dokumentnyckel M3URI-CLZGFV-2ZWGH-D 1 3T8-LXHK-AHSHE
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Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

jﬁ: Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR2 kraver att styrelsen och féretagsledningen gér
{:’ beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilldmpningen av

;’f redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.

:;} Uppskattningar och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som
= under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden

“ anvands sedan for att bedéma redovisade véarden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar

s

tydligt fran andra kallor. Verkliga utallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

lnom omradet vardering av anldggningstillgangar kan beddémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprévning. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det framtida kassaflédet
samt faststdllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osékerhet som finns i
gjorda antaganden och beddmningar anges vanligtvis vid vardering ett osdkerhetsintervall om

+/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av

Not 9 Forvaltningsfastigheter.

in — L —— X,
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Not 3 Overgang till nya redovisningsregler

Overgangen till nya redovisningsregler bedéms inte ha fatt nagra storre effekter pa bolagets redovisning.
Forutom att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har 6kat och uppstéliningsformen for de
finansiella rapporterna och noterna i vissa fall har andrats.

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

2023 2022
Kontraktsvarde som forfaller inom ett ar 28 419 0
Kontraktsvarde som forfaller mellan ett och fem ar 6519 0

1 Kontraktsvarde som forfaller senare an fem ar o 7 690 0___
42 628 0

Not 5 Fastighetskostnader

2023 2022
Drift-och underhéallskostnader -5 448 O
;Fas}ighetsskatt -562 0

-6 011 0
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Not 6 Arvode till revisorer

- Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning,
:: ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat

= bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6évriga

:fnl arbetsuppgifter.

&

f;l 2023 2022

3

= PwC AB

LL Revisionsuppdrag o -2 -0

(sh -52 0

Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Rantekostnader till koncernféretag -2 118 -117
] Ovriga rantekostnader | -18 210 . -6126
-20 328 -6 243
Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt - ] -290 - 0
Totalt redovisad skatt -290 0
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt -29 914 -6 404
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 6 162 20,60 1319
Skatteeffekt av temporéra skillnader
fastigheter -0,97 -290 0,00 0
Skatteeffekt underskottsavdrag -7,97 -2 263 -0,52 ~-33
Effekt av ej avdragsgill rénta -14,00 -4 188 0,00 0
Skatteeffekt av ej bokférda intakter och
e) avdragsgilla kostnader 0,96 288 -20.08 -1 286

Al e

Redovisad effektiv skatt -0,97 290 0,00 0

Penneo dokumentnyckel: MaUHICZGFV-2Z2WGEHHD 1 3TE-LXITK-AHSHE
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Not 9 Férvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
InkGp 180 957 0
Aktiveringar 233 192 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 414 149 0
Utgaende redovisat viirde ' 414149 0

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 464 000 tkr. Varderingen har genomférts av

externa oberoende varderingsmén och vid vardebedémningen tilldmpas normalt en avkastningsbaserad
metod som bygger pa analyser av framtida kassafléden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras
med en ortsprismetod genom avstdmningar mot genomférda transaktioner av likartade objekt.

Det forekommer inga begransningar i ratten att salja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintékterna och erséattning vid avyttring.

Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 233 192 60 177

Forvarv 0 173 015

Aktiveringar -233 192 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 233 192

Utgaende redovisat virde ) 0 233 192
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31

~ Forutbetalda kostnader 0 511

0 911
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Not 12 Disposition av vinst eller forlust

15 (17)

2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel
(kronor):
balanserad vinst 30 415 556
arets forlust 3 -30 203 796
211 760
disponeras sa att
| ny rékning overfores - ] 211 760
211 760
Not 13 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
2023-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Forvaltningsfastigheter - 290 290
290 290
2022-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Férvaltn_@ng_sfastigheter - 0 0
0 0
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Forvaltningstastigheter - 0 290 290
0 290 290

Penneo cokumentnyckel: M3UHI-CEZGRV-2ZWGEHD 1 3T8-LXHK-AHSHE




bbbbb

fffff

iR
w v

NSF IV LivReal Géteborg Backa 103:3 AB
Org.nr 556958-3932

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar fran
balansdagen

16 (17)

Not 15 Skulder till koncernféretag

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar fran
balansdagen

Skulder som férfaller till betalning senare an fem ar fran
balansdagen

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader
Forutbetalda hyresintédkter

Not 17 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Ingaende redovisat varde
Forandring skulder hos koncernféretag
Forandring av skulder ill kreditinstitut

Utgaende redovisat varde

Not 18 Likvida medel

Kassa och ba_[lk1

Not 19 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31 2022-12-31
0 228 210
0 228 210
2023-12-31 2022-12-31
0 10 776
411 359 0
411 359 10 776
2023-12-31 2022-12-31
5 672 928
o 2 042 0
7714 928
2023-12-31 2022-12-31
228 210 51 187
411 359 0
-228 210 177 023
411 359 228 210
2023-12-31 2022-12-31
5014 0
5014 0
2023-12-31 2022-12-31
0 320 000
0 320 000
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Not 20 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 21 Transaktioner med narstaende

17 (17)

Av total forsaljning och inkép matt | kronor avser 0% (0) av forsaljningen och 0% (0) av inkGpen andra

foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 22 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm 2024- -

Stefan Wallander
Ordférande

Sebastian Vallgarda

Var revisionsberéattelse har lamnats 2024-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Carl-Adam Von Schéele
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Signaturerna | dette dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ [or
sciker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan,

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

CARL-ADAM VON SCHEELE

Styrelseledamot

Serienummer: abf371d5elf0ccl...]767e69fa8ad0d
[P: 82.209.xxXX.XXX fj r) )
: 2

e P

>
2024-05-31 03:43:10 UTC Bankip il
Sebastian Vallgarda

Styrelseledamot

Serienummer: 64895619d5d83cl...]78df3a95e6e4f
IP: 212.247 XXX XXX [7 r) o,

2024-06-03 11:34:19 UTC BankiD A

““'h-i"pj

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dockumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nér du éppnar

STEFAN WALLANDER

Styrelseordfdrande

Serienummer: 811912975106e4(...]a025dbf45996
[P: 46, T195.XXX.XXX

2024-05-31 06:37:22 UTC

Susanne Westman

Auktoriserad revisor

Serienummer: 84a8aeeab347all...]74fd37b83030b
IP: 84, 17.xxx.XXX o]

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneog.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Revisionsberattelse

SN Till bolagsstadmman i NSF IV LivReal G&teborg Backa 103:3 AB, org.nr 556958-3932

N S e
T o . .

i Rapport om arsredovisningen

chy

“g: Uttalanden

fll Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér NSF IV LivReal Géteborg Backa 103:3 AB fér ar 2023.

&

& Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
b vasentliga avseenden réattvisande bild av NSF |V LivReal Géteborg Backa 103:3 ABs finansiella stélining per
e den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

L Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for NSF |V LivReal
Goteborg Backa 103:3 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
NSF IV LivReal Goteborg Backa 103:3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér NSF IV
LivReal Goteborg Backa 103:3 AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberétielsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

& Signerat 2024-06-0315:28:01 UTC Oneflow ID 7629429 Sida 1/ 3
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till NSF IV LivReal Géteborg Backa 103:3 AB enligt god

bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
b utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

(e pa ett betryggande satt.

& revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Tl

:: Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
i

& Styrelsens ansvar

=

o Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

i 4 forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
o de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

N konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

=

= Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
¢~

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Susanne Westman Datum

Susanne Westman

Auktoriserad revisor
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