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Undertecknad styrelseledamot i Arqdesign Byggprodukter AB, 556435-9676
intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststéalits pa
arsstdmma den 21 mars 2023. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till

hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer

Bverens med originalen.

Trhds 2023-03-22 /]
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Forvaltningsberittelse

:Styrelsen for ArqdeSIQn Byggprodukter AB 556435-9676, avger féljande arsredovisning for

Verksamheten
Verksamhetens art och inriktning

Bo\aget sam har s&tt sa'te | Tranas kommun bedrwer u’weoklmg forsaijnmg tiilverkmng och mon‘tenng

Forsaljning sker till bostadsréttsforeningar, fastighetsbolag och byggentreprendrer.

Rattvisande Oversikt over utvecklingen

Belopp i kkr
o L 2022 2021 2020 2019
:Nettbbim:s-é-t_tn_.ih_g_i o o 135108 114 225 106 286 111 321
Rorelseresultat 1 844 -2 664 -2 696 -853
Balansomslutning 37 978 35714 31 028 39 054
Justerat eget kapital 11 001 4 644 7 637 10 630
Soliditet % 29 13 24.6 242
Medelantalet anstallda 57 64 45 49

-89a1790d8aab

Forandringar i eget kapital

Aktie- Resery Balanserat Arels
o o - kapital fond resuitat resuitat
ingdende balans 1000 000 16 500 6 620 244 -2 992 963
Balanseras i ny rékning _, -2 992 963 2 992 963
Erhalina aktiesgartiliskott 4711 328
Arets resultat 1645 503

Utgaende balans 1 000 000 16 500 B 338 609 1 6435 503

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 7 831 134 (3 119 807 )kr.

Tillstands- eller anmélningspliktig verksamhet enligt miljébalken

Addo Sign ID-nummer : 483f4e6a-4bc0-411a-aaes

Vi har forstatt att var verksamhet belastar miljon. Vi minimerar var paverkan genom lag
resursférbrukning. Vi lever upp till lag- och kundkrav samt beaktar andra intressenters 6nskemal.

Ovriga viktiga foérhallanden och visentliga hdndelser

Den 24 februari startade Ryssland kriget mot Ukraina och vi fick se materialpriser som rusade i hojden
pga haga energipriser. Vi har fortfarande nagra kontrakt utan tndexenng av kontraktssumman som
paverkar resultatet. Samtidigt har vi under hésten 2022 fakturerat index

pa de flesta prOJekten men upprakningen av index &r trogrorligt och det tar tid innan det kompenserar

fér sa kraftiga materialprishgjningar dér héardat glas, som vi anvander till vara inglasningar, har stigit
Over 40%.

Sjukfranvaron har | pandemlns spar fortsatt vara hég under 2022 och detta kombinerat med bra
beléggning har gjort att vi har jobbat mer évertid under aret 4n vad vi brukar géra.
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Besparingsprogrammet pa 6,9 mkr som vi startade upp i januari har andra halvaret fatt den effekt vi
har kalkylerat med dar vi i det sista kvartalet har haft full effekt och det ar framfor allt Idnekostnaderna
pa tjanstemannasidan som det syns pa.

Vi nar foretagets hogsta omsattning sedan bolaget startade 2008 vilket &r kul men var materialandel
har 6kat med 8-9% vilket drivit upp omsattningen.

Leveranssakerheten och produktkvaliteten fortsatter att ligga pa en hég niva vilket vi ofta far héra fran
kunderna. Dock dr dven kunderna pressade av det ekonomiska l&get och priset pa produkten har fatt
en alit stérre betydelse vilket pressar vara marginaler med produkter som ligger i ett hdgre

prissegment.

-Var arderbek for 2023 ser bra ut men rantehommgarna gor att bostadsutvecklare och spekulanter pa

ROT dar kostnaden fcr att Iana pengar tlll mvestenngar | fastlgheter Ar for hog och fas‘tlghetsagare
vénta pa att ta beslut. Hur det kommer att se ut 2024 &r svart att forutspa.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans forfogande star féljande medel |
Balanserat resultat 8 338 609
Arets resultat 1645 503
Medel att disponera 9984 112
Styrelsen foreslar att medlen dlsponeras enligt féljande - |
Balanseras 1 ny rakning - 9984 112
Summa 0 984 112
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Resultatrikning
Belopp i kr Nof

2022-01-01-

3/13

2021-01-01-

2021-12-31

Rérelsens intdkter, lagerfériandringar m.m.
Nettoomséattning

Forandring av lager av férdiga varor och av varor under
tillverkning, inklusive pagaende arbeten for annans rakmng
.vnga rorelsemtakter

Roérelsens kostnader

Ravaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader |

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl&ggningstiligangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

th

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovrrga rantemtakter och Ilknande resultatposter

Summa re.sult;at fran fm_ans-lel.la p_o-ster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

R

135 108 371

346 658
290 088

135745 117

-‘84 490' 273

_~36 561 377

-935 201

133900795

1 844 322

210 977
_-408 796

-198 819

1 645 503

1645503

o5 |

-387 458

114 224 652

301 255

128 707

114 654 614

-10 621 370

-421 557

--117 318 214

"2 663 600

6 914
-336 277

329363
2992 963

.2 992 963

2 992 963
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Immateriella anlag g_n_i’ngsti'llgé'ngzzar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
och liknande arbeten

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt

liknande rattigheter

Not

2022-12-31

419 817

4713

716 158

Summa immateriella anldggningstillgangar 419 817

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 4 687 030 4 977 404
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 9 479 873 728 049
Inventarier, verktyg och installationer 10 _ 33 602 49 442

Summa materiella anldggningstiligangar | k 5200 505 5754 895

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 11 32700 32700

Summa finansiella anldggningstillgangar 32 700 32700

Summa anlaggningstillgangar ' 5653 022 _ 6503 753

Omsiittningstillgangar

Varulager m.m. ;
Ravaror och férnédenheter 11 037 358 10 244 150
Varor under tiliverkning 880683 534 025

Summa varulager m.m. 11918041 10778175

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 660 676 12 972 416
Fordringar hos koncernféretag | 3 463 580 2576628
Aktuell skattefordran 855 008 855 008
Ovriga fordringar 1086654 1353309
Upparbetad men e] fakturerad intakt 12 2 935 438 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 406 044 674 834

Summa kortfristiga fordringar " 20 407 400 18 432 195

Summa omsittningstillgangar - 32325441 29210 370

SUMMA TILLGANGAR ! 37978463 35714123

Addo Sign ID-nummer : 483f4e6a-4bc0-411a-aae5-89a 1790d82aab




Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

- Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fakturerad men e} Uupparbetad intakt

L.everantorsskulder
Skuldertill koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

2022-12-31

5/13

2021-12-31

1 000 000

8 338 609
1645503 _
9984112

2 278 368

4 363 018

10710
1791675
5 049 949

- 16500
1016 500

1 000 000
16500
1016 500

6620 244

3627 281

11000612 4643 781

3078 360

24 699 483

3078 360

4 682 267
799 992
882 159

10711 926

3210 424

2 009 559

27 991 982

5-89a1790d8aab

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 37978463 35714 123

Addo Sign ID-nummer : 48
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr
Den Iopande verksamheten

Resultat eﬁer-fiﬂa.nzsie-f'l.a poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning/minskning varulager och pagaende arbeten
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning &vriga kortfristiga skulder

Kassafibéde fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheften

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassafidde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-12-31

6/13

1645 503
935 201

2 580 704

-1 139 866

3507 616

-84 470

-84 470

4711 327

-799 992

3911335

319 249
-4 682 267

-4 363 018

-2 992 963

-1 974 292

-1 821 980
-3 233 922
8 507 187

1 476 993

-24 560

~-799 980

-799 980

652 453
-5 334 720

-4 682 267
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Noter
Belopp | kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisnings- och vard eringsprinciper

Arsredmnsnmgen har upprat‘tats i enllghet med arsredowsnlngslagen och Bokforingsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérdefingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Immateriella anldggningstillgdngar

Utgifter f6r forskning och utveckling rubrik
Vid redovisning av utgifter for utveckling tillampas aktivermgsmodellen Det innebér att utgfiter som

;Uppkommlt under utvecklingsfasen redovisas som tillgang nér samtliga nedanstaende forutsattningar
ar uppfyllda:

- Det ar tekniskt maojligt att fardigstalla den immateriella antaggningstillgangen sa att den kan anvéndas eller salj

- -AVSlkten ar att fardlgstalla den immaterlella anlaggnmgstlllgangen och att anvanda eller salja den.

: Det f nns erforderllga och adekvata teknlska ekonomlska och andra resurser for att fullfolja utveckllngen

och for att anvanda eller sélja den immateriella anl&ggningstillgangen.

- De utqgifter som &r hanforliga till den immateriella anlaggningstiligangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anskaffningsvérdet for en internt upparbetad immateriell anlaggningstillgang utgors av samtliga direkt

hanforbara utgifter (t.ex. material och Iéner).

Ovnga immatenelia anlaggnmgstﬂigangar

ackumulerade avskrwmngar och nedskrlvnmgar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatréakningen.

ign ID-nummer : 48z3f4e6a—4bc0—$1 1a-aae5-89a1790d8aab

Immateriella anlaggnmgstfﬁgangar Ar
Balanserade utgifter fér utveckling och liknande arbeten B

Forvarvade immateriella tillgangar
Patent

Addo S
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Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anldggningstillgdngar - o o Ar
Byggnader 55
Markanlaggningar 20
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7
Inventarier, verktyg och installationer 3-7
Varulager

Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettofGrsaljningsvardet, varmed hansyn

tagnts till inkurans. Anskaﬁ’mngsvardet berdknas enligt forst in- forst ut- principen. | anskaffningsyvardet
ingar forutom utgifter for inkdp aven utgifter for att féra fram varorna till deras aktuella plats och skick.

I egentﬂlverkade halv- och helfabrlkat bestar anskaffnmgsvardet av direkta tlllverknmgskostnader och

'tlllverkmngen Vld vardermg har hansyn tagits tlll normalt kapamtetsutnyttjande

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tililgangens redovisade vérde. Utgifter
for Ispande underhall och reparationer redavisas som kostnader nar de uppkommer:

-.S:om. det fmn,s aganmresse i

Foretaget ar moderféretag men med hénvisning till undantagsreglerna i &rsredovisningslagen 7 kap 2§
upprattas ingen egen koncernredovisning.
Det verordnade moderforetaget Zuhaar AS, org.nr 966 757 790 med sate i Bergen, Norge upprattar

koncernredovisning.

Intéakter
'Iet mﬂode av ekmnomlska ferde!ar som foretaget erhalht eller kommer att erh-a-lla f@-r egen raknlng

\.f[d forsaljmng av varor redowsas intdkten vid leverans.

Tjanste- och entreprenaduppdrag I6pande rékning
Inkomst fran uppdrag pa lépande rakning redovisas som intékt i takt med att arbete utférs och material

levereras eiler forbrukas.

Dansteuppdrag c:ch entreprenadavtal fast pns

med utgangspunkt fran fardlgstallandegraden pa balansdagen (successw wnstavraknmg)

Féardigstéllandegraden beraknas som nedlagda uppdragsutgifter for utfort arbete pa balansdagen |
forhallande till berdknade totala uppdragsutgifter.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Justerat eget kapital:

Eget kapital + 79,4% av obeskatatde reserver

Justerat eget kapital / Balansomsiutning

Not 3 Koncernuppgifter

Not 4 Erséttningar till revisorer

Revisor och revisionsféretag ~ Typ av uppdrag 2022

baks&coab  Revisonsuppdrag 716 250

Summa 116 250

Medelantalet anstallda

Kvinnor (%) | 23
Méan 44
Mén (%) 77
Medelantalet anstallda 57

Styrelseledaméter och ledande befattningshavare
2022

Kvinnor — e

0113

2021

50 84372
84 372

2021
15

23
49
77
64

2021

Styrelseledamdter
Méan (%) 100%
Ovriga ledande befattningar |
Mén (%) 100%

100%

100%

L 6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2022

L6ner och andra ersattningar:
Sociala kostnader 10 269 191
(varav pensionskostnader) 1) 1 985 088

Kommentar

11 037 416
2 434 409

2021

1) Av foretagets pensionskostnader avser 393 395 kr (f.4. 328 844) féretagets VD och styrelse.

Addo Sign ID-nummer : 483f4e6a-4bc0-411a-aae5-89a1790d8aab
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Not 6 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Ackumulerade anskaffningsvarden
=Vid arets borjan

Vid arets slut

Ingadende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknan
2022-12-31

2022-12-31

2 690 225

-296 341

419 817

2690 225

-1 877 725

-296 342

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Not 8 Byggnader och mark

Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivnhingar
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav mark
Ackumulerat anskaffningsvérde

Redovisat virde

469 576

469 576

-469 576 .

-

716 158

de réattigheter

469 576
469 576

-469 576

-469 576

202112 “3 1 )

_ 8341205
8 341 205

-3 363 801

290374

4 687 030

1 205 450

1205 450

8341205

8 341 205
-3 073 430

-3 363 801

4977 404

- 1205 450

Lo = o et S L

1 205 450

Addo Sign ID-nummer : 483f4e6a-4bc0-411a-aae5-89a1790d8aab
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

e R ~—rERT TS
Féréndringar av anskaffningsvérden *

Ink&p 84 470
Férsaliningar/utrangeringar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar -6 953 370
Foréndringar av avskrivningar

Fdrsaljiningar/utrangeringar

Arets avskrivningar - -332646

Utgaende avskrivningar -7 286 016

Redovisat varde: | 4?9873 '

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31

1113

_2021-12-31

7 697 646

24 560
-40 787

7765889

-6 697 625

R
Utgaende anskaffningsvéarden 1318 139

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde T a3600

Not 11 Andelar i koncernforetag

o 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden o 32700
Utgaende anskaffningsvérden 32 700

Redovisat varde 32 700

2021-12-31

-1 233 271

-35 426

-1 268 697

49 442

2021-12-31
32 700

2022-12-31

32 700

2021-12:31_

Pagaende arbete for annans rakningFordran)
Upparbetad intékt

Fakturerat be Ip p

Redovisat varde

70 294 750
_ -67359312

Péagéaende arbete for annans rékning (Skuld)
Fakturerat belopp
Upparbetad intakt

Redovisat vérde

2935 438

-72 974012
72 091 853

-882 159

Addo Sign ID-nummer : 483f4e6a-4bc0-411a-aae5-89
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Upplupna intékter L 19 373
summa 406 044
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Not 14 Checkrédkningskredit
2022-12-31

Beviljatbelopp T ' " 9000 000

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31

386 671

12113

2021-12-31

245 766
674 834

2021-12-31
9 000 000

2021-12-31

Upplupna I6ner och semesterldner T 3575 526
Upplupna sociala avgifter 1183 845
Ovriga upplupna kostnader

Summa ] 5 049 949

Not 16 Stallda sakerheter

Stéllda sdkerheter for féretagets e.-..en rdkning

Typ av sékerhet 2022-12-31

290578

4065724

1505 694
124237

5695 655

2021-12-31

Fasfighetsinteckningar ~ 8500000
Foretagsinteckningar
Summa stallda sdkerheter

22 500 000

14 000 000

8 500 000
14 000 000

22 500 000

5-86a1790d8aab
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Underskrifter

Arsredovisningen &r avgiven enligt datum for digitala signering

Finn Atle Haldorsen Rune Birkeland
StyrelseordfGrande

Roger Jonsson
Verkstéllande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min digitala signering

Auktoriserad revisor

13/13

-aae5-89a1790d8aab
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'Revi's-in-s-b-e-réttelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Arqdesign Byggprodukter AB for ar.2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga

ravseendefn rdttvisande bild av Argdesign Byggprodukter ABs finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat och kassaflide for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar entligt dessa
standarder beskmfs narmare i avsnittet REWSQH’?.S‘ ansvar. Jag ar obemende i forhall.ancie 'i:l[l Arqdes:gn Byggprodukter AB

Jag: anser att de rfemsmns.b:a;v.ls_ jag har inhdmtat dr t-‘a'l.lrackl.lga och andamalsen l.1gga'..so:im grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer dr ntdvindig f6r att uppritta en arsredowsnlng som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for beddmningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att
fﬂ'rt'sfé.'tta ve rksa-m-het’en och a'tt'anvﬁn da antagand e"t' om fbrtsatt drift. Antagand et om fartsa't’t’ drift ti'llé-m pas 'd'ock inte om

reallstl.skt .alt.ern.atlv tlll att gora nagot av de.tta..

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och attlimna en revisionsberittelse som
i_nr.;e'hal.l.e_tj mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberattelsen.

Penineo dokumentnyckel: EYZHFIKQIO-51K8I-YAXEE-N5SEQ7-EFGES



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens

forvaltning for Arqdesign Byggprodukter AB fér r 2022 samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
farlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamdter och verkstéllande direktSren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund Or uttaltanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bed8mning av om utdelningen ir férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt. ' ' '

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat

att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelaganheter:i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Den verkstéllande direktéren ska skdta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland

annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i Sverensstimmelse med lag och for att -

medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar |
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i

Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan féranleda ersittnin gsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning 4r en del av

revisionsberittelsen.

Tranas enligt datum f6r min digitala signering

Kenneth Svensson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: EYZHF-IKQIO-5TKSI-YAXEE-NSEQ7-EEGES
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ARSBERETNING 2022

Zurhaar AS

Virksomhetsomridet til Zurhaar AS (tidl. Zurhaar & Rubb AS) er drift av naringslokaler eiet
av selskap i samme konsern, samt industrivircksombet i Norge, Sverige, Danmark, Polen,

England og USA.

Zurhaar AS ble stiftet 1 1993 og har hatt en positiv vekst siden etablering. Selskapet er
lokalisert pa Nesttun og er morselskap i konsernet. Konsernet Zurhaar er et eiendoms-,

entreprengr- og industrikonsern som nd har 430 ansatte globalt.

Konsernet eier og forvalter ved utgangen av 2022 en eiendomsmasse pa ca 170,000 m?
beliggende i Bergensomrédet, Bemlo, Krgderen, Fornebu, Tranis (Sverige), Sanford, Maine
(USA), Saltwell Park (Newcastle, Storbritannia) og Lodz (Polen). Etter oppkj@pet av Rubb
Industries AS (2020) fikk Zurhaar AS eierskap til datterselskaper i England, USA, Sverige og
Norge. Rubb Industries er leverandgr innen stalbygg og plasthaller. I januar 2022 overtok
konsernet samtlige aksjer i hallselskapet O. B. Witk AS, som foruten 1 Norge ogsa har
vitksomhet i Sverige og Danmark.

Konsernet Zurhaar har i 2022 hait en omsetning pa kr 1.779 mill. EBITDA er
kr 246 mﬂl og EBT er pa kr 84 m111 Mﬂrselskap&t Zurhaar AS har 1-2022 en EBT pa kr 125

andel av konsemets langsﬂ{tl 0¢ £ elcl er sﬂcret med fasn'ente Koﬂsemﬂts pohcy er a ha en

konservativ finansieringspolitikk for 4 begrense finansiell risiko. Det er besluttet utbytte pa
kr 15 mill i 2022, Sum egenkapital pr 31.12.2022 er kr 440 mill. Det er styrets vurdering at
arsregnskapet viser et rettvisende bilde av resultatet og stilling pr 31.12.22. Styret vurderer

ogsa konsernets finansielle stilling og likviditet som tilfredsstillende.

Kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter i konsernet hari 2022 vaert pa kr 34 mill.
Kontantstrgm til investeringsaktivitet har vert kr 90 mill og kontantstrgm fra
finansieringsaktiviteter er kr 63 mill.

Penneo Dokumentngkkel: WWHA-SNMOK-WMSHBZ-50VXO-75TEQ-15VQQ

Netto endring 1 kontanter og kontantekvivalenteri 2022 var pd kr 7 mill,

Forutsetning om fortsatt drift ex til stede, og er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.
Konsernet har vaert gjennom store investeringer de siste drene og arets resultat er 1 trad med
forventningene.

Eiendomsvirksomheten har mange offentlige leietakere og en stor andel solide leietakere med
langsiktige kontrakter

Arbeidsmiljget i konsernet er godt. Konsernet har i 2022 hatt 401 ansatte drsverk. I konsernet
har det vaert 430 ansatte, 73 kvinner og 357 menn. Selskapet har innarbeidet policy som tar
sikte pa at det ikke forekommer forskjellsbehandling grunnet kjgnn. Sykefraveret har 1 2022
veert 3 %. Det har blitt rapportert om 1 skade pd arbeidsplassen.
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prd forretningsfilosofien og verdigrunnlaget.

» Zurhaar skal ha en bred og helhetlig forstielse ay baerekraft som overordnet
strategisk driver

» Zurhaar skal utvikie konsernet, menneskene og arbeidsmiljgene med respekt og

likeverd, til det beste for den enkelte og samfunnet

» Zurhaar skal skape varige verdier og lennsomhet 1 et langsiktig perspektiv

Rapportering 1 henhold til dpenhetsloven er publisert pa selskapets nettsider.

Styrets medlemmer er to menn og to kvinner. Det er ikke tegnet forsikring for styrets
medlemmer og daglig leder for deres mulige ansvar overfor foretaket og tredjepersoner.

Konsernet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljdet.

Nesttun, 05.07.2023

Rune Birkeland Finn Atle Haldorsen
Konsernsjef og styremedlem Styreleder

Penneo. Dokumentnokkel: VWWHA-3NMQK-MSHBZ=-50VX0-75 1EQ-15VQ8

Mette Zurhaar Ragnfrid Haldorsen
Styremediem Styremedlem

—_
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Zurhaar AS Konsern

‘Falli hiele Laugen

Leiginntekter
Gevinst ved salg
Salgsinntekter
Andre driftsinntekter
Sum driftsinntekt

Varekostnad

Lonnskostnad

Avskrivning av varige driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnad
Driftsresultat

Annen rentemntekt

Annen finansintekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Ordinart resultat fer skattekostnad
Skattekostnad pa ordinzert resultat
Ordinzert resultat

Arsresultat

Majoritetens andel av resultat

Minoritetens andel av resultat

Note

14

6,

3,13

2022

439 680
35 526
1301 370
2559

2021

170 805
2911

687 770

-984 795

86 189
-223 540

915973

-445 532.
~197 366
-49 437
=121 328

160 041

-1 619 094

813 663

102310

3253

4 985

74 693

9865

1475
27 423
-61 638

D39

83 7.2:0:

67 248

-19612

64 107

52761

64107

B 52760 |

61 837

2270

47 791

Penneo Dokumentnekkel: VWWHA-3NMQK-MSHBZ-S0VXQ-75TEQ-15VQQ
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Zurhaar AS Kousern

BALANSE PR.31.12

EIENDELER
Anleggsmidler
Immatericlle eiendeler
Utvikling, varemerker mv

Goodwill
Sum immaterielle ciendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Utleighaller
Maskiner og anlegg

Driftslaspre, inventar, verktay, kontormaskiner 0.1,

Sum varige driftsmidler

Finansiellé anleggsimidler

Andre langsiktige fordringer
Sum finansielle anleggsmidler

Omiopsmidler

Varelager

Kundefordringer

Opptjent, ikke fakturert inntekt

Andre fordiinger
Markedsbaserte verdipapirer

Sum fordringer og verdipapirer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Suni eiendeler

Note

U2 R DI R D

6,9

3,13

2022

12 565
118071

2021

114301

130636

118163

] 890 431
253 075
4 584

54 290

31 311
23 572

10484

24 341

= 333 i

3485

2387899

2352288

124 893

310 439
40 531
73 184

56 930

78 943

129 694

14 283
42 204

481 085

282889

32 890

26237

638 868

388069

3026 767

2 740 357

Ponneo. Dokumentnokkel: VVWHA-3NMOK-MSHBZ-50VX0:75 TEQ=13V00
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Zurhaar AS Konsern

BALANSE PR, 31.12,

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital

Aksjekapital (5.000 aksjer 4 kr, 1.600)

Sum innskiitt egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Minoritetsinteresser
Sum egenkapital

GJELD

Avsetning for forpliktelser
Andre forpliktelser

Utsatt skatt

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Grig langsiktig gield

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Gield til kredittinstitusjoner
Betalbar skait

Forskudd fra kunder
Utbytte

Annen kortsikiig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Nesttun, 05.07.2023

Styret i Zurhaar AS

Finn Atle Haldoersen
Styreleder

Ragnfrid Haldorsen

Styremedlem

Note

2022

8000

8 600

2021

8000

8000

3072 385

39774

440 158

109 505

110 466

b

Lo

1775119
184 560

1959 679

12

176 524
94 398
6 623
53 704
83 034
16 616

85565

516 463

351 823

351823

37091

396 914

1296
104 732

10 502 3

1912014
17 363

75 533
53 156

6 069
22383
51321
10 600

89 578

2343 443

Rune Birkeland

Mette Zurhaar
Styremediem

3026 767

2 740 357

Peniieo Dokumentnakkel: VVWHA-3NMOK-MSHBZ-50VX0-75 1EQ-15YQQ
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) Kontantstrgmoppstilling

= Zurhaar AS

Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat fir skattekostnad 83 720 &7 248
Periodens betalte skatt -13 889 -4 969
Tap/ gevinst ved salg av efendeler -35 526 0
Avskrivpinger 86 189 49 437
Endring i varelager -45950 -13 483
Endring i kundefordringer -149032 -14.031

Endring i vareleverandgrgjeld 100 991 10054

Endring | andre tidsavgrensingsposter 620 19811

Poster klassifisert som investerings- eller finansieringsaktiviteter - 6562 -7204.

Netto kontanitstrgm fra aperasjonelle aktiviteter 33684 67.240.

1£Q-15VQQ

Kohtantstrgm fra investeringsaktiviteter

Innbetalinger ved salg-av varige driftsmidler
Uthetalinger ved kigp av varige driftsmidler
Innbetalinger ved salg av immaterielle eiendeler
Uthetaling ved kigp av immateriel e éiendeler
Innbetalinger pd andre IAnefordringer (korts. langs)

Innbetalinger ved salg av aksjer og obligasjoner my

d kjgp av-aksjér, obligas. / konsernbidrag til DS

Nette kontantstrgm fra investeringsaktiviteter

Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter

Netto innbetaling kassekreditt

Netto utbetaling kassekreditt

Innbetalinger ved opptak av annen gjeld (korts./langs.).
Innbetalinger av egenkapital

Utbetalinger av uthytte

Netto kontantstrommer fra finansieringsaktiviteter

Netto kontantstrgm for periaden

Effekt av valutskursendringer pa kentanter og kontantekvivalenter
Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse

Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt

Bankinnskudd m.v.

110 805
-156.043
2180
-20:275

24.294

16852

143673

52.

41 242
0
30303
0

8384

63 161

23081

6653

o

26 237

U

134603

26237

32 890

32 890

26237
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e Regnskapsprinsipper

Ronsernregnskapet er satt opp { samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

cn Kansolideringsprinsipper
€~ Kﬁﬁl: eTTIe gnﬁkppct er utarbeidet som ami kansernet vie en gkonomisk ephet. Tfan'mks'jﬁn:r a g mellomvarende mellom ‘se}ﬁkﬂpﬂnﬁ konsernet ot

m'ﬂrst:]skﬂpet.

Kiapte datterselskaper regnskapsfares | konsernregnskapet hasert pd marselskapets anskaffelscskast. Anskaffelseskost tilordnes. dentifiserbace
slendeler ag g}ledl ﬂ:ittﬂt"ﬁ&lﬁkﬁp'ﬁ:t;Hﬂm_ﬂppfﬂmﬁ:'fikﬂﬂ‘it:’fﬂr:g‘ﬂﬁkhp_&t- til vikelip verdi pd oppkjepstidspunktet. Bventuell merverdi eller mindreverd!
it aver hva som kan henforcs til identifiserbare efendeler ng,gjﬁld*hﬂlansc;fﬁrcﬁ;sam goadwill eller negativ goodwill. Mingritetsandel beregues basert-
i minaritetens andel av efendelerog gield. .

Sﬁlgﬁ'nn'te'kl:e'r

-.H.ﬂm_tl‘l.ﬂ.l.l.-'ﬂ‘--l-hﬂ&’i};lﬂHE..IFP%-:d"«’ﬁ.— _ﬂt_ kﬂstmﬂﬁ_m;dtas i 5ﬂ_mm-_p¢riﬂdﬂ. el t-llhﬂ-rc-ﬂdq lmtﬂkﬂr-mnﬁhtﬁfﬂrﬂﬁs

Klassifiscring og v’ur'dlriug' H?'lﬁﬂfﬁiﬂ!ﬂ'p‘ﬂﬂéi’
Crilgpsmidler op koriaktig gield arofatter normalt paster som Farfallertil hetaling inmen ett dr ctier tratsaksjonsdagen. Anleggsmidier er ciendeler
bestemt til varip eie og r hride, th}gmkng g}tﬂd &r g;mti s forfaller senere enn et Ar eiter tramﬂkti_;nmdngem

Ounilepsinidler vurderes til laveste av anskafTelscskost og virkelig verdi. Kontsiktig gicld balansefares til nomiueltbeleppa ctaﬁﬁcﬁnggtiﬂi{ piE ktet.

..... IS
lcvtnd ag dermedavskrivningstid, har sclskapet valgt i dekomponere anskaffelseskost pa bygpet. Aﬁ!-.rwnmgﬂgmmﬂagct ertedusert med antatt %
testverd av anlepgsmiddelet. o
Far eiendeler som cr inder salg eller avvikling beregnes: gjenvinnbait helap som netta salgsverdi. En efendelsgroppe sam markedsfares far savlet 8
salg viurderes som et vurderingsenhet for nedskrivaing. he,
Langsiktig gield med unntak o andre avsetninger balanse fares t nominclt belep pd ewhleringstidspunktet, 5%
Feordrinper E
Kundefordringer ag andre fordringer er appfart i balansen til palydende etter fradrag for avscming (il forventet tap. Avsetuing fil tap gfares pa %
grunnlag av individuelle rdt:ﬁﬁg_ﬁr.av:df;' cikelte fardsin gene,. | ‘g
Varige driftsmidier Eé
Varige drilismidler balansefgres og avskrives aver drifismidlenes levetid dersom de har sutalt levetid aver 3 &t og har ctikostpris som overstiger g
kr 15.000, Dirckte vedlikehold av deifismidier kostnadsfares lopende under drifiskostnader, mens pakasminger eller forbedringer tillegpes o0
riftsmidlets kostpris-og avskrives i takt med drifsmidlet. %
| =
Varebeholdning §
Varebeholdning er vurdert'sil laveste oy ansknffelseskast ag virkelig verd! for révarer, og laveste sv vitkelig verdi og variabel tilvirkningskast for :.-%
varerundey tilvitkning og ferdigvarer, we
G4 ’ <
Anlegg under utfarelse. o
Sefskuapene hartil enhver tid arheld imderutforeise, hestiende av manterng / bygging av haller. Arbeidet varierer normalt fra 1 4l 12 maneder, Y
Prﬂ'ij:ktﬁn: resultatfares etter hvert som de f':rdlgﬁhll:ﬁ, dette anses recllt sett @ veere lapende avIEgning da ]]I'ﬂ‘i_}tkl‘tt har kart vang,hct ag furdci:r :E;;
S Evitigiennam Aret. Fakturert akonto er fratnidtket, Far de selskap { konsemet s5om har har pr-n':;_;tkter ined kort varighet | til.3 mineder sKjer -':{g
inutektsferingen'pd prosjekiermed lﬁpﬂnﬂﬂ avreptiing bide med uten fodtjeneste. I
O
‘Vnluta. %
Pengeposter | fremmed valuta er omregnet tl balnnsedagens kurs, Urealisert Kursgevinst/ tap pr.31,12,22 er resuitationt som andre '%
finansimmtekter 7 kostnader.. @

Pensjon
Flere ayv konsemets selskaper cr pliktig til-4 ha enestepensjonsordning etter [ov om tjenestepensjon. De selskaper i kansemet som er pliktig har
OT P ordning sam tilitedsiller kravene 1 denne Loy,

Leleavialer{ Leasing

Driftsmidlersom leies ut pi betingelser sain i det vesentlige overfarer de akonomiske rﬁmgherﬂr ag forpliktelsertil lefetaker behandles som
finansiclle utleicavtaler. Gvrige avtaler bebandles sim aperasjanelie veleieavitaler dvs lapende leieinntekter ag avskrivning pi drifismidler. Deter
pr.31.12.22 kun operasjanelle leieavinler i konsermet.

Skatt
%lfﬂkﬂﬁﬁﬂdﬂﬂ fi"rr-.: qiﬂthlregﬁqkﬁpm ﬁmfiatt'c'r'"hﬁde pirﬁutl:ﬁf-:' bhetalbare skatt ng Endriitjg i utsatt skatt, Ttsatt skatt evber gnf:'t: me'd:'ﬂ?éa. £

Kantantstramanalyse
Kansernets kontantstremappstilling viser kongernets samlede kontantstram: fardelt pd deifis-, investerings-ag finansietingsaktiviteter,
Kontavitstramoppstillingen er utacheidet etter den indirckte metoden:

Regnskapsprinsippene-er ellers nermere aiitalt { woter tilharende de enkelte regnskapspostene,
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Konsemet besthr av falgende selskaper 31.12

Navn

Zuthanr AS

Zurhaar & Rubh Investar AS
Askay Senter AS
Bamla Starsenter AS

Midtgar AS

Bamlo Hiem.og Fritid AS
Bremnes: Farretoingsbygg DA

Pstre Nesttunyei 16:A8:
Nefugarden Eiendomsselskap AS
Nestturparkering A/S

AS Ne sttllﬁgﬁi*dmz

@rtre Nesttunv 14 AS

OGNV 1ZAS

Ta Kanten AS.

KLM Girden Invest AS
Maldskredgarden AS
AS Nesttunhjarnet
Nesttunivefen 100 AS
AS Nesttunveien 98
ZR Temetmgen AS

7R Drift AS

Yirebypdsvegen 215 AS
Rubb Industries AS
Hailtmaker AS

CC Betang AS

Renthall AS
Mlamek AS-

Hrngensen Plast AS
Hallmaker Balkoig og Fasade AS

Ruhbhall AS

Rubb Intemmtional AS
Argdesign Byggpradukter AB-
Argdesipn Norge AS

Rubbhall Sverige AB
Halltnaker Kownstpoal Sp.z 0.0
Renthall.Spoz a0, |

Renthall Ing-

Reuthall UK Lad
Rubb Folska-Sp. z0.0.
Rubb Buildings Ld
Rubh Propierty LLC

Rutth, Inc.

O.B. Wiik AS
0:B, Witk Utleie AS

Forcetningskontar
Bergen |
Bergen
Bergen
Bamlo.
Bamla
Bamid
Bamlo
Berpen
Bergen
Bergen
Berpen
Bergen
-Bf:rgﬁﬁ
Bergen
Bergen
Berpen
Bergen
Bergen
Bergen
Bergen
Bergen

Lysaker
Holmestrand
Lysaker
Kraderen
Kraderen
Lyzaker
Kraderen
Kraderen
Sverige
Lysaker
Sverige
Palen:

Polens .

Usa.

UK

Palen

UK

USA.

USA
Skedsmokorset
Skedsmakorset

Eierandel
Morseiskap
10026
100 %%

56 %

tarselskap
100 %
T4 %%
56.%

56 %

56 %

56%.

100.%.
100 %
100 %
108 %4
100 %
100 %
100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

:I.Dﬂ.%

100%
100 %

100 %

100 %,

100 %

100 %
100 %
160 %.
100 %

) %

100 %

100 %

:1-{}0':.%.
100 %

100 9%
90-%

100 %

100 %

100 %

160.%

HH] %':
3594
73%

108 %

100 %

. B.Wiik AB Sve r-igf 100% 190 %,
0.B: Wik Danmark A7S Daimack 100% 100 %

Alle'belap eribele tusen
Note 1 Egenkapitzl
Arets endring | egenkapitalen:

Aksje- Kanseriets Minoritets~ S
kapital  fend ... interesser

Egenkapital pr, 91.01 8 000 351 823 37081 396914
Arets résultat 61 837 2270 64 17
Uibytte/Tilleggsutbytie ~15.000 265 -15 865
Omregningsdifferanse 2372 1279 3 850

Andre endringer .8 548 _RF4%

Pennew Dokumentnokkel: VWWHA-3NMQK-MSHBZ-50VX0O-75T£Q-15VQQ

Egenkapital pr. 31,12 T 8 000 392384 39774 440158
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s Note 2 Varige driftsmidler

pomenf Driftstesore,

(o Tekniske: leietakertilpasning;

?% Ribyge

Anskaffelseskost 1.1
Tilgang

Avpong

1 764427
1428

1

Overiflater miv.. installasjoner

205836
31320
<11 062

204 560

1412

Tomfer

Pros]ekt

19170
3340
+353.

inventar ol

141 23&

RY77
2919

Maskiner og anlegg
9187
0:
0.

AnsknfTelseskost 31,12

Akkuimulete:
oyskriviinger31.12

1 765855

34 (%4

-260 8RS

0

226 693

198094

205972

0

~111-059

0

-104

21 542

147303

-99 792

5 197
0

4614

1539183

A71 40}

M.813

2].542

47511

4 584

__ ﬁvsﬂ}ig-

Arcts gyskryninger

Avskrivninpssots

Anskaffelzeskast 1,1
Tilgang

3179

0%-2%:

Utleichalier

14.535

-4 485

2137

2%.

Gaadwill
137332
12 353

0

8417

4 %

Varemerke/
Utvikling’
9.323

Utteie-
driftsmidier
323 386
71458
56 054

40

0%

Lisenser/!

programvire
13285

1799

7 560

25%-25%

136

2,5%-20%

Totalt

3218340
130.350
77 560

AndafRleskast 3112

Oppskeevet far 1.1
Akkumuledic
wvskrivninger 31,12

b B |

M1 825

0

238980

149 £85
0

31 613

338 822

188592

-8 305

3271179
40 374

978 537

Balansefuet verdl pr.30.12

102885

118071

- ;15?.23& e i

£ 780

2333 015 |

Arcts avskrivninger

Avskriwmingssats

iR376

8583

20 %

=y

25215

BS540

2278

¥ar

BB 189
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Rote 3 Pantstiliclser-og garantierm,v,

2022
Langsiktig pield
Gjeld til kreditinstitusjaner/panitelin 175118
Lo fra aksjonar 20009
Annen lahpsikip pield 164560

2021

1 912014
15 000
4960

1931974

‘Sum Inngsiktip gjeld pral.lz; 1959 679

Kartsiltig renteberende gjefd
Gjeld til kredittinstitusjoner (kassekreditt) | | _ 94398

A3 156

::'S'um_.ku.r'iﬂl;t_ig _r_er_]t_él_iie-l*__e__ud{; gield pr31.12. | I_ | | | e s 94394 ”

53156

Sum rentebierende gjeld pr31.12, 2054 077

1985129

2022
Gjﬂfd 'sik'r’gf- vcd- ﬁuﬂt'
Kartsiktip Eiﬂ ld 4] keedittinsiit sij(}riﬂri (kassekredity 94.298
fLﬂngSil-:l'ig_"giﬁ'ldti'I:krgiiitﬁrjﬁjﬁitﬁsjd.néi" i T ; 1775 119

2021

53 156

19124014 .

1965 169

Sum gfcld sikret ved pantpr 3112,
1 tillegg hav marselskapet Fkonsernet et kausjonsansvar overfor lngiver 1il Batnlo. Starsenter:AS pa inntil TNGK 25 094).
Balanselsrt verdl av paitsatte eiendeler Shb
Varige driftsmidier » 195 590

Kundefordtinger 310439
Varcheholdning L o - 124893

2021

> 199300
]25‘594 |
78 943

Sampratiz, 2630 931

Z 2B 994

Kutidefordringer | AS Nesttungirden og KLM Girden Invest AS er stilt som sikkerhet begreuset appad €1 TNOK: 5 600 per selskap,

Lanpsiktlg pletd med farfall senere enn § 4r 2022

Gield {il kreditdnstitusjorcr/pantelin L . e .. L

2021

Sumipr 31,12, | 0

P Y 5 e Rl e ol 2 ol gl

Deterikke noeav gielden til kredittinstitusjoner som formelt har forfll senere'enn 5 2r frem Ttid. Selskapet har god konfakt med banken og linene.
fatventes & bii refarhandlet 'og dermed lape videre.

Deter ikonsernet ctablert gjennamgaende pant for gjeld il kreditinstitusjoner, slik at e enkelte selskapenes elendammer ogsier stilt

Noted Bundne midler

1 posten iongar bundne bankinuskudd med TNOK 3 196,

Note & Skattekostnad

Arets skatielkastnad bestir av: 2022

Betalbor skatt - -6 623
Endring i skattéposter kimyttet til kjap/salg selskap o

2'['21:1

7622
-2 R06

26

Netta skatiekastnad ey S o

4 487

Alle midlenidige forskjeller kan utiignes; og dette o giennomfart | heregningen av utsatt skatt.

Utsatt skatt

Midlertidige forskfeller

Driftsimidler
Merverdier
Fardringer

Underskudd ti] fremfering
Gevinst- ap tapskonta

22X

425 871
658 931
5201
-97 319
23073

2021

365078
728528
-5 338
75 494
27283
21 947

Tilvitkningskontrakter 27330

Andre forskieller L 2 266 1846

Endring

-60793
69597
<137
19:825
4210
-5 383

420

“inngarikks | grunnlag - R 535201 583 796

Netto grunnlag. o . 497 750 476 853

48596
=21 697

Tlisatt skatt 2295 109 505 104 732

4773

VWWHA-ZNMQK-MSHBZ-50VX0-75 TEQ-15VQ0Q
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- Note 6 Lpunskostoader, antall ansatie; godigjerclser, o til ansatte oLy,
re Posten lunnskostnader ex sttt sammen av: 2022 2021

o Lanninger 141.468 66057
) Arhcidsgiveravgif 21.501. 10207
i Andre lgnisrelaterte ylelser 13173 8 952
) Lantiskostnader Giteplandske selskap o 148 429 1127150
Sum . o o - 324 571 197368

‘Glennomsnittlig antall snsatte ] konsernet: 406 293

Ytelser til ledende personer: Adm. divektnr Styret

Laan ; 200
Annen gadlgjare]se . :

bowus knyttet til resulint i cicndomsdelen av konscrnet: [ 2022 utgjei gadigjarcliic fordette tatalt TNOK 6 325 cks. inva for sclskaper i-
Zurhaar 4 §-kaniemet.

Selskap f konsertiet er pliktig il 3 ha tenestepénsjonsordning erer lav om obligatarisk tjevcstepensjon; De akruelle selkapent A
oppfyller kmvene i-denne loven.

Kostmadsfort revigjonshanarar konsem for 2022 utgjar TNOK 1 722; Litillegg kemmer honarar for attestasjonstjenester samt andre
tie nester, heru mder teknisk re gnskapshistind miéd TNOK T 408

Note 7 - Aksjekapital og aksjonmrinformasjon

Aksjekapitalen Zurhaar ASPr. 3112 besthe av 5.000 aksjer til pilydende NOK 1 600. Det erikke kuyttet

stetninerctisbegrensninger 1l naen ov aksjens,

Sum aksjer Eferandel

IR i [ S A

 AKsjonerer

Hansa Invest AS. 2500 0%
| Zuthaar Biendom AS 2500 50 %

ol

Noic 8 Fmansicll risiko og sikringshokigring
Konsernet benytter seg av finansiclle instruménter § forbindelse med styringen iv finansiell risike.

Renterisika

Renterisika oppstar p kort ag mellomlang sikt som et resultat av at deler av selskapets gjeld bar flytende rente. Maksimumsrammer far andel
av gicld med flytende rente er fastsatt, Lincportcfaljen hari dagen kombinasjon av-flytende: og Fast rentebinding. Dette § forbindelse tned at
selskapet inngr renteswapavtaler der de bytter fiytende mot fist rente pa deler av langsiktig gjeld,

Konserret benylter regnskapsmessig sikring (kontantstramsikring) ved bokforing av renteswappene. Sikringsabjeki er selskapets.
reritebetlinger pi deler av mipsiktip gjeld, Sikeingsinstrument et remeswapavtaler hvar konsemnet mottar fiytende rente op betaler en fast rente.

Penneo Dokumentnakkel: VWWHA-3NMQK-NMSHBZ-56VX0-75 1EQ-15VQQ

Rentekostnatl fresultatregnskapet pivirkes som falge av sikringsrelasjonen. Reniekostnad pa langsiktig gjeld til kredittiostitusjouer samt
metto rentekostnad pd renteswapavtaler utgjer dedvesentlige av konscmcts weniekostriader, Sikringﬁinsnmncnt’:rrﬂl'Itr.::s.;i henlinld til steata gl
Innghtte pverlerpr 31,12 har utiapsdato som varizrer mellam 2022 op 2032,

Markedsverdi av konsernéts sikringsinstrument erf pr 31.12 THOK 64 058, Den delen v markedsverd! som skyldes palopte renter er gusatt..
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Note 12

Note 9 Transaksjoner med neerstiende parter og konserinterne omorganiseringer

Langsiktig fordring |
Lin# ]:Hkﬁjﬂtiﬁﬁ 1 g rséhkﬂp ZuchaarAS:

Langsiktig gfeld
Lan franksjeeiere § marsclskap Zurhane AS

Note 10 Nyg¢ datterselskap og tillmyitede selskaper

Zurbaar AS Kjopte 100 % av aksjene i O. B. Wiik AS12022, _-inkhldéﬁ.'daﬁﬂrsélﬁkﬂptr.

Selsknpet er konsalidert it i konsernrepnskapet fra oppkjapstidspunkfet.

Note 11 Hendelser etter balansedagen

Det ar ingen hendelser etter balansedagen som har innvirkniug pa arsregnskapet for 2022,

Anlegg under utforelse - forskudd fra kunder

Selskapene med ﬂﬂlg'ggékﬂm’raher har til enhver tid atheid noder Utf’ﬁrﬂlﬁﬂ?.-bﬂﬁtﬁﬂndﬂ ay mantering / :ﬁygg'fng.av"héiiﬂt. Atheidet varierer normalt
fen ') il 12 - mineder. Prosjektene resultatfares etter hvert som-de ferdigstilles, dette ansesreellt sett 4 viere lapende avregning da prosjekiet harkort

varighet o Tordeler seg jevnt igjennom &ret. Faknrert a Konta er fratrukket, Far de selskap i konsernet som har prosjekter med kart varighet (1:6i1 3
mdneder) skjer inntekisfaringen pa prosjekter med lapende avregning uten fortjeneste.

2022
Tnkludert : andee kordsiktige fardringer

Opptjent ikke fakturert pd prosjelder {arbeid 40 531

Tukludert Eannen kartsildig gjeld

Forskuddsberalt pd prasjekter i arbeid 13527

Resultat pd-prosjekter under atfocclse
Resultatfarte totale fnntekter |
Estimneit kontraktsfartjeneste 9 430

127 370

Notc 13 Varebzehn[dnin._g-

Varchehaldning er vurdert til [avestc av anskaffelseskast ag virkelig verdi for rdvarer, og lavéste av virkelig verdi og variabel tilvirkningskost for varer

under tilvirkning og ferdigvarer.

2022

.Spcﬁiﬁkﬂ'ﬁjﬁn av varelageret:

hvater | 49 583
Vacer { arheid / apptient ikke Bkturert. 16 717
Ferdigvarer 12,000

Innkjapte varer for videresalg L . . 52.593

10 000

24 004

2021

21 BO%

17329

142 735
21.947

2021

38403
28 722
6 352
4 058

Som varelaper

124 893

78434

Note 14

Salgsinntekter

2022
Geografisk fotdeling

Norge: 522°863

[amien EUY 590 261
LISA o | | 188 246

2021

301 926
127.319

169226

687 710

Bum o | - 1301370

.
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_Resultatr

Zurhaar AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekt

Lgnnskostnad
Avskrivning

Annen driftskostonad
Sum driftskostnad

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt fra investering i datterselskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annpen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordinzert resultat igr skattekostnad
Skattekostnad pi resultat

Resultat

Avrsresultat

Overfgringer

Utbytte
Awvsatt til annen egenkapital

Note

2022

48203274

2021

182 780
13 344 687

10 268 404
97216

12287755

13527 467

9409 905

10 776 652

20 240 557

147 732 454
10 693 337
810 091
1695718

0

54 848 953
6561 877

~ .6 713 090

142 537 710
11 889 524
7215 615
15031

()

99520771

110 498 525

2530 @

9695415

103 785 434

115585207

1972644

115 585 207

101 812 790

115 585 207

101 812 790

10 000 000
g1 812 790

101 812790

Zurhaar AS
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Balanse pr,, 31 12

Zurh aar A.S

 ZurbaarAS

EIENDELER Note

Anleggsmidler
Utsatt skattefordel 6

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom o

Maskiner og arﬂegg 3
Dﬂﬂslgﬁsgﬁre inventar, verkigy, kontormaskiner 0.l. 3

Sum varige driftsmidler 3,8

Finansielle driftsmidler

Investeringer i datterselskap 9

Lén til foretak i samme konsern 10
Investeringer i tilknyttet selskap 11

Andre langsiktige fordringer 12

Sum finansielle anleggsmidler

Omlgpsmidier

Fordringer

Ku udefmdrmger
Fordringer pa selskap i samme konsern 10
Andre kortsiktige fordringer 12

Sum fordringer

Markedsbaserte aksjer 4
Sum investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.l. 14

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

2022

17409

17 409

2021

32929

32929

1 644 906
33 333

638 995

1 545 650
286 644

2317234

1832295

31 004 700

14 250 000

1557 721 982

233 019 086
10 074 700
10 000 300

1 897 904 335

1 810 816 068

1900 238 979

10,13

1 516 535
205 718 026
5710 520

3 681241
186111 735
11 095318

212945 081

200 888 294

- 56929 931

56929 931

42204 328

7872 831

1 532 216

244 624 838

2177 986 821

2 057 306 130

Side3
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00 ] ) 3 Balanse pr' 3112 —

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2022 2021

Egenkapital
Innskutt egenkapital ) __
Aksjekapital 15 - 8000000 8000000

Sum innskutt egenkapital 8000 000 8000000

Opptjent egenkapital _
Annen egenkapital | 414601 505 314016298
Sum opptjent egenkapital 414601505 314 016 298

Sum egenkapital 7 422601505 322016298

Gjeld

Langsikiig gjeld
Gijeld til kredittinstitisjoner 8 1456540121 1502 562 060
Gield til selskap i samme konsern 10 12 934 000 4] 088 375
@vrig langsiktig gjeld 150 000 000 137 292 850
Sum langsiktig gjeld 1619474121 1680943 285

Kortsiktig gjeld

(Gjeld til kredittinstitusjoner ] 19553 125 19 815 356
Leverandgrgjeld 10 887 536 1 153012
Betalbar skatt 6 0 943 478
Skyldige offentlige avgifter 1 307 836 1028 112
(Gjeld til selskap i samme konsern 10 75 887 024 1513273
Utbytte 7 16 615 896 10 000 000
Annen kortsiktig gjeld 21659777 19893318
Sum kortsiktig gjeld 135911195 54 346 548

Penneo Dokumentnokkel: VWWHA-3NMOK-MSHBZ-SOVXO-75T1EQ-15VQQ

Sum gjeld 1755385316 1735289 832

Sum gjeld og egenkapital _ 2177 986 821 2 057 306 130
Nesttun, 05.07.2023
Styret i Zurhaar AS

Finn Afle Haldorsen Rune Birkeland Ragnfrid Haldorsen Mette Zurhaar
Styrets leder Konsernsjef/styremedlem Styremedlem Styremediem.

Zurhaar AS Side 4
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Utbetalinger av uthytte

Kontantstremoppstilling
Zurhaar AS

2022

Kentantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat fgr skattekostnad 125 280 622
Periodens betalte skatt

Tap/ gevinst ved salg av eiendeler =39 365 436
Avskrivninger

Endring i kundefordringer

Endring i vareleverandgrgjeld

Endring i andre tidsavgrensingsposter

Poster klassifisert som investerings- eller finansieringsaktiviteter 6561 877

Effekt av valutakursendringer D

943 478

97 216

2 164 706
-265 476
51430 508

2021

103 785434

=3.399 041
54 000
371645
163112
26 125 652
-7204 328

0

Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter

144960 539

Kontantstrigm fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler

10986 984

Innbetalinger pa lanefordring konsern {korts./langs.)
Utbetalinger pa lanefordring konsern {korts./langs.) 0
Innbetalinger pa andre lanefordringer (korts./langs) 0
Utbetalinger pa andre lanefordringer (korts,/langs) -4.249 700
Innbetalinger ved salg av aksjer og obligasjoner mv- 130 211 400

Utbetalinger ved kjgp av aksjer, obligas. / konsernbidrag til DS

okl T el LT

-235 253 181

- 119896474

0
1277414

47 488 214

186 000
0
9899 041

97 141 823

Netto kontantstrgm fra investeringsa ktiviteter -98 878 652

-40°845 982

Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter

Netto innbetaling kassekreditt D
Netto uthetaling kassekreditt 262 231
Innbetalinger gjeld kensernselskaper 2219 852
Utbetalinger gjeld konsernselskaper D
Innbetalinger ved opptak av annen gjeld (korts./langs.) -33.314 788
Utbetalinger ved nedbetaling av annen gjeld {korts./langs.) 0

Innbetalinger av egenkapital 0

Tilbakebetalinger av.egenkapital :

-8 384 104

10 D13 499

0

-142 810671
0

13 042 850
0
0

0

-12 440 897

ronnoysundre g istrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 966767790
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o] 2822 2021

G Netto kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter -39 741272 =132 195219

) Netto kontantstrgm for perioden 6.340 15 -53 144727

Effekt av valutakursendringer pé kontanter og kontantekvivalenter 0 0

Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse 1532216 54 676 943

Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt. 7872831 1532216

Denne hestar av:

Rankinnskudd m.v. 7872831 1532 216

Penneo Dokumentnokkel: VWWHA-3NMOK-MSHBZ-50VXO-751£Q-15VQ0
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Zurhaar AS 966 767 790

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk i Norge.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vardering av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter
Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert
som de leveres.

Skatt

skatt Utsall Skalt er beregnet m&d 22% pa grunn]ag av d-e-nudlemm ge forskjeller som eks.lsterar
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring
ved utgangen av regnskapséret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som

reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofgrt.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidier _
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost, eventuelt med tillegg for oppskrivninger foretatt fgr 1999, Varige driftsmidler

balansefgres og avskrives over driftsmidlets eikonomwke levetid. Varige driftsmidler nedskrives til
gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke a veere forbi giende. Gjenvinnbart belgp er det
hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremudlge kontantstrgmmer
knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til

stede.

Klassifiserinig og virdering av omlgpsmidler
Omlgpsmidler og kortsiktie gield omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste

verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pd etableringstidspunkiet.

Investeringer i datterselskap og andre selskap
Investeringer er vurdert etter kostmetoden. Investeringene nedskrives til virkelig verdi ved et
eventuelt verdifall som ansees ikke 4 vaere forbigdende.

: ; ; e e et i o i ; ; ik P —— - .

Zurhaar AS Side 5.
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by Zurhaar AS 066 767 790

& Note 2 Lgnnskostnader og ytelser, godtgjgrelser til daglig leder, styret og revisor

o Lgnnskostnader o - 2022 | 2021

Lgnninger ' - 8409266 7 722090
Arbeidsgiveravgift 1235193 1140 167
Andre ytelser o o 623946 547 648
Sum _, | 10 268 404 9 409 905

Selskapet har i 2022 sysselsatt gjennomsnittlig 10 arsverk.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene 1 denne lov.

Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lgnn L L 0 300000

Administrerende direktgr er ansatt i Zurhaar Eiendom AS og arbeidsinnsats er fakturert de ulike
selskap i konsernet etter medgatt tid gjennom dret, i tillegg til resultatbasert bonus knyttet til resultat

i eiendomsdelen av konsernet. For 2022 utgjgr godtgjgrelse for dette totalt kr 4 811 977 eks. mva.

Kostnadsfert revisjonshonorar for 2022 utgjgr kr 109 980.
I tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 180 515.

Penneo Dokumentnekkel: VWWHA-3NMQK-MSHBZ-50VX0-251EQ-15VQQ
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Zurhaar AS

Note 3 Anleggsmidler

Kunst

Kontormaskiner

Anskaffelseskost 01.01
Tilgang
Avgang

765418
40 000

163 269

Anskaffelseskost 31.12
Oppskrevet fgr 01.01.99
Akkumulerte avskr. 31.12.

- 772085

205 418

33333

163269

L —

Balanse pr, 31.12.
Arets ayskrivoinger

6667

Avskrivoningssats

0%

Biler, inventar

i m—

Totalt

e 1~ =
Tilgang 149 800

1 545 650

99 255

582 155
9

Anskaffelseskost 31.12 - 2, 842 303
Oppskrevet for 01.01.99
Akkumulerte avskr. 31.12. L 2366 575

I 644 906

0

3138 660

Balanse pr. 31.12. 475728

2 317 235

97 215

Arets avskrivninger 90549
Avskrivningssats o 15-20 %

Note 4 Markedsbaserte verdipapirer

Anskaffelses-
kost
Andre finansielle instrumenter

Markeds-

verdi

Balansefgrt
verdi

Resultatfort
verdiendring

Penneo Dokumentnokkel: VWIWHA-3NMOK-MSHBZ-50VXO0-75 1EQ-15V0Q

Nordea Forvaltning 55000000 56929931 56929931

6561 877

Sum andre finansielle 55 000 000 56 929 931

instrumenter

56 929 931

-6 561 877

verdien som er observerbar 1 markedet pa balansedagen.

Sp— -t
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= Note 5 Finansiell risiko
a Zurhaar AS benyiter seg av finansielle instrumenter i forbindelse med styringen av finansiell risiko.

Renterisiko

Selskapet har inngétt rent&sﬂmngsavtalel (awapper) for & sikre seg mot resuitatsvingninger som
-fﬁﬂge av endringer i rentenivdet, Det er opprinnelig inngatt laneavtaler til flytende renter, og si er
det i ettertid inngatt rentesikringsavtaler som sikrer fast rente.

Renlekoslnad i resultatregnskapet pavukes som fﬁlge av mkrmgsmlasymen Rentﬁkc:ssmad pa

vewmh ge av _selskapets .rentekastnader

Penneo Dokumentnekkel: WWHA-INMOK-MSHBZ-50VXO-75 TEQ-15VQQ
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Zurhaar AS

966 767 790

Note 6 Skatt

Arets skattekostnad

2022

2021

Resultatfgrt skatt pa ordinzrt resultat:
Betalbar skatt
Endring i utsatt skattefordel

9 679 895
15 520

043 478

1 029 166

Skattekostnad ordinaert resultat

9695415

1972644

Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt

Permanente forskjeller

Endring i midlertidige forskjeller
Avgitt konsernbidrag

Anvendelse av fremfgrbart underskudd

125 280 622
-81 249 766

=70 545
43960 311
5

103 785 434

94 818 869
-25 282

Skattepliktig inntekt

Betalbar skatt 1 balansen:

Betalbar skatt pa drets resultat

Betalbar skatt p& avgitt konsernbidrag
Betalbar skatt pA mottatt konsernbidrag

-12 151 245

21831 140

-11782 261
0

‘Sum betalbar skatt i balansen

0

Beregning av effektiv skattesats
Resultat fgr skatt

125 280 622

7204 949

103 785 434
22 832796

2,227 594

‘Sum

20 356 788

20605 202

Effektiv skattesats

skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022

16,2 %

2021

19,9 %

Endring

Varige driftsmidler
Gevinst —og tapskonto

-30 893

111 060
-38 616

7723

79131

149 676

=70 545

Sum

Gmnnlagfm utsatt skattefordel

79131

149676

270545

Utsatt skattefordel (22 %)

-17409

32929

TharAs

- Side 9
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Note 7 Egenkapital

L il
I‘F
<
el
el
%
"
fan?
™

Aksjekapital Annen  Sum egenkapital

o egenkapital -
Pro1.012022 8000000 314016298 322 016 298
Arets resultat 115 585 207 115 585 207
‘Tilleggsutbytte/Utbytte . =15000 000 - =15 000 600
Pr3li22022 8000000 414601505 422601505

Note 8 Pantstillelser og garantier

2022 2021

Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier

Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 1 606 540 121 ] 639 854 910

Kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner L 19553 125 19 815 356
Sum - - 1626093247 1659 670 265

Regunskapsfgrt verdi av pantsikrede eiendeler i
datterselskaper

Faste eiendommer L | 1 828 777844 1 828 777 844
Sum - 1828777844 1828777 844

Det er i konsernet etablert gjennomgdende pant i eiendom for gjeld til kredittinstitusjoner.
Balansefgrt verdi av pantsatte eiendeler inkluderer alle pantsatte eiendommer til bokfgrt verdi i
respektive selskapsregnskap i konsernet.

Zurhaar AS har et kausjonsansvar ovenfor langiver til Bgmlo Storsenter AS pé inntil
kr25 000 000 og ZR Drift AS pd inntil kr 2 000 000.

Penneo Dokumentnakkel: VWWHA-INMQK-MSHBZ-50VX0-751EQ-15VQQ

2022 2021
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar
Gjeld til kredittitistitusjoner/pantelan _ 18] _ 0O
Sum e | .

Det er ikke noe av gjelden til kredittinstitusjoner som formelt har forfall senere enn 5 dr frem 1 tid.
Selskapet har god kontakt med banken og lanene forventes likevel a bli reforhandlet og dermed lgpe
videre.

Buchnewas = o o e e DRI A
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=t Zurhaar AS 966 767 790

&S Note 9 Dattexselskap

) . Kontorkommune

Datterselian e AL DT

To Kanten AS Bergen 100,0%
Yirebygdsvegen 215 AS Bergen 100,0%
ZR Drift AS Bergen 100,0%
ZR Ternetangen AS Bgmlo 100,0%
Zurhaar & Rubb Investor AS Bergen 100,0%
(Astre Nesttunvei 16 AS Bergen 100,0%
Rubb Industries AS Barum 100,0%
0.B. Wiik Als | Lillestrpm 100,0%

Eierandel

Note 10 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

S

G
o 2022 200 g
Fordringer S
Langsiktig fordring pa selskap i samme konsern S
Kundefordringer konsern
Andre kortsiktige fordringer konsern 205 718 026
Sum o 409474 609

202 425 811 233 019 086

1 330 772 3156 078
186 111 735
422 286 899

Gjeld

Langsiktig gield tif selskap i samme konsern
Leverandgrgjeld innen konsern

12 934 000
0

75 887 025

41 088 375
4 140

Annen kortsiktig gjeld konsern J 86/
Sum o - 88 821 025

- 44476237

Zurhaar AS har forretningsadresse @stre Nesttunvei 20, 5221 Nesttun, Zurhaar AS har utarbeidet
konsernregnskap.

Pennéo Dokumentnokkel: VWWHA-3NMQK-MSHBZ-50VX0-7:

Note 11 Investeringer i tilk:nytte‘t.selskap:

Anleggsmidler Anskaffelseskost  Balansefgrt verdi
Civita AS 60 000 60 000
‘@stafjells Eiendom AS 30 944 700 30 944 700
Sum 31 004 700 31 004 700

Selskapet har solgt sine aksjer i Vestby Eiendom Holding AS i 2022.

Zuchaar AS - - . Side 11
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il Note 12 Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere mv.

™ ._ L o 2022 2021
"Langsifkti:ge fﬁr_dringe;f -
Zurhaar Eiendom AS _ 10 G600 000 10 690 000
Som — 10 060 001D 0GE006

Kortsiktige fordringer
Zurhaar Eiendom AS o 1929 224 1967 485

Note 13 Kundefordringer

e 2022 2021
Kundefordringer til palydende 1516 535 3681 241
Avsetoing til tap o L 0 0

Note 14 Bankimnskudd

[nnestiende midler pﬁ skattetrekkskonto (bundne midler)er pa kr. 708 001.

Note 15 Aksjonerer

Aksjekapitalen i Zurhaar AS pr. 31.12 bestar av:

. _____Antall Palydende Bokigrt
Ordinere aksjer  s000 1600 8000000
Suimn | » 3 U9 8 000000

Penneo BDokumentnakkef: YWWHA-SNMOQK-MSHBZ-50VX0-751EQ-15VQCQ

Iierstrukiur

Aksjongerer1 % pr. 31.12:

R | Ordingere Eierandel  Stemmeandel
Hansa Invest AS 2 500 50 50
Zurhaar Eiendom AS | 2500 50 B 50
Totalt antall aksjer - 5000 100 100
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Note 12 Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere mv.

2022 2021

Langsiktige fordringer
Zurhaar Eiendom AS 10000000 10000000
Sum B o - 10009 000 10 000 000

Kortsiktige fordringer
Zurhaar Eiendom AS 1929224 1 967 485
Sam — 7939 224 1967485

Note 13 Kundefordringer

L - 2022 - 2021
Kundefordringer til palydende 1516535 3681 241
Avsetning til tap 0 L 0
Sum o 1516 535 3 681 241

£Q-15V00

Note 14 Bankinnskudd

Innestdende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pd kr. 708 001.

Note 15 Aksjonerer

Aksjekapitalen i Zurhaar AS pr. 31.12 bestar av: =
.. R o Anal Palydende Bokfgrt 5
S
<
i,

Sum S 5000 8 000 000

Fierstrukiur

Aksjonzreri % pr. 31.12:

__ _ _ Ordingre Eierandel  Stermmeandel
Hansa Invest AS 2 500 50 50
Zurhaar Eiendom AS o 2 500 0 50

Totalt antall aksfer T se0 e oo

Zurhaﬂr AS .. . - . . . . . . Siﬂe 12
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Bronneysund

KPMGAS Telephone +47 45 40 40 63
ﬁf‘;;ﬁ? Internet www.kpmg:no
#2417 Stord Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Zurhaar AS

Uavhengig revisors beretning

Vi har revidert arsregnskapet for Zurhaar AS, som bestar av:

» selskapsreg nskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap 0g
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet hem nder et sammendrag av wktlge reg nskapsprms:pper ng

Etter var m:en:i'n'g

D appfyll'er érﬁregnskapet g’j e?l'dende ’lwkrav

° glr kmnsernregnskapei et reﬁwsende bllde av konsemets fmanmelle stlllmg per 31. desember
2022 og av dets resultater og kontantstremimer for regnskapsaret avslutist per denne datoen i

samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Gru n:n-liag for k.oi'hklusj onen

appgavar og phkter ] henhald tr! dlsse standardene er beskrevet nedenfcr under Hewsws oppgaver o0g
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og kansernet | samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengl ghetsstandarder) uistedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser {
samsvar med disse kravene. Innhente’[ revisjonsbevis er etter var vurdermg tllstrekkellg 0g
hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

Givrig informasjon
Styret 0g daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberstningen. @vrig informasjon

omfatter mfcarmaswn | arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i 4rsberetningen.

l fc::rbindelse med' reVisjonen av érsr'egnsk'apet"'er det vé;r oppgave a Iese érs’bere’[ning‘en Fcarméie*t er

.arsberetmngen ellers fremstar som vesen’fhg feil, Vl har pl[kt '[I| & rappoﬁere dersam arsberetnmgen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Gifices in
B KPMG AS, a Norwegian imited Labnity. comirasy and a meimber fum.of the KPMG glabzl arganization ol indgapendeni mamber  Oslo. Elveramn Ma 't Rana: Tromses
fins afffiated with KPMG Intemational Limited,.a private English company firited by guarantee. Al rights reserved, Akl shenex. o Bosies g
! - - : ' Arendal Harmar sandefiord  Tynsel.
B S TS BT e T S Den HoTeke ReviSorToteiti Bergen Havgesund  Stavanger Ulsteinyik
- Bodo Kaarvik Stord Alesund
Drainmen Kastiansand  Straume

P
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e« erkonsistent med arsregnskapet-eg
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med

regnskapslovens regler og god regnskapsskkk | Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kamral] som den flnner nﬁdvendig fc:r a kunne utarbmde et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for a ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift, og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapst sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten
vil bli avviklet.

'Vé.rt mal er & appna betryggende 31kkerhet for at araregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en rews;nnsberetmng
sarm inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkethet, men ingen garanti

for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.

Feilinformasjon kan oppsta som falge av mlsllgheter eller utilsiktede feil. Feﬂmfermaslen er a anse

sam vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
akonomiske beslutningene sem brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapel.

;Som delaven rewsmn | samsvar med ']SA -ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell

® |dent|f|serw r::q vurderer w nsﬂmen mr‘ vesentlig femnformasjon | regnskapet enten det skyldes

sllke nmkaer ag mnhenter‘ rewslansbews som er tllstrekkelug ag henmktsmesmg som. grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig fellinformasjon som falge av misligheter ikke blir
av?de'kkef e hgyere enn fc)r fei[i‘nfmmasjo'n s0m s‘kyld'e‘s*' utilsiktedé.]‘.ei'l' si’den miS‘]ig‘heter kan

axf m.temkwtmll :

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
rewsmnshandlmger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroli.

baseri pa mnhentede remspnsbems hmrwdt det forehgger vesentlig us:kkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets og konsernets evne il
fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi
i revisjonsberetningen henleder oppmerksomhesten pa tllleggmpplysnmgene | arsregnskapet,
eller, dersom slike tllieggsapplysnmger ikke eriilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjorisbevis innhentet fremtil datoen for

revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet

og konsernet ikke kan fortsetie driften.

« evaluerer vi densamlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert

tileggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir- utirykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

e innhenter vi tllstrekkellg 0y henmktsmesaug rewsmnsbems vedrmende den finansielle
mformas;anen til enhetene eller forretnmgsamradene | konsernet for & kunne gi uttrykk for en

mening om konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for 4 lede, folge opp og giennomigre

Penneo Dokumentnokkel: NTI32-57BBN-11271L-FI1Q-8MZ8D-E4C A
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sl konsernrevisjonen. Vi har eneangvar-for var konklusjon om konsernregnskapet.

o~ Vi ketmuniserer med styret blant annet om det planiagte innholdet | og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesenilige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheteri intern kontroll som vi
avdekker gjenriom revisjonen.

Stord, 7. juli 2023
KPMG AS

(elektronisk signert)

Pennéo Dokumeninokkels NTI32-57BBN-11271-FIIQIFBMZ8D-E4CIA
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Rubb Industries AS

ARSBERETNING 2022
Generelt

Rubb Industries AS er morselskap i et underkonsern av Zurhaar AS, Selskapet har ingen operativ
virksomhet, men er et administrasjonsselskap med to ansatte; CEO og CFO. Foruten utavelse av
eierstyring og virksomhetsstyring bidrar morselskapet med kontroll- og stgttefunksjoner innen
gkonom f;,_..' IT og markedsfgring til sine dgtre.

Virksomheten for selskapet drives i leide [okaler pa Lysaker i Baarum kommune.
Konsernregnskap avlegges gjennom konsernspissen Zurhaar AS.

Fortsatt drift

Styret mener forutsetningene for fortsatt drift er til stede ved avleggelsen av arsregnskapet. Styret
kienner heller ikke til forhold etter arets utgang som har vesentlig innvirkning pa selskapets
finansielle situasjon, eller pa annen mate kan pévirke de forutsetningene som er lagt til grunn for
fortsatt drift.

Redegjgrelse for arsregnskapet

Arsregnskapet for Rubb Industries AS gir etter styrets oppfatning et rettvisende bilde av selskapets
utvikling og finansielle stilling ved utlgp av regnskapsaret 2022.

Rubb Industries AS overskudd fer skatt uigjgr NOK 65.097.367,- mot et overskudd pa fgr skatt pa
NOK 22.466.157,-1 2021, Likviditeten er vurdert som tilfredsstillende.

Finansiell- og markedstisiko

Selskapet markedsrisiko er knyttet til den generelle konkurransesituasjonen og konjunkturutviklingen
| bygg- og anleggsbransjen hvor de fleste av datterselskapene har tilhgrighet. Bygg- og
anleggsbransjen representerer en generell kredittrisiko. Vi menera ha gode systemer for oppfglging

av utestaende. Det er ikke registret tap pa krav av betydning i 2022. Konsernet har ingen
dominerende kundegrupper. Selskapet er eksponert mot valuta og svingninger i valuta. Det er ikke
giort noen sikringer med sikringsinstrumenter i forbindelse med valuta.,

Penneo Dokumeninoxkel: ZE3GT-5B2VM-SZKEW-K7 4QW-DNIWKB-HLT VY5

Arbeidsmiljp og likestilling

Styret anser arbeidsmiljget i selskapet som godt. Det er ikke iverksatt spesielle tiltak i denne
forbindelse. Det er ikke registrert noe sykefraveer i 2022, Det har ikke forekaommet alvorlige
arbeidsubell eller ulykker i lgpet av aret. | selskapets styre er det 2 menn.

Styreforsikring

Deter ikke tegret forsikring for styrets medlemmer og daglig leder for deres mulige ansvar overfor
foretaket og tredjepersoner.

i
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Fremtidsutsikter for 2023

Fremover anser vi at selskapet vil operere som normalt til tross for krigen i Ukraina eller om en mulig
ny Covid-bplge skulle sla til.

Rubb Industries AS er omfattet av Apenhetsloven, vi arbeider na med kartlegging og
aktsomhetsvurdering av var leverandegrkjede. Rapport og redegjarelse for vare vurderinger vil
offentliggjgres pa vare nettsider slik at vi tilrettelegger for innsynsretten,

Lysaker den 07. juli 2023

Finn Atle Haldorsen  Rune Birkeland
Styreleder Styremedlem

Penneo Dokumentinokiel: ZE3BT-5B2VIM-SZKEW-K7 4QW-DIMWKB-HL T WS
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Brann pysun dreqgistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 935243351

Ars regnskap

Rubb Industries AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Penneo Dokumeninokkel: ZE38T-582YM-SZKEW-K74QW-DMWKE-HL TW5

Org.nr.: 935 243 351
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Bronno ysun registren Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 935243351

= Rubb Industries AS
fea) Arsregnskap 2022

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader Note

Salgsinntekt

Anngen driftsinntek?

Sum driftsinntekter 1

Lannskostnad 5

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3

Annen driftskostnad
Sum driftskostriader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap i, 4

Reénteinntekt fra foretak i samme Korisern 1

Annen: renteinntelkt

Annen finansinntekt

Nedskrivning av finansielle eiendeler 5
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa resultat &

Arsresultat

Overforinger

Avsatt konsernbidrag

Overfart fraftil annen egenkapital

Sum overferinger 4

Rubb Industries AS

2022

805458

1223322

2021

0
7 896 921

2 028 780

4808 688

4412 185

" 7896 921

4 672 084
4 316 G686
11 120 977

13501358

__20109 746

_ 11 472 ;"_5-?8"

12212825

80 693 754

311618
173 329
4683 702

()

-296 463
-3 768 095

-1 012 898

39 265 732
58 146

15 236

34 934

-2 362 492
-146 167

-1 875 521
-310 B86

76 569 945

65 097 367

7165.780.

22 466 157
2028 384

57931582

20437 773

53 675 565
4 256 017

446 273

57 931 582

20 437 773

Arsregnskap 2022

————r

08.08.2023 kl 15:21
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Balanse

Eiendeler

Anleggsmidler

Utsatt skattefordetl
Goodwill
Sum immaterielle elendeler

Varige driftsmidler

Tomter o.a. fast eiendom

Bygninger og bygningsmessige anlegg

Driftsigsere, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konserm
Investeringer i aksjer og andeler

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Fordringer
Kundefordringer
Kundefordringer konsern
Andre kortsiktige fordringer
Konsefntordringer

Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum omlapsmidler

Sum eiendeler

Rubb Indusiries AS
Arsregnskap 2022

Note

2022

926 183
0

926 193

1 980 330
6 051 475
E

W WG

8 031 806

1,7

155600 158
9050 912
79985

164731 064

173 689 063

11 413

747 905
371894
95263 148

96 394 359 _

266 196

| '925’:'650555:_

2021

286 049

4201449

1 980 330

6 416 558

1

81396 8»89

151 143 650
9 654 525
79995

160 878 170

173 476 509

0
3 069 571
471 729

38 782 076

42 323 375

257 039

42580 414

270349619 216 056 923

Arsregnskap 2022

Pénneo Dokumentnokkel ZEABT-5BIVM-SZKEW-K74QW-DMWKB-HLTWS
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Breonn gysun a reg Istrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 935243351

Balanse

Egenkapital og gjeld

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum oppljent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld il kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandergield

| everandergield konsern
Skyldig offentlige avgifter

Konserngjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Rubb Industries AS

Arsregnskap 2022

Note

4,8

2022

8050 000

35 458 644

50 806 002

50 806 002

" 86 264 646

58 000 000

58 000 000

20 322 063
340 427
128 093
836 260

101 103 331

126 084 973

2021

8 050 000

27 408 645

35 458 645

_ 46549 984

58 482 200

58 482 200

27 181 637
175 057

4 691 969
125 264

40 603 595

2788 571

75 566 094

Pennea Dokumenitnekkel: ZE38T-5B2VM-5ZKEW-K74QW-DMWKB-HL TW5.

Sum gjeld 184 084 973 134 048 294

Sum egenkapital og gjeld 270 349 619 216 056 923

Rubb Industries AS Arsregnskap 2022

08.08:2023 ki 15:21 Brenngysundregistrene Side 17 av 31




10ysu nd reg Istrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 935243351

= Rubb Industries AS
¢ Arsregnskap 2022
Balanse

Krederen, 07.07.2023
Styret 1 Hubb Industries AS

Finn Alle Haldorsen ' Rune Birkeland
styreleder/daglig leder styremadien

Penneo Dokumentnokkel: ZE3BT-5B2VM-SZKFW-K74QW-DMVYKB-HL 1W5

Rubb Industries AS Arsregnskap 2022
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Bronnoysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 935243351

= Kontantstrgmoppstilling

) Rubb Industries AS

2022 2021

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad 65 097 367 18673 419
Avskrivninger 4 280 485 691974

Endring i kundefordringer

Endring ivareleverandgrgjeld

Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstrgm fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler

Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler

Utbetalinger pa lanefordring konsern {korts./langs.)

Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter

Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter
Netto utbetaling kassekreditt
Innbetalinger gield konsernselskaper

Utbetalinger gjeld konsernselskaper

Innbetalinger ved opptak av annen gjeld (korts./langs.)

Utbetalinger ved nedbetaling av anhen gjeld. (korts./langs.)

Utbetalinger av konsernbidrag til MS

Netto kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter

Netto kontantstrgm for perioden

2 310 253
-4 398 506

3102933
~1.114 332

_2 9 13 8791

24949 799

-7 784 797

Q

-16 617 110

4 236 324
62000

0

-16 617 110

-6 859 574

2781 822

Q

482 200

(4]

~8323 532

4174324

-12760 810
45 620 891
-11422 045
10 600 600
-27 827 563

0

3610473

9157

1499

0

Panneo Dokumentnokkel ZE38T-582VM-SZKEW-K73Q0W-DMWKB-HLTWS

Effekt av valutakursendringer pa kontanter og kontantekvivalenter 0

Kontanter og kontantekvivalenterved periodens begynnelse - 257 -0.39'. | 255 540

Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 266196 . 257 039

Denne bestar av::

Bankinnskudd m.v. 266 196 257 039

e
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Bronnsysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 935243351

(ol Konsolidering
Det utarbeides ikke konsernregnskap for selskapet, da dette utarbeides i morselskapet. Selskapet inngar |
konsernregnskapet ti morselskapet Zurhaar AS. Konsernregnskapet kan fas utlevert hos Zurhaar AS med

forretningskontor @stre Nesttunvegen 20, 5221 Nesttun

Bruk av estimater

| utarbeidelse av arsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
.resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa.
-ba!ansedagen | henhold tl! ged ragnskapsgklkk Omrader sam : stor grad mnehelder shke slqﬁnnsmeSSIQe

;arsregnskapet er beskrevet _; notene

Inntekter og kostnader
.Inntektsfmmg skjer etter Gpp‘tjemngsprlnaippet som normalt wl veere pa. [evermgstldspunkt for varer ag

Skatt
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skalt og endring | utsatt skatt. Utsatt
jska’rt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de mldlemduge forskjeller som eksmterer mellom

;sannsynhg at denne kan bla u’my’[te’[

Klassifisering og vurdering av anleggsmidl&r

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost,
fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld balansefsres til nominelt belep pa
transaksjonstidspunktet.

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets skonomiske levetid. Vesentlige driftsmidler

som bestar av flere betydelige komponenter med ulik levetid er dekomponert med ulik avskrivningstid for de
ulike komponentene. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadstares lepende under driftskostnader, mens.
pakaostninger eller forbedringer titlegges drftsmidlets kostpris og avskrives | takt med drifismidlet. Varige
driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke & veere forbigéende.
Gjenvinnbart belep er det heyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstrommer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nér grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger

er til stede.

Peripned Dokumeninokkel ZE3BT-SB2VM-5ZKEW-K740QW-DMWEKB-HLIWS

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlspsmidler og korisiktig gjeld omfatter normait poster som fortalier til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost. og virkelig verd. Ko risiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa transaksjonstidspunktet.

Datterselskap og tilknyttet selskap
'Datterselskap ag tilknytt’ede selskaper vurd'eres eﬁer l{as’[méttjderi i s‘e? Iskapsrag“nskapet '[nv*es‘teﬁngm er

nedskrwmng il wrkehg verdl nar verdtfaﬂ sky]des arsaker somi |kke kan farventes. & veere mrb[gaende 0g det
ma anses nﬁdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning

Uibyﬁe konsernbidrag og andre utdelinger fra datierselskap er inntekisfert samme ar som det er avsatt |
givers regnskap. Overstiger utbytte / kansernbidraget andelen av opptjent resultat etter

anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

08.08.2023 kI 15:21 Brgnngysundregistrene. Side 20 av 31
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";T" Fordringer

o Kundefordrlnger og andre fordringer oppferes til palydende elter fradrag for avsetning til forventet tap.
f::?., Avsetning til tap gjeres pa grunniag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. Foravrige
Eg kundefordringer utfares en uspesifisert avsetning for a dekke forveritet tap pa krav.

€F

5’53 - Pensjoner - Innskuddsbasert ordning

™ Kostnaden til innskuddsbasert pensjonsordning tilsvarer periodens premie til forsikringsselskapet.

Bet[ngede utfall

Kﬁntantstmmappstullmg
Kontantstram oppstillingen et utarbeidet etter den indirekte metoden. Kantanter og kontantekvivalenter

omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Penneco Dokumenine kkel ZE3BT-58 VM-85 ZKEW-K740QW-DMWKB-HLTWS
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Note 1 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

=021

Fordringer mot selskap i samme konsern 2022
ﬁLaﬂgﬁikﬁ'QE fﬁéllfd?"iﬁffg'er Ls e e SN 5050912
Kundefordriniger 747 905
Andre Kortsiktige fordringer 95 263 148

3773571
38 782 076

Sum 105061 964

52210172

Gjeld til selskap i samme konsern

4691969

Kortsiktig gield L 101103 331
Sum o 101231424

45 295 564

Morselskapet har falgende konseminterne transaksjoner bokfart i resultatregnskapet
2022

2021

Salgsinntekter 2028 780
Varekjgpog andre drifiskosinader Q
Renteinntekter 311 618
Rentekostnader 296 463
Utbytte 13 596 161

67 097 593

7683717

871 494
58 146

146 187

15 887 500
23378 232

== Bronn @ysundreg Istrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 935243351

Konsernbidrag

Note 2 Lennskostnader og ytelser

Lennskostnader
2022 - 2021
3782 619 4119922
. 777 678 ‘309 866
Pensjonskostnader 129 049 203 771
Andre yielser o 119341
§um e X808 688

Lenninger
Arbeidsgiveravgift

Selskapet har i 2022 sysselsatt 2 arsverk.

Penneo Dokumeninokke : ZE3BT-582YM-SZKEW-K74QW-DMWKB-HE W5

Pensjonsforpliktelser .
Selskapet er pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Ytelser til ledende personer

Daglig ledet Styret
|grin 2 255 858 430 000
Pensjonskostnader 137 386 0
Annen godigjerelse o o 170056 g
Bum o 2 563 299 490 000

Revisor
Kostnadstert revisjonshonorar for 2022 utgjer kr 226 300 eks. mva.
| tiltegg kommer honorar for andre tjenester med kr 468 800 eks. mva.

08.08.2023 ki 15:21 Brgnnaysundregistrene Side 22 av 31




Note 3 Varige driftsmidler

Tomt/leilighet

Bygninger Transportmidler, Immaterielle

driftslosere, m.v.

eiendeler

Sum

Tilganger 0
Avganger o i

1980330

15621 414

0
0

G

7 831000
0

'26 483 069

g

Anskaffelseskost pr.
31.12 |

Akkumulerte avskrivninger 0

1980330

15 621 414

9 569 939

1050325

1050 324

7 831 000

7 831 000

26 483 069

18 451 263

Balansefort verdi 31.12 1080330 6 051 475 1 0 8031806

Arets avskrivninger s 365 085 0 3915400 4280485

15-20% 2 &r
Lineser Lineasr

@konomisk levetid .
Avskrivningsprinsipp Avskrives ikke -

w5

Note 4 Egenkapital

Annen: Sum
egenkapital egenkapital
46 549 984 82 008 629
57 931 582 57 931 682
-53 675565  -53 675 565
50806001 86264646

Aksjekapital  Overkurs

Pr.31.12.2021 8050 000 27 408 645
Arets resultat
Konsernbidrag avgitt
Pr31.12.2022

8 050 000 27 408645

Selskapet har i 2022 motiatt konsernbidrag fra Rubb International AS, Haagesen Plast AS, Renthall AS, CC
Betong AS, Arqdesign Norge AS og Plamek AS pa totalt kr. 67 097 5933. Selskapet har mottatt utbytte fra
Rubb Inc, Rubb Property LLC. og Rubb UK pé totalt kr. 13 596 161. Mottatt konsernbidrag og utbytie er far
sem finansinntekt i resultatregnskapet.

Selskapet har avgitt konsernbidrag pa kr 83 675 565 til Zurhaar AS.

Penneo Dokumeninokkei: ZE3
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Bronn pysun dre g istrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 935243351

Note & Aksjer | datterselskaper

Firma

Hallmaker AS.
Renthall AS

Plamek AS:
Haagensen Plast AS

Hallmaker Konstpol Sp z.0.0
GG Betong AS

Rubbhall AS

Rubb International AS

Rubb Buildings Ltd.
Renthall UK Ltd.

Rubb Ing.

Rubb Property LLG

Rubb Polska Sp. z.0.0

Hallmaker Balkong og Fasade AS
Arqdesign Byggprodukter AB

KQ n't.ﬁ:r-. :
kKommune

Lysaker
Lysaker
Krederen
Kraderen
Lysaker
Sverige

FPolen:

Holmestrand

Kraderen
Kraderen

Storbritannia
Storbritannia

USA

USA

Polen

100 %
100 %
100 %
100 %

80 %

100 %
80 %

100 %

100%
100 %

100 %

100 %

75 %
75 Y

100 %

Eierande! Balansefort
verdi

62 700 000
1 595 432
600 000
1217 386
450 000

14 035 627
470 324

6 642 982
45 089 834
10 826 613
4 011 451
0

6 123 302
a2 271
1804 936

Egenkapital
pr.31.12.2022 31.12.2022

13 284 844
43 938 790
7 808 122
2504 278
-146 808
10 398 879

1154 106
18 511 184
6 723 415
a9 274 400
711 000

33 464 560
6 767 803
-3 498 840

Resultat pr.

-6 038 119

26 391 336

2212016
846 178
-72 635

1563 722
565 842
424 511

2 552 580

5 956 564

12 143 129

162 000
3618 420
1 490 789
2 109 091

sum aksjer i datterselskap

155 600 158

183 891 811

53 925 424

Penneo Dokumentnokkel ZE38T-582VN-SZKEW-K740OW-DIMWKB-HL 1W5
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Br'@n n@ysu nd reg |strene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 935243351

Utsatt skattefordel (22 %)

Note 6 Skatt

Arets skattekostnad

2022

2021

Resultatfort skatt pa ordinaert resultat:
Betalbar skatt

‘Endring i utsatt skatteforde|

7805 929
- ~640 144

3036 488

.'Skattekﬂstn ad mdmmrt re-su ltat

7165785

12028384

Skattepliktig inntekt:

Resultat far skatt

Permanente forskijeller
Endring | midlertidige forskjeller

Avgitt konsernbidrag

65.097 367
326525616

2 909 743

-35 481 494

22 466 157
-13 2486 230
4 582 290

-13 802 217

Skattepliktig inntekt

L

Betalbar skatt | balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag

Betalbar skatt pa mottatt kensernbidrag

7 805 929
10 581 470

1 435 840
-3 036 488
1 600 648

_'-Sum beta!bar skatt i balansen

0

o

spesifisert pa typer av midtertidige forskjeller

2022

2021

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

Endring

Varige drifts ml d‘li}e r

Fordringer
Gevinst —og tapskonto

-_5 394 511
-1 133 169
2317714

1 481 397
o 897 143

Hum

.4 209 966

-1 300 223

2909 743

Grunnlag for utsatt skattefordel

-4 209 966

-1 300 223

2909 743

926193 _

286 049

- 640143

Penneo Dokumeninokkel: ZE38T-582VM-SZKEW-K740W-DMWKB-HLTW5
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Brennaysun dregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 935243351

o | Note 7 Fordringer og gjeld

oo _ 2022 2021
7 Fordringer med forfall senereennettar S -
e ‘Andre langsiktige fordringer - konsern 9050912 96545256
b Sum - I 9050912 9654525

Gijeld sikret ved pant

Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 58000000 58 482 200
Kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner o 20322083 27 181637
Sum - ... 78322083 85653837

Bokfart verdi pa eiendeler stilt som sikkerhet:

Tomter 1 980 330 1 980 330
Bygninger e — - 6051475 6416 658
Sum 8031805 = 8396888

| tilegg til driftsmidiene er selskapets leiekontrakter ogsa stilt som sikkerhet for mellomvesrende med Nordea.

'F{u'bb '[n.du'stﬂ:e-s-AS* inngar fifkqns-em_kg n’tmrdﬁ-i ng -me_dt-;da_tterseIska-pene | ktmsem-_et',.-_hm f:rs-a_mtl'i-ige selskaper
som inngar | konsernkentoordninigen har solidaransvar for morselskapets eveniuelle forplikielse averfor
banken. Rammen pa kausjonserklasringen utgjar per 31.12.2022 kr 70 000 000.

Det er inngatt avtale om skattetrekksgarantier pa kr. 4 450 600

Note 8 Aksjon=erer

Aksjekapitalen | Rubb Industries AS pr. 31.12 bestar av:

| Antall Palydende Bokfert
Ordinaere aksjer o e 7000 11500 8050000
Sum 7 000 8050000

Eierstruktur

De starste aksjonserene | % pr. 31.12 var:

| o o Ordinasre Fierandel Stemmeandsl
Zurhaar AS o 7000 100,0 100,0
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Til generalforsamlingen i Rubb Industries AS

Uavhengig revisors beretning
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Rubb Industries AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resu]tatregnskap ag kantantstrﬁmeppstrlhng fcar regnskapsaret avsluitei per denne datoen og noter ttl

Etter var mening

« opplyller arsregnskapet gjeldende lovkray, og

« girarsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapséret avsiuttet per denne datosn |
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Vi har 'gje'nnomffa'rt revisjonen | samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére

oppgaver og p!lktar i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
_p!:kter ved rews;anen av. 3rsregnskapet Vl er uavhenglga av selskapet | samsvar med kravene ]

(mkluderi miamasmnale uavhenglghetsstandarder) utatﬁdt av Imernatmnal E’[hlcs Standards Baard for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse

kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag
for var ko nklusjon.

@vrig informasjon
Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. Qvrig informasjon

omfattet mformaSJan | arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende revisjonsbératningen.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese arsberetningen. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen oy arsregnskapet og
dan kunnskap Vi har epparbeaidet 0SS under I’BVISJGHEH av arsregnskape’[ eller hvomdt mfarmasmn |

-fremstar sam vesenﬂ[g feil Vl har mgentlng 4 rappartere | 84 henseende

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonien, mener vi at arsberetningen

s erkonsistent med arsregnskapet og
¢ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

_edelsens ansvar for arsregnskapet

Officesin.
O KPMG AS, a Norwagian imitad tabddy company and a meintier [ of e KPMG global ofganizaticon 9 mdependent mamier. Oslo Elvarum Mot Rana Tromss
firrns affiliated viith KPMG Internatianst Limited, a private English compatiy lirnited by guaraniee All rights reserved. Alta Finnsnes Molde Trondhelm
- a | . Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautarlserte reviserer - medlemmer av Den nioiske Revisorfoféning Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Boda Knarvik Stor Alesung.
Drammen Knstiansand - Straume.

_edelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med

f.; r@nn@ysundre |5trene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 935243351
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ler og god regnskapss’klkk | Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
an finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentllg fellm‘mrmas on, verken som felge av misligheter eller utilsikiede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og

opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges il grunn

for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at vitksomheten vil bli avvikiet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Viart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
teillinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var kanklusmn Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Ferlmformasjan er & anse

som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

skepsm g]enmm hele revisjonen. I ttllegg

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon | regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsikiede feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for & handtere

slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var knnklus;en Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som flge av misligheter ikke blir
avdekket er hﬁyere enn fm felllnfmrmasmn som skyldes utIISIKtede f&[| SIden mlsllghe’tar kan

ay mtamkantmll

° opparbe'lder vi 088 en fantaélse av intern kontmll som er relevant fc:r rewsmnen 'fer a ut’farme

fer en mening om eﬁektw[teten av selskapeis mterne kantm!l

« evaluerervi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o mnkluderer m pa om "I"edelsens 'bruk av fmtaa’t’t dm‘t' fbrutsetningen er hens'lkt'smessig, ag,

eller dersam slike tllleggsopplysmnger lkke er tllstrekkehge at vi mod|f|serer var konkluspn
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentst frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet

ikke kan fortsette driften.

» evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukiuren og innholdet | rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

V1 kemmuniserer med styret blant annet om det planiagte innholdet | og trdspunk’t for FE‘VJSJQHSEHbBJdE’[
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheier | intern kontroll som vi

avdekker giennom revisjonen.
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