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Arsredovisning

for

Fastighets AB Stolhuset

556791-4394

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg
Undertecknad verkstidllande direktor 1 Fastighets AB Stolhuset intygar att resultatrdkningen och
balansrédkningen 1 drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023- ¢, - Q ¢, - Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Nisgjo 2023- 0l - Qb

SR

Patrik Rostlund
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Fastighets AB Stolhuset 1(10)
Org.nr 556791-4394

Styrelsen och verkstidllande direkttren for Fastighets AB Stolhuset avger foljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende dr.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver forvaltning av fast egendom och virdepapper.

Foretaget har sitt séte 1 Jonkoping.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
En omdisposition och ombyggnad av kontors- och besdksdelen har gjorts 1 fastigheten. Projektet

slutférdes under andra kvartalet 2022,

V1 har beaktat effekterna av hur kriget 1 Ukraina, och dess medfdljande negativa effekter, har paverkat
bolaget under rikenskapséret. Var bedémning #r att det inte haft nagon visentlig paverkan pa bolagets
stdllning och resultat.

Agarforhillanden

Fastighets AB Stolhuset &r ett heldgt dotterbolag till Flokk AB, org nr 556411-5672, som #ger 100 %.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 6 925 6 738 6717 6611
Resultat efter finansiella poster 5418 5542 5 266 5074
Balansomslutning 22 975 22977 25 286 19 678
Soliditet (%) 71 71 63 85

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 15900 215 16 215
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 215 215 0
Arets resultat 33 33

Belopp vid arets utgang 100

16 115

33

16 248
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 114 871

arets vinst 32 926
16 147 797

disponeras sa att

i ny rdkning overfores 16 147 797
16 147 797

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not
Thr I

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligangar

Rorelseresultat 2

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 3
Resultat fire skatt

Skatt pa arets resultat 4
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

6 925
6 925

-325

-1 071
-1 596
S 329

89

89
5418

-5 400
18

15
33

3 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

6 738
6 738

-1 079
-1 159
5 579

-38
-38
S 541

-5 300
241

-26
215
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

8 357
8 357

8 357

13 365
L 253

'14 618

14 618

22 975

4 (10)

2021-12-31

9429
9429

9429

12 180
1 369
13 548

13 548

22 977
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjutna skatter
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100
100

16 115

33
16 148
16 248

802
802

5 494
432
5 925

22 975

5(10)

2021-12-31

100
100

15 500
215

16 115
16 215

955
955

5 386
421
S 807

22 977
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). |

Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfatining det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att fillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréiknas pa ett tiliforhitligt sitt.

Ersétining 1 form av réinta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nir det dr sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som #r forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
berdknas pa eft tillforlitligt sétt.

Rinta redovisas som intékt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras 1 enlighet
med den akfuella 6verenskommelsens ekonomiska inneboérd. Utdelning redovisas som intakt nir
foretagets ritt till betalning &r sidkerstilld.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivaningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader:

Stomme 50 ar
Virme, ventilation, el, VVS 20 ar
Ovrigt 25 ar

Komponentindelning
Matericlla anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras evenfuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifrin den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt #r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pé& temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga viirden for tillgangar och skulder samt for &vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriiknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i giillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anléggningstiligdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag

redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemassiga
dverskott.

P3 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rdorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomsluining
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och beddmningar

Uppréttandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& beddmningen
gors. Uppskattningar och bed6mningar &r baserade p3 historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviinds for att bedtma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra kéllor. Det

verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden
ses dver regelbundet.

Inga vasentliga ki#llor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedtms kunna

innebéra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder
under nista rikenskapsar.
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Not 2 Inkip och forséljning mellan koncernforetag

Andel av érets totala ink6p som skett frén andra foretag 1

koncernen

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra féretag 1

koncernen

Not 3 Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intédkter
Skatteeffekt av skattemissiga
avskrivningar

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60
0,13
-100,75

836,18

0,00
756,16

2022

18,00 %

100,00 %

2022

-5 400
-5 400

2022

-138
153
15

2022

Belopp
18

18
-153

0
-138

Procent

20,60
2,62
0,00

63,58

-12,49
74,32

8 (10)

2021

42,00 %

100,00 %

2021

-5 300
-5 300

2021

-179
153
-26

2021

Belopp

240

~50

-133

30
-179
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Not 5 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffaingsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2022-12-31

46 426
46 426

-36 998

-1 071
-38 069

8 357

9 (10)

2021-12-31

46 426
46 426

-35 918

-1 079
-36 997

9429

Bolagets fastighet innehas for langsiktig uthyrning och hyrs ut till ett koncernforetag. Fastigheten
klassificeras dédrfor som forvaltningsfastighet 1 bolaget och som rrelsefastighet i koncernen.
Forvaltningsfastighetens redovisade vérde uppgar till 8. 357 tkr (9. 429 tkr).

For upplysningsdndamal gdrs arligen en virdering for att beddma fastighetens verkliga virde.
Fastighetens verkliga virde har bedOmts till ca 43 mkr baserat pa att fastighetens taxeringsvirde pa

32.153 tkr skall motsvara ca 75 % av marknadsviardet.

Not 6 Global cashpool

Bolaget ingér 1 Flokk Holding AS:s koncernkontosystem dér bolagets beviljade kredit uppgér till
25 000 tkr (NOK). Fordran vid arets utgang uppgick till 13 365 tkr (10 075 tkr) och nettoredovisas i

posten fordringar till koncernforetag.

Not 7 Stallda sikerheter

Siikerheter stillda till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckning

2022-12-31

43 675

43 675

2021-12-31

43 675
43 675
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iy Not 8 Viisentliga hindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga héndelser har intréffat efter arsskiftet 22/23.
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Var revisionsberittelse har limnats < 6 3b\.vai 2023

Ernst & Young Aktiebolag
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Carolina Birch
Auktoriserad revisor
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Building & better
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Stolhuset, org.nr 556791-4394

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Stothuset f8r rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdattvisande bild av Fastighets AB Stolhusets
finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for Aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaitningsberdttelsen 3r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdamman faststaller resuitat-
rdkningen och balansrdkningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende § forhdilande till Fastighets AB
Stothuset enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisiansbevis vi har inthdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdilande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réatt-
visande bild enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stillande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedSmer & nddvindig for att upprétta en drsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllanide direktdren for beddémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sd dr
tillampligt, om férhallanden som kan pdverka férmdgan att
fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltdmpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdq grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti {0r att en reviston som utfrs enligt 1ISA
och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvdndare fattar med
grund i drsredovisningen.

A pegirhat beew o Erea] Bovongig by o Lomaday

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
Atgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tilirickliga och dndamaisenliga for
att utgsra en grund f&r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r htigre 3n f8r en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en [drstaeise av den del av bolagets interna
kontrolt som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r mpliga med hdnsyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

utvarderar vi Jampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styreisens och verkstdilande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhrande
upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att forisitta
verksamheten., Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fista uppmdrksamheten pd upplysningarna | drs-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalan-
det om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f{or
revisionsherdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte l3ngre kan fortsatta
verksamheten.

utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handeiserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fOr den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktbrens forvalt-
ning av Fastighets AB Stolhuset for rékenskapsaret 2022-01-
01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter och verkstédllande direktéren ansvarsfrihet for rdaken-
skapsaret.

Grund for uttaianden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB
Stothuset enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstadflande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag tili
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar t&rsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelddenheter. Detta innefattar bland annat att
forflopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bakfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sédtt. Verkstdllande
direktdren ska skdta den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som dr nddvéndiga for att bolagets bokfbring ska fuli-
airas i dGverensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska sk6tas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgard elter gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen etler bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av balagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Aot fre G Semst onnnngg Ghodh gy e tag

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget tiil dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pad revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommmande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana dtgirder, omraden och férhllanden som &r .
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och tvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade bestut, beslutsunderliag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart utialande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f&riust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

AnmadrKkningar

Vid ett flertal tilifdllen under rékenskapsaret har skatter och
avgifter inte betalats i ratt tid.

Jonkdping den 26 juni 2023
Ernst & Young AB

‘ -ta@%@
Carofina Birch

Auktoriserad revisor

2 (2)




