Styrelsen och vd for

RE Fastigheter Rabergahusen AB

Org.nr. 559284-9870

far harmed avge

Arsredovisning

tor rakenskapsaret 2022.01.01 - 2022.12.31

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna avskrift
likalydande resultat- och balansrakning faststallts pa ordinarie bolags-
stamma den 22 maj 2023. Stamman beslot godkanna styrelsens

ft')rslig till disposition av resultatet.

Mad i\l\eme Landén
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RE Fastigheter Rabergahusen AB
Org.nr. 559284-9870

Styrelsens site: Ostergdtlands l4n, Linkdpings kommun
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

RE Fastigheter Rabergahusen AB éar ett heldgt dotterbolag till RE Fastigheter 1 Link6ping AB.
Bolagets verksamhet, fastighetsforvaltning, bedrivs 1 kommission at kommittenten RE Fastigheter

1 Linkoping AB, org.nr. 556718-0988, med sate 1 Linkoping.

Sida 1 (5)

Detta innebér att i samband med arsbokslutet fors resultatet fran RE Fastigheter Rabergahusen AB 6ver till

kommittenten, vilken deklarerar inkomst respektive mervardesskatt {or hela kommissionarsgruppen.

Bolaget ar ett nybildat aktiebolag som i februari 2021 f6rvarvade delar av de sedan tidigare privatagda
fastigheterna 1 RE Fastigheter, Rolf Edfeldt enskilda niringsverksambhet.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning, tkr.
Resultat efter finansiella poster, tkr.

Soliditet, %

2022

2 867
-337
0,3

Bolaget bildades under 2020, men verksamheten inleddes varen 2021.

Forandring i eget kapital

Aktiekapital 1.000 st. aktier
kvotviarde 100 kr. per aktie.

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt beslut pa arsstimma
Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aktie-
kapital
100 000

100 000

Kronor

Styrelsen och Vd foreslér att vinstmedlen disoneras enligt fo6ljande:

Balanseras 1 ny rdkning
Totalt

Betriffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-

rakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.

2021

2 563
109
0,3

Balanserat
resultat

0

Arets

resultat

0



RE Fastigheter Rabergahusen AB
Org.nr. 559284-9870

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materialla anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Overfort till Kommittenten
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Tilldggs-
upplysning

2022.01.01 -
2022,12.31

2 365 036
2 304

2 867 340

-2 126 228

-477 520

-2 603 748
263 592

-600 440

-336 848

0

-336 848

336 848
0
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2021.01.01 -
2021.12.31

2 562 728
100

2 562 828

-1 679 304

-442 435

-2 121 739
441 089

-331 813

109 276

0

109 276

~-109 276
0




RE Fastigheter Rabergahusen AB
Org.nr. 559284-9870

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1.000 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tilldggs-
upplysning

2022-12-31

38 707 074
0

0
38 707 074

100 000

100 000

38 807 074

100 000

100 000

0
0
0

100 000

37 430 000

0

37 430 000

1238 417
0
38 657

1277 074
38 807 074
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2021-12-31

39 182 494
0

0
39 182 494

100 000

100 000

39 282 494

100 000

~ 100000

0
0
0

100 000

22 810 000
0

22 810 000

1 372 598
14 853 671
146 225

16 372 494
39 282 494
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RE Fastigheter Rabergahusen AB
Org.nr. 559284-9870

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10

Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Koncernforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till RE Fastigheter 1 Linkoping AB, org.nr. 556718-0988.

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan grundas pé anldggningarnas ursprungliga anskaffningsvirden och
fordelas jadmnt (linjart) 6ver den berdknade ekonomiska livslangden.

Foljande avskrivningsplaner har tilldmpats:
Hyreshus / Smahus

Restaurang

Markanlaggningar
Byggnadsinventarier
Maskiner och Inventarier

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutningen.

Not 2 Byggnader och mark

Byggnader

Ingaende anskaffningsvirde
Inkép under aret
Forsaljningar under aret

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdaende avskrivningar
Forsaljningar under aret
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende bokfort virde byggnader och mark

2%
3%
3%
10%
20%

2022

39 618 295
0
0

39618 295

-435 801
0

-475 420

911 221

38 707 074
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2021

0
39 618 295
0

39 618 295

O
0

-435 801

-435 801

39 182 494




RE Fastigheter Rabergahusen AB Sida 5 (5)
Org.nr. 559284-9870

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Taxeringsvarde

Byggnader 29 208 000 22 800 000

Mark 15 200 000 15 200 000
44 408 000 38 000 000

Not 3 Skulder till kreditinstitut

Reversskulder till kreditinstitut som forfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen. 35 530 000 20 910 000

Not 4 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar stallda for egna skulder 38 160 000 38 160 000

Linkoping 2023-05- 22
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Ma glee Landén
Verkstallande direkior

Rolf Edfel

Cn oo Oones Lo 8 A

Barbro Edfeldt

Revisionsberittelse avseende denna arsredovisning har avgivits den 22/ 5 293

Efdfa’;‘ e Vi Z

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i RE Fastigheter Rabergahusen AB, org.nr 559284-9870

Rapport orn arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RE
Fastigheter Rabergahusen AB for rékenskapsaret 2022-01-
01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rdttvisande bild av RE Fastigheter
Rabergahusen ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens oévriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Gruntd for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till RE
Fastigheter Rabergahusen AB enligt god revisorssed i
Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktbéren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktéren ansvarar aven foér den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och
verkstallande direktdéren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tiltampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om heslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att idmna en revisionsberétteise som innehalier
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med
hansyn till omstdandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstdllande direktGrens uppskattningariredovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig osaker-
hetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii revisions-
berdttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den védsentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrolien som vi identifierat. ﬁé
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortatiningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvalt-
ning for RE Fastigheter Rabergahusen AB for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for
rdakenskapsaret.

Grund fér uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &ar oberoende i forhallande till RE
Fastigheter Rabergahusen AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och d&ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verksidllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f{for Dbolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets eko-
nomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryaggande sdtt. Verkstallande direktoren ska skoOta den
|6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och an-
visningar och bland annat vidta de atgdrder som &r
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras |
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande séatt.

Reviseirns ansver

vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstdllande
direktdéren i nagot visentligt avseende:

e f6retagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alitid kommer att upptacka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foérlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
bestutsunderiag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underiag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Linkoping den ?Z/f 2023
Ernst & Young

A

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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