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Styrelsen for Nordic & Russia St P AB far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023,

Forvaltningsberittelse

Agarforhallanden
Nordic & Russia St P AB (556699-003 1) med séte i Stockholm &r ett dotterbolag till Nordic & Russia

Holdings No. 9 AB (556731-3027), med séte i Stockholm. Bolaget ingér i en koncern dir Cantillon
Services Ltd (registreringsnr HE275519) med séte pd Cypern &r hogsta moderbolag och dér Nollitnac
Holding AB (556838-7079) med séte i Stockholm upprittar koncernredovisning. Se vidare not 13.

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter i Ryssland via dotterbolag. Bolaget har inga anstillda och nigra

l6ner eller ersédttningar har siledes inte utgitt,

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 0 0 0
IFOrvaltningsresultat 1 896 -226 -275
Balansomslutning 88 614 134 665 85 475
Avkastning pa eget kap. (%) 0 0 0
Avkastning pa totalt kap. (%) 2 1 0
Soliditet (%) 54 35 56

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret och efter dess utgang

Den fortsatta konflikten { Ukraina och de sanktioner som EU och ménga andra ldnder infort paverkar
Bolaget och dess ryska dotterbolag 1 fortsatt stor omfattning. Koncernens samtliga bolag har under aret
fortsatt utveckla sina rutiner f6r att sédkerstélla att inget av bolagen eller dess anstillda bryter mot ndgon

av sanktionerna.

Trots sanktionerna har Rysslands ekonomi utvecklats vil under 2023 och forvintas fortsatt utvecklas och
0ka med 3,4 % under 2024 och inflationen beriknas av IMF hamna mellan 3-4 %. Frdmst pa grund av de
stora inhemsla investeringarna i f8rsvarsindustrin samt den 6kande handeln med Kina och Indien. Manga
individer har fitt en hégre inkomst da de flesta erhallit 16neskningar under 2023 vilket fortsatt frimjat
den privata konsumtionen.

Lokalt har verksamheten fortlopt som tidigare ar med i stort sett samma forutséttningar och utmaningar.
Dotterbolagets hyresgiister bestar av lokala foretag och individer som, ej d4nnu, inte omfattas av
sanitionerna. Tidigare farhdgor om att hyresgésterna skulle fa problem med sin varuférsérjning pa grund
av sanktionerna beddms, med facit i hand, som mindre idag. Det kan dock inte uteslutas.

Den fortsatta konflikten i Ukraina, med dess konsekvenser for Ryssland genom sanktioner fran EU, UK
och USA dr fortsatt det som paverkar koncernen mest kommande ar. Konfliktens effekter frén alla
sanltioner &r fortsatt en stor utmaning for koncernen som helhet. [ takt med att sanktionerna av ryska
individer och organisationer utdkas &kar naturligtvis riskerna och utmaningarna, Bolagets ledning samt
den lokala ledingen foljer utvecklingen noga. Av de nya lagar som instiftats i Ryssland #dr det frimst de
som avser kapitalutférsel och f6rséljning av aktier 1 ryska bolag som paverkar koncernen. Ledningen har
kontinuerligt under aret fortsait att understka mdjligheterna att avyttra sitt ryska dotterbolag. Det finns,
och har funnits, intressenter men hittills har ndgon transaktion inte varit genomférbar med anledning av
alla de regler och tillstind som beh6vs. For ndrvarande gar det e] heller att forutse vilka eventuella nya h{-«!
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lagar som kan instiftas och vilken paverkan dessa kan fa {6r koncernen.

Trots sanktioner och utmaningar har dotterbolaget utvecklats positivt under aret och 1 december
aterbetalde man sitt lan till kreditgivaren till fullo och dr sedan dess utan bankfinansiering. I samband med
aterbetalningen av lanet har dven aktierna i dotterbolaget frisldppts. Dotterbolaget har vid arsskiftet en
fortsatt god likviditet f6r framtida betalningar. Bolaget har inte stéllt ut nagra kapitaltdckningsgarantier
till det ryska dotterbolaget och har ej heller inga kapitalkrav frdn det ryska dotterbolaget och dess

intressentetr.,

Framtida utveckling
Som ndmnts ovan har rysk ekonomi fortsatt utvecklats trots de sanktioner som infoérts gentemot landct.

Med anledningen av landets stora investeringar i forsvarsindustrin samt landets stora och dkande handel
med Kina och Indien [6rvéntas rysk ekonomi fortsétta 6ka under 2024. Vidare gdrs beddmningen att de
ryska hushéallen fortsatt kommer att upprétthalla i stort sett samma konsumtion som tidigare och trots
sanktionerna f6refaller det inte rdda nagon brist i hyresgisternas varuforsdrjning, Tva av de stdere
orosmomenten dr instiftandet av nya lagar som kan komma att paverka dotterbolagens {f6rmaga att driva
verlkisamheten eller att den ryska regeringen beslutar att f6rstatliga tillgangar dgda av ogfistvinliga léinder
dit Sverige tillhor. Bolaget foljer utvecklingen noga och pa grund av den hoga grad osékerhet som radet
avseende den framtida utveckling dr den ekonomiska effekten f6r marknaden, och som 6]jd f6r Bolagets
och dess fastighet, extremt svarbedémd for ndrvarande. Ledningen gbr beddmningen att Bolaget och
dotterbolaget har en god kassalilcviditet for att klara sina dtaganden pa savil kort som lang sikt.

Finansiering och rintebindning
Bolagets langfristiga skulder till koncernbolag uppgick vid arsskiftet till 35 752 (35 572) Tkr. Bolaget har
inga externa langfristiga skulder. Se vidare not 9 Langfristiga skulder samt not 10 Finansiell

riskhantering.

Médjligheter och risker
En fastighets langsiktigt uthalliga driftnetto 4r centralt for risknivan i ett fastighetsbolag, Dotterbolagets

fastighet har eft centralt [dge och kundtillstrémningen beddms fortsatt vara stabil. Den negativa
utvecklingen av den ryska ekonomin och forvintade realldnesinkningar beddms leda till ldgre omséttning
i hotellet. Dock innebédr dagens sanktioner att den inhemska befolkningen inte kan resa utomlands och
dérmed Okar chansen att de vill semestra pd hemmaplan vilket da kan ha en positiv inverkan for
dotterbolagets hyresgist. Andra risker for fastigheternas driftsnetto dr myndighetsbeslut om héjd
fastighetsskatt eller tomtréttsavgild likvil som riskerna [Or nya sanktioner.

Agarforhallanden
Namn Antal aktier Antal roster
Nordic & Russia Holdings No. 9 AB 1000 1000

Forslag till vinstdisposition (not 3)
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 47 605 661
arets resultat D

disponeras sa att
i ny rdkning Sverfores 47 605 661 \y\,
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Styrelsens yttrande Over den foreslagna virdedverforingen
Koncernbidrag har ldmnats med 1.895.609 kr {il] Nordic & Russia Holdings No. 9 AB vilket foranlett att
fritt eget kapital per balansdagen, efter beaktande av skatteeffekten, reducerats med 1.505.114 kr.

Styrelsens uppfattning r att det aktuella koncernbidraget ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga investeringar. Den aktuella
virdedverforingen kan didrmed forsvaras med hinsyn till vad som anférs 1t ABL 17 kap. 3 § 2-3 st
(térsiktighetsregeln).

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillﬁggsupplysningar.@ 0\_,
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Resultatrikning Not 2025-01-01
Tkr -2023-12-31
Ovriga externa kostnader 4 -82
Rorelseresultat -82
Resultat frin finansiella poster 5

Rénteintélter och liknande resultatposter 2 226
Réntekostnader och liknande resultatposter -248
I'orvaltningsresultat 1 896
Bokslutsdispositioner 6

Erhéllna koncernbidrag 0
Lamnade koncernbidrag -1 896
Resultat fore skatt 0
Skatt pé arets resultat 0
Arets resultat tillika Arets totalresultat 0

5(16)

2022-01-01
-2022-12-31

1 046
-1 189
-226

226
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Tkr

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar { koncernféretag 7, 8 85 470 85 470
Summa finansiella anldggningstillgangar 85 470 85 470
Summa anliggningstillgangar 85 470 85 470
Omsiittningstillgangar

Kassa och bank 3144 49 195
Summa omsattningstillgangar 3 144 49 195
SUMMA TILLGANGAR 88 614 134 665&
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 st)
Summa bundct eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Summa fritt eget kapital
Totalt eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristica skulder
Skulder till koncernftretag

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9, 10

2023-12-31

100
100

47 606
47 606
47 706

40 908
40 908

88 614

7 (16)

2022-12-31

100
140

47 606
47 606
47 7006

35752
35752

51207
S1 207

134 665 \)’
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Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr
Alctie- Fritt cgot Summa
kapital kapital  eget kapital
Ingiaende cget kapital 2022-01-01 100 47 606 47 706
Arets resultat 0 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 47 606 47 706
Arets resultat 0 0

Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 47 606 47 706%/
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01
e y -2023-12-31
Den Iopande verksamheten

Forvaltningsresultat 1 896
Kassaflode fran den [opande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1 896
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 1 896
Finansieringsverksamheten

Fordndring 14n koncernforetag -47 947
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -47 947
Arets kassaflode -46 051
Likvida medel vid drets borjan 49 195

Likvida medel vid arets slut 3 144

9 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

-226

-226
-226
49 416
49 416
49 190

5
49 19511(
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Tillaggsupplysningar

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Grunder for uppriittande av arsredovisningen
Arsredovisningen har upprittats utiftdn antagandet om fortsatt drift. Notera bolagets Sverviganden och

beddmning avseende refinanstering i férvaltningsberéttelsen.

Overensstimmelse med lag och normgivaing
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR2 Redovisning

tfor juridiska personer (Januarit 2014) utgiven av Radet for finansiell rapportering. Bolaget tillampat
frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget 4r ett dotterforetag till Nollitnac

Group AB (556841-7405) som tilldmpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Koncernredovisning
Nordic & Russia St P AB dr moderbolag f6r en koncern med dotterbolag enl. not 8, men upprittar ¢;

koncernredovisning enligt reglerna i ARL 7 kap. 2 §. Koncernredovisning upprittas av Nollitnac Holding
AB (556838-7079). Nollitnac Holding ABs koncernredovisning upprittas och revideras enligt lagstiftning
som har tillkommit i enlighet med Europeiska gemenskapernas direktiv av den 13 juni 1983 om

sammanstélld redovisning (83/349/ELG).

Faststéllelse
Arsredovisningen har godkints for utfirdande av styrelsen 17 juni 2024. Resultat- och

balanstikningarna kommer att framléggas {6r beslut om faststillelse pé drsstimman den 17 juni 2024,

Viirderingsgrunder
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till historiska anskaffningsvérden, om inget annat

anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta och redovisningsvaluta dr svenska kronot (SEK). Samtliga belopp anges i
tusen kronor om inget annat anges. Belopp inom parentes avser féregaende ar, Avrundningsdifferenser

kan forekomma.

Klassificering

Anlaggningstillgangar, [Angfristiga skulder och avséttningar bestar i allt véisentligt enbart av belopp som
forvédntas atervinnas eller betalas efter mer dn tolv manader réknat fran balansdagen.
Omséttningstillgangar och kortfristiga skulder bestar i allt vdsentligt enbart av belopp som férvéintas

atervinnas eller betalas inom tolv ménader rdknat fran balansdagen.

Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 i moderfdéretaget som juridisk petrson, utan modertdretaget tilldmpar i enlighet

med ARL anskaffningsviirdemetoden. I moderforetaget virderas dédrmed finansiella anldggningstillgdngar
till anskaffningsvérde och finansiella omséttningstillgdngar enligt ldgsta virdets princip, med tilldmpning

av nedskrivning for forviantade kreditfocluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument.
Bolaget tilldmpat en ratingbaserad metod | kombination med annan kiind information och %/

framatblickande faktorer for bedémning av forvintade kreditforluster. I de fall beloppen inte bedéms vara
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ovisentliga sker en reservering for forvintade kreditforluster dven for dessa finansiella instrument. For
dvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvérden. Moderforetaget tillampar
undantaget att inte virdera finansiella garantiavtal till f6rmén f6r dotter- och intresseforetag samt joint
ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna for véirdering enligt IAS 37
Avséttningar, eventualforpliktelser och eventualtillgangar.

Utlindsk valuta
Transaktioner { utléindsk valuta omréknas till den funktionella valutan till den valutakurs som féreligger

pa transaktionsdagen. Fordringar och skulder i utldndsk valuta rknas om till svenska kronor till den
valutakurs som foreligger pa balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar vid omrékningarna

redovisas i arets resulfat.

Finansiella intiikter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av rinteintdkter pa fordringar, erhiilna utdelningar och valutakursvinster.

Finansiella kostnader bestar framst av rintekostnader péd lan och andra skulder, nedskrivningar av
finansiella tillgangar samt valutakursforluster. Rénteintdkter och réintekostnader redovisas i enlighet med
effektivrdntemetoden, se vidare Finansiella instrument nedan.

Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas i de fall moderbolaget ensamt har rétt att besluta om
utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan moderbolaget
publicerat sina finansiella rapporter. Utdelning pé aktier och andelar redovisas i Ovrigt som intdkt nér

bolagsstimman beslutat om utdelning.

Koncernbidrag
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller

ldmnas redovisas som bokslutsdispositioner. Det erhallna eller [dimnade koncernbidraget paverkar
bolagets akfuella skatt, eller 1 vissa fall uppskjutna skatt.

Skatt
Redovisad skatt utgérs av inkomstskatter och bestér av aktuell och uppskjuten skatt., Aktuell skatt &r

- hénforlig till arets skattepliktiga resultat avseende aktuellt rikenskapsar. Hit hor dven justering av aktuell

skatt hianforlig till tidigare perioder. Skatter redovisas i resultattdkningen utom da underliggande
transaktion redovisas i Ovrigt totalresultat varvid tillhérande skatteeftekt ocksa redovisas 1 6vrigt

totalresultat.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan

redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen beréknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvirdesberiknats, Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den méan det 4r sannolikt att dessa kan f6rvintas medfora légre
skatteutbetalningar i framtiden. Obeskattade reserver bestar av en skattedel och en eget kapitaldel. Den

uppskjutna skatteskulden i obeskattade reserver sérredovisas inte utan ingar i obeskattade reserver.

Aktier och andelar i andra bolag
Innehav av aktier och andelar redovisas till anskaffningsvérde 1 forekommande fall efter avdrag {or

nedskrivningar och tilldgg for uppskrivningar. Aktiernas/andelarnas redovisade viirde minskas genom

nedskrivningar och aterbetalningar av aktiefigartillskott samt 6kas genom investeringar inklusive limnade
akticdgartillskott samt uppskrivningar. Transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade vérdet for innehav

i aktier/andelar. Villkorade képeskillingar virderas utifran sannolikheten av att képeskillingen kommer
att utga. Eventuella férdndringar av avsittningen/fordran ldggs pé/reducerar anskaffningsvirdet. ‘@g}/
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Nedskrivningar

Nedskrivning av finansiella anldggningstillgangar

De redovisade virdena for bolagets tillgdngar kontrolleras vid vatje balansdag for att utréna om det finns
ndgon indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon s&dan indikation finns, beriknas tillgéngens
atervinningsvirde. Nedskrivning gbrs om atervinningsvirdet understiger det redovisade vérdet. Vid
berdkning av nyttjandevirdet diskonteras framtida kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar
riskfri réinta och den risk som &r forknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det har skett en férindring av berdkningarna som anvéndes {or att
bestimma atervinningsvéirdet. En reversering gérs endast i den utstrickning som tillgdngens redovisade
virde inte Sverstiger det redovisade virde som skulle ha redovisats, med avdrag {6r avskrivning, om
ingen nedskrivning skulle gjorts.

Nedskrivning av finansiella tillgdngar

Vid varje rapporttillfille utvirderar bolaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang eller
grupp av tillgdngar 4r i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgirs av observerbara forhallanden som
intriffat och som har en negativ inverkan pa méjligheten att atervinna anskaffingsvérdet.

Fordringarnas eventuella nedskrivningsbehov faststills utifran historiska erfarenheter av kundférluster pa
liknande fordringar, Fordringar med nedskrivningsbehov redovisas till nuvérdet av {6rvintade framtida

kassaflodena. Fordringar med kort [6ptid diskonteras dock inte.

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde
aterfors om de tidigare skélen till nedskrivningar inte lingre foreligger och att full betalntng fran kunden
forvéntas erhallas, Nedskrivningar av aktier och andelar aterfors om de omstédndigheter som foranledde
nedskrivning intc ldngre foreligger.

Aktiedgartillskott och liimnad utdelning
Erhallet aktiedgartillskott redovisas som en dkning av eget kapital.

Ldmnad utdelning respektive limnad &terbetalning av aktiedgartiliskott redovisas som en minskning av
eget kapital nér beslut om utdelning respektive aterbetalning fattats.

Aktiedgartillskott som ldmnas redovisas som en tkning av det redovisade virdet av aktierna/andelarna.
Erhallen aterbetalning av aktiefgartillskott redovisas som en minskning av aktiernas/andelarnas

redovisade virde.

Eventualforpliktelser

En eventualfGrpliktelse redovisas inom linjen som en upplysning nér det {inns:
- En mojlig forpliktelse som hirredr till £6ljd av intréffade héindelser och vars forekomst
endast kommer att bekréftas av en eller flera osékra framfida hdndelser, som inte helt ligger
inom bolagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till f6ljd av intridffade hindelser, men som inte redovisas som

skuld eller avsittning eftersom det inte 4r sannolikt att eft utfldde av resurser kommer att

krivas for att reglera forplikielsen eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med
tillrdcklig tillforlitlighet. ‘@*}f
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyser uppréttas enligt den indirekta metoden enligt IAS7. Detta innebét att resultatet

justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intdkter och kostnader som
hdnfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Uppskattningar och bedomningar

Fér att uppriitta finansiella rapporter krivs a ena sidan bedémningar vid tillimpning av
redovisningsprinciper och & andra sidan uppskattningar vid vérdering av tillgdngar, skulder, intdkter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet och jdmicrs mot

faktiskt utfall. Faktiska utfall kan skilja sig frdn gjorda bedémningar och antaganden.

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver.

Avkastning pé fotalt kapital
Roérelseresultat plus finansiella intdkter i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Soliditet, %
Eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.

Not 2 Hiindelser efter balansdagen
Det har inte intriffat ndgra hdndelser efter periodens utgang som beddms vara av vikt att rapportera.

Not 3 Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanscrad vinst 47 605 661
arets resultat 0

disponeras sa att
i ny rdlkning dverfores 47 605 661

Not 4 Arvode och kostnadsersittning till revisorer

2023 2022
Revisionsuppdrag auktoriserad revisor
Kaijser Konsult AB 38 -38
Summa ~38 -384'/{{
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Not 5 Finansiella intikter och kostnader

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintidkter fran bank

Kursdifferenser

Sumima

Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader, koncernféretag
Kursdifferenser

Summa

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag fran Nordic & Russia Holdings No. 9 AB
[Ldamnade koncernbidrag till Nordic & Russia Holdings No. 9 AB

Summa koncernbidrag

Not 7 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostratts-
Namn andel andel
LR Properties LLC 99% 99%
Summa
Org.nr Silte
LR Properties LLC 50678470284 Ryssland 0\{

2023
834

1 392
2226

-143
~105
-248

2023

-1896
-1896

2023-12-31

223 861
223 861

-1338 391
-138 391

85 470

Bokfort
Yiarde

85 470
85 470
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2022

46
1 000
1046

-191
-998
-1 189

2022

226

226

2022-12-31

223 861
223 861

-138 391
~138 391

35470
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Not 9 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
FForfaller senare fin 1 ar och tidigare iin S ar efter
balansdagen
Skulder till koncernfretag 0 35 572
Summa lingfristiga skulder 0 35572

Not 10 Finansiell riskhantering

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses att finansiering inte alls kan erhéllas, eller endast till kraftigt 6kade kostnader
genom ofdrdelaktiga villkor, Oron pd kreditmarknaden kan snabbt f6réndra tillgangen till krediter, Da
polaget ér verksamt genom dotterbolag med verksamhet i Ryssland paverkar dven risken av
kreditgivarnas vilja att finansiera investeringar i Ryssland. Bolaget hanterar denna risk genom att [§pande
fora diskussioner med dess kreditgivare och parallellt med andra potentiella kreditgivare. Bade i Sverige

och lolalt i Ryssland.

Rénterisk
Bolaget har for ndrvarande inga lan eller lAngfristiga skulder och dédrmed ingen rénterisk.

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken om motparten inte fullféljer sina ataganden. Risken begrinsas genom att
endast kreditparter accepteras vid kreditgivning. (finansiella transaktioner) Risken att bolagets dotterbolag
inte uppfyller sina ataganden, dvs. inte kan amortera och betala réntorna pa sitt l1an till bolaget utgdr en
kreditrisk. Dotterbolagets hyresgéster kreditkontrolleras och godkénns enligt lokal praxis. Alla
hyresgister betalar ctt visst antal manadshyror i deposition. Hyresgésternas kreditvirdighet £6ljs upp
l6pande. Under aret har dotterbolaget fullféljt alla sina ataganden,

Valutarisk
Valutarisk avser risken att férandrade valutakurser paverkar bolagets resultat- och balansrikning negativt.

Da dotterbolaget dr verksamt i Ryssland ér bolaget utsatt f6r en valutarisk mot Rubel | samband med att
virdet pa andelarna omréknas. Bolaget sékrar inte valutarisken.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att bolaget saknar tillrdckligt med likvida medel f6r att kunna fullfélja
sina betalningsataganden. Bolaget gor 16pande interna likvidprognoser for kommande 12 ménader dér alla
kassaflodespaverkande poster analyseras. Syftet med prognoserna &r alt verifiera behovet av kapital.
Bolagets likvida medel uppgick per 31 december till 3 144 tkr (49 195 tkr)

Not 11 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Som sikerhet for dotterbolagets skulder till kreditinstitut
Aktier och andelar i koncernféretag; 0 85470
EventualfGrpliktelser 0 0
Summa 0 85 470\)4
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Not 12 Transaktioner med nirstaende
Av bolagets totala ink8p och forsdljning avser 45 tkr (45 tkr) av inkSpen och 0 tkr (0 tkr) av forséljningen

andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.

Bolaget har en nidrstdende relation med moderbolaget, dess dgare och sina dotterforetag samt
moderbolagets systerféretag, se not 13 Koncern- och foretagsuppgifter.

Not 13 Koncern- och foretagsuppgifter

Nordic & Russia St P AB, org. nr. 556699-003 1 med séte i Stockholm, bedriver verksambhet i
associationsformen aktiebolag. Huvudkontorets adress dr Nordic & Russia St P AB, Sveavégen 52, 111
34 Stockholm. Foretaget ér dotterforetag till Nordic & Russia Holdings No 9 AB, org.nr. 556731-3027,
med séte i Stockholm. Bolagen ingér 1 en koncern dér Nollitnac Holding AB, org.nr 556838-7079
upprittar koncernredovisning och dédr Cantillon Services Ltd registrerings nr HE 275519, med séte pa
Cypern dr hdgsta moderbolag,.

Resultat- och balansrdkning kommer att férldggas pa arsstimma 2024- Ob . /7 for faststillelse.

Stockholm Z0Z¢ g, - -

T

Kent Bdschen S,
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har [Amnats Q,@ ﬁ"/ﬂ é /?

Johan Kaikser
Aluktoiliserhd revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Nordic & Russia St P AB
Org.ar 556699-003 1

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nordic & Russia St P AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Nordic & Russia St P ABs finansiella stillning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
férhallande till Nordic & Russia St P AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund [6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fGrméagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nadgot realistiskt alternativ

till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, varc sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed 1| Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviéndare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga felaktigheter t arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och;f\,

Nordic & Russia St P AB, Org.nr 556699-0031

(1= 7]

P Rl T e e

L Y A et Tty by e =l e By e

e N e L R e e Fom — e - ]




2 (3)

inhdmtar revisionsbevis som &r tilltéckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
alt utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte f6r att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.,

- drar jag en slutsats om ldmpligheten [ att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetstaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhédllanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utialanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nordic

& Russia St P AB 106r rikenskapsaret 2023 samt av {Grslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i foérhallande till Nordic & Russia St P AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {Or forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller f6rlust, Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i fjvrigt.&

Nordic & Russia St P AB, Org.nr 556699-003 1
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Styrelsen ansvarar {Or bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bok(Sringen, medelsf6rvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avscende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon [6rsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om foérslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen. -

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pad min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgéirder, omraden och
[6rhallanden som &r viscntliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra foérhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande
om styrelsens fOrslag till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om f6rslaget 4r

forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2024-06- f :;,

Auldtoriskra revisor

Nordic & Russia St P AB, Org.nr 556699-0031
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juli 2024, Dotterbolaget har pabdrjat arbetet med att s6ka nya hyresgéister fill de kommande vakanserna.

Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

FORVALTNINGSBERATTELSE

Nollitnac Holding AB &ger och f6rvaltar kommersiella fastigheter 1 Finland och Ryssland via dotterbolag. Koncernen Hger
ire [astigheter i Ryssland varav tva 8r képcentrumfastigheter (Kaliningrad och Murmansk) och en hotell fastighet (St
Petersburg). I Finland dger koncernen tvé kontorsfastigheter som 4r beldgna i Helsingfors och Lahti. Total uthyrbar area
uppgar till 80 000 kvm. Koncernen har inte haft ndgra anstillda under aret och inga ersiittningar och l6ner har utgétt.
Koncernen kbper sina {6rvaltningstjéinster av ett externt bolag i Sverige samt av ett systerbolag { Ryssland (6r vilket

beskrivs mer i not 22.

Detta éir bolagets trettonde rikenskapsadr och omfattar kalenderaret 2023.

Agarforhallanden
Nollitnac Holding AB (556838—-7079) med séte i Stockholm &r elt heldgt dotterbolag till Cantillon Luxembourg S.a r.1.
(registreringsnr B 1528523) med siite i Luxembourg. Bolaget ingér i en koncern dédr Cantillon Services Ltd (registreringsnr

FIE275519) med siite p& Cypern #r h6gsta moderbolag.,

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och dess utgang
Den fortsatta konflikten 1 Ukraina och de sanktioner som EU och méanga andra ldnder intoet paverkar bolaget och dess
ryska dotterbolag i fortsatt stor omfattning, Koncernens samtliga bolag har under aret fortsatt utveckla sina rutiner for att

sdlcerstéilla att inget av bolagen eller dess anstéllda bryter mot ndgon av sanktionerna,

Trots sanktionerna har Rysslands ekonomi utvecklats vl under 2023 och forviintas fortsatt utvecklas och 8ka med 3,4 %
under 2024 och inflationen berdknas av IMI hamna mellan 34 %. Friimst pa grund av de stora inhemska investeringarna |
forsvarsindustrin samt den 6kande handeln med Kina och Indien. Manga individer har fitt en higre inkomst da de flesta
erhallit I6nedkningar under 2023 vilket fortsatt frimjat den privata konsumtionen

Lokalt har verksamheten fortlépt som tidigare ar med i stort sett samma forutsittningar och utmaningar. Dotterbolagens
hyresgéster bestar av lokala [Oretag och individer som, €] innu, inte omfattas av sanktionerna. Tidigare fachdgor om att
hyresgisterna skulle 8 problem med sin varuférs8rjning pa grund av sanktionerna bedéms, med facit 1 hand, som mindre
idag. Del kan dock inte uteslutas.

Den fortsatta konflikten 1 Ukraina, med dess konsckvenser for Ryssland genom sanktioner fidn EU, UK och USA &r
fortsatt det som péverkar koncernen mest kommande ar. Konfliktens effekter fran alla sanktioncr dr fortsatt en stor
utmaning [Br koncernen som helhet, I takt med att sanktionerna av ryska individer och organisationer uttkas dkar
naturligtvis riskerna och utmaningarna, Bolagets ledning samt den lokala ledingen fljer utvecklingen noga. Av de nya
lagar som instiftats 1 Ryssland 4r det frimst de som avser kapitalutftrsel och f6rséljning av aktier 1 ryska bolag som
paverkar koncernen, Ledningen har kontinuerligt under &ret fortsatt att understka mdjligheterna att avytira sina ryska
dotterbolag. Det finns, och har funnits, intressenter men hittills har ngon transaktion inte varit genomftrbar med
anledning av alla de regler och tillstind som behdvs. Fér ndrvarande gar det e¢j heller att f6rutse vilka eventuella nya lagar
som kan instiflas och vilken pdverkan dessa kan fa f6r koncernen. Med anledning av de politiska riskerna beddmer
styrelsen att det rAder en viss oskerhet vad giller bolagets forméga till fortsatt drift di en betydande del av dotterbolagens

verksamhet bedrivs i Ryssland.

Koncernens drilinetto for rikenskapsiret minskar med ca 7 % jaimfort med foregacende ar till 118 115 tkr (127 328 tkr).
Hyresintiikterna i lokal valuta har minskat ndgot i Ryssland och dkat med néra 19 % 1 Finland. I Ryssland beror
minskningen frimst pé att intdikterna i hotellfastigheten nu ér 1 rubel mot tidigare Euro. Under aret har dven ett av
dotterbolagen belalat en ldgre fastighetsskatt d& de regionala grunderna for berfikning av fastighetsskatten &ndrats. Under
aret har rubeln f6rsvagats med 20 % mot den svenska kronan vilket pdverkar drifinettot negativt.

Koncernens finska verksamhet har fortsatt utvecklats vél dir dotterbolaget i« Lahti varit forfsatt framgangsrikt med
uthyrningar. Driftnettot i den finska verksamheten har 6kat i takt med uthyrningen i Lahti som kunnat gbras utan stérre
hyrsesglistanpassningar samtidigt som fastigheiskostnaderna varit i stort sett de samma som foregéende ar i lokal valuta.
Dotterbolaget i Helsingfors har under aret skrivet ctt nytt kontrakt med hyresgéisten, som ldmnar tva femtedelar av ytan 31
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Viirdettrindringarna av fastigheterna har under éret varit positiva och dkar med 58 861 tkr (<99 915 tkr). Frimst dkar
virdet pd hotellfastigheten dér det visat sig att hyresintikterna i samband med det nya hyreskontraktet blivit hogre én
tidigare {Orvéntat. | Finland har virdeutvecklingen varit fortsatt negativ diir det rdder en viss osiikerhet om

kontorsmarknaden. Som ndmnts ovan har den ryska Rubeln minskat | virde mot den svenska kronan vilket gér att det
uppstar en negativ valutaeffelt vid omrikning av till svenska kronor och gér att den totala effekten pa fastighetsvirdena

minskar nér virdeutvecklingen och omrikningseffekten stills mot varandra (Se not 10).

Koncernens resultat om 84 502 tkr (-9 550 tkr) innehéller en valutakursforiust om 13 191 tkr (-3 233 tkr). Under ret har
koncernens rintekostnader dkat stort § takt med rinteldget i bade Ryssland och Europa. For att minska sina 1dntekostnader
och med anledning av en stark likvid situation i Ryssland har dotterbolagen i Murmansk (april) och St Petersburg
(december) aterbetalt sina banklan till kreditgivaren. Med anledning av aterbetalningarna av banklanen 4r arets kassaflode
negativt om ~167 562 tkr (+435 450 tkr). Den [8pande verksamheten genererar fortsatt ett starkt kassafléde och
beddmningen &r att kommande &rs kassafléde blir positivt. Det finlindska dotterbolaget fSrlingde i maj 2024 sitt 1an med
ytterligare tre ar till maj 2027. Moderbolaget har under aret inte amorterat nagot till sitt moderbolag i Luxembourg.

¥
Rubeln har under rikenskapséret frsvagats i viirde mot den svenska kronan med ca 20 % (+16 %) vilket i sin tur
[6ranleder en negativ valutakursfrindring vid omrikning av dotterbolagens cgna kapital vilket redovisas i koncernens

"Totalresultat”.

Dotterbolaget 1 Murmansk har fortsatt ett negativt eget kapital och vid omridkningen av dess egna kapital bidrar
dotterbolaget med ett negativt eget kapital till koncernen om 91 145 tkr (80 960 tkr) dir den negativa utvecklingen friimst

beror pa en stor negativ valutaeffekt i dotterbolaget.

Moderbolaget redovisar ett resultat fore boksiutsdispositioner och skatt om 3 897 tkr (-8 623 tkr) och innehaller en positiv
valutakursférindring om 3935 tke (-11 7835 tkr). Merparten av valutakurseffekten hirleds till omrikning av moderbolagels

l&n fran dess moderbolag 1 Luxembourg som ér i Euro.

Som framgar av not 10 frfaller 31 % av bolagets hyreskontrakt under 2024. Forfallostrulkturen dr anpassad till foretagets
strategi och anpassad till féretagsledningen bedémning av framtida hyresutveckling.

Framtida utveckling
Som ndmnts ovan har rysk ekonomi fortsatt utvecklats trots de sanktioner som inforts gentemot landet. Med anledningen

av landets stora investeringar i f6rsvarsindustrin samt landets stora och dkande handel med Kina och Indien férvintas rysk
ekonomi fortsitta 6ka under 2024, Vidare gbrs bedmningen att de ryska hushdllen fortsatt kommer att uppritthalla i stort
sett samma konsumtion som tidigare och trots sanktionerna érefaller det inte rdda ndgon brist i hyresgésternas
varufdrsorjning. Tva av de storre orosimmomenten &r instiftandet av nya lagar som kan komma att paverka dofterbolagens
formaga att driva verksamheten eller att den ryska regeringen beslutar att f6rstatliga tillgangar dgda av oglistvinliga ldnder

dit Sverige tillh6r. Nollitnac foljer utvecklingen noga och pa grund av den hoga grad osiikerhet som réder avseende den
framtida utveckling dr den ekonomiska effekten for marknaden, och som f6ljd for Nollitnac och dess fastigheter, fortsatt

extremt svirbeddmd. Ledningen gbr beddmningen att bolaget och dotterbolagen har en god kassalikviditet for att klara
sina dtaganden p& sivil kort som lang sikt.

Finlands ekonomi har utvecklats svagt under 2023 och fSrviéntas ha en, om 4n lag, negativ tillviixt under 2024 och den
hégre réntan forvéntas ha st6rst paverkan pd konsumtionen. Transaktionerna pd den finska fastighetsmarknaden har under
aret varit relativt aktiv och ftrvéintas vara fortsatt aktiv under 2024. Den finska verksamheten har en god kassalikviditet

och beddms klara sina dtaganden pd kort som sd vil pé lang sikt. @ ‘b{
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2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
NYCKELTAL 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31_
Belopp i tusental kronor (tkr)
Resultat
Hyresintidkter 167 717 179 188 157 333 153 797
Férvaliningsresultat 52 142 79 648 92 728 36 133
Resultat fore skatt 111 003 -20 267 59 024 107 654
Periodens resultat 84 503 -9 550 53 145 80 277
Finansicell stillning
Balansomslutning 1 058 780 1 357 644 1 245 8§23 1 182 935
Eget kapital 532216 580 038 495 567 394 952
Soliditet, %* 50% 43% 40% 33%

* bget kapital | procent av balansomslutningen,

Finansiering och likviditet |

Vid periodens utgdng hade koncernen tillgéingliga medel i form av kassa om [43 055 thkr (319 158 tkr). Koncernen ér till
viss del beroende av sina krediter for att kunna fortsitta sin verksamhet. Under aret har tvd av de ryska dotterbolagen
aterbetalt sina krediter i fortid och {Or ndrvarande 4r det endast ett av de ryska dotterbolagen som har kvar sin kredit med
cn kvarvarande |6ptid om tre &r. Under 2023 har inget av dotterbolagen brutit mot avtalsvillkoren 1 ldneavtalen. Styrelsen

anser att finansieringen dr god.

Det ryska dotterbolaget i Murmansk har ett negativt eget kapital vilket dr ett lagbrott 1 Ryssland vilket rent formellt
betyder att bolaget 4r likvidationspliktigt. Dotterbolaget betalar [8pande sina skatter och avgifter och i Ryssland finns det
idag méanga ryska bolag med negativa egna kapital och sannolikheten att ndgon myndighet skall begira bolaget i
likvidation bedéms som liten. Noterbart &r att &ven banken valde att refinansiera dotterbolaget trots det negativa kapitalet
och inte lagt ndgon st6rre vikt vid firdgan. Ledningen gbr dven beddmningen att om en myndighet 6nskar begéra bolaget |
likvidation har koncernen en tilleéicklig likviditet f6r att likvidera bolaget.

Det finlindska dotierbolagets avtalade den 17 maj 2024 om en [Gridngning av sitt befintliga lan om tre dr och i samband
med det gjordes dven en extra amortering om EUR 1,5 miljoner. Styrelsen bedémer dérmed att finansiering 4r stabil.

Finansiell riskhantering

[ det f6ljande beskrivs de huvudsakliga finansiclla risker som koncernen dr exponerad 6r och hur ledningen valt aft
hantera dem.

Finansieringsrisk

Koncernen dr genom sin verksamhet i Finland och Ryssland exponerad fOr olika slag av tinansiella risker, vilka kan
paverka bolagets finansiella stillning och resultat, Verksamheten ér beroende av att kunna langsiktigt finansiera sig med
rimliga och marknadsméssiga villkor och koncernen har idag en bra finansiering med kvarvarande léptider mellan ett till
fyra ar, Vidare #r det av vilkt att koncernen klarar av att upprétthélla de covenanter som de olika lreditinstituten har som
krav f6r krediterna. Utdver de coventantbrott, som beskrivs ovan, beddmer ledningen att koncernen har en god
finansiering samt en god beredskap att hantera situationen i de fall dotterbolaget bryter mot lanevillkoren. Ledningen {6ljer

dven l8pande upp att dess dotterbolag foljer de avtalade lanevillkoren,

Yalutarisk
D4 koncernens intikter och finansiering endast bestar av utldndsk valuta utsétts koncernen t6r valutarisker,

Valutaexponeringen avser primiirt euro och ryska rubel. Detta pdverkar bide transaktionsexponering (resultatriikning och
a@w
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kassafliidet) och omrikningsexponering (balansrékning). Koncern pdverkas dven till stor del av rubelns virde mot EUR da
ett av de ryska dotterbolagen har sin finanstering i Euro.

Koncernen har sin finansiering 1| EUR di de flesta hyresavtal tidigare var skrivna i EUR och ddrmed &ven sikra
valutakursrisken till viss man. Det &dr idag, och var i samband med finansieringen, i prakiiken omdjligt att sikra kursrisken
mot rubeln, I den man det skuile vara méjligt skulle priset f6r en sikring inte vara forsvarbart. De nya hyresavial som
skrivs idag gors uteslutande i Rubel vilket paverkar risken mer. Den lokala ledningen undersker méjligheten att
eventuellt kunna konvertera den befintliga finansieringen till Rubel fr att minska valutarisken. D& Rubeln har tappat i
virde mot EUR under dret har det féranlett valutakursfSrluster under aret.

I Finland dédr intdkterna &r i euro motverkar koncernen risken genom att &ven upplaningen sker i euro.

Riinterisk

Riinterisk avser risk for att forandringar 1 riinteldget paverkar dotterbolagens uppléningskostnader. Riintelcostnaden 4r
koncernens strsta kostnadspost. De ryska dotterbolagen har tidigare haft ett avtal om ett rintetak som gér gillande att
rdntan inte kan stiga med mer fin en procentenhet under viss del av ldnens l8ptid. Sedan avtalet l6pte ut har dotterbolagen

inte valt att [Grlinga avialen d& priset {Or ett avial beddmts varit alldeles f6r hogl.

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken om motparten inte fullftljer sina ataganden. Risken begrénsas genom att endast kreditvérdiga

motparter accepteras vid kreditgivning (finansiella transaktioner). Dotterbolagens hyresgiister kreditkontrolleras och
godkiinns enligt lokal praxis. De flesta hyresgiisterna betalar ett visst antal manadshyror i deposition. Hyresgésternas
kreditvirdighet f6ljs upp lépande. Dock dr det svart att beddma hyresgiisternas kreditvdrdighet under ridande
omstindigheter i Ryssland.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken for att koncernen saknar tillrickligt med likvida medel £6r att kunna fullf6lja sina

betalningsataganden. Koncernen goér 18pande interna likvidprognoser for kommande 12 méanader dir alla
kassaflodespiverkande poster analyseras. Syftet med prognoserna &r att verifiera behovet av kapital. Koncernens likvida

medel uppgick per 31 december 2023 till 143 055 tkr (319 158 tkr).

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat 7770 949

Arets resultat 17 062
7788 011

Disponeras sa att

[ ny rdkning Sverfdrs 7788 011
7788011

Styrelsen fbreslar att ingen utdelning limnas. % &
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Koncernens resultatrikning
Belopp i tusental kronor (tkr)

ey

Hyresintdkter
Fastighetskostnader

Driftnetto

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Finansiella intdkter
IFinansiella kostnader
Forvaltningsresultat

Virdefordndringar térvaltningsfastigheter
Resultat fore skatt

Inkomstskatt
Arets resultat

k. -1

Koncernens rapport 6ver totalresultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat for dret:
Poster som kan komma att redovisas dver resultatrdkningen

Valutakursdifferenser
Ovrigt totalresultat for perioden, netto efter skatt

Summa totalresultat for aret

Arets resultat hiinférligt:

Moderforetagets aktiedigare
[nnehav utan bestimmande inflytande

Summa totalresultat hinfGrligt till:
Moderforetagets aktiedgare
Innehav utan bestimmande inflytande

=

10

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

167 717 179 188

-49 602 -51 860

118 115 127 328

-31 742 -32 393

5636 2315

-39 867 -20 602

52 142 79 648

58 861 -99 915

111 003 -20 267

-26 500 10717

84 503 -9 S50

2023-01-01 2022-01-0]

2023-12-31 2022-12-31

84 503 -9 550

-132 325 94 021

94 021

-47 822 84 471

84 503 -9 550

-47 821 84 456
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Koncernens balansrikning

Belopp i tusental kronor (tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstilleangar

Forvaltningsfastigheter [0 837 067 Q17 124
Nyttjanderéttstillgdngar 20 41 165 45411
Uppskjutna skattefordringar 9 — 997
Summa anliiggningstillgiAngar 878 232 063 532
Omsétiningstillgdingar

Fordringar hos koncernftretag - 50 479
Flyresfordringar 1] 7 406 2473
Aktuella skattefordringar 7 574 3411
Ovriga fordringar 22 036 18 088
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier 12 475 503
Likvida medel 143 055 319 158
Summa omsiittningstillgangar 16 180 546 394 1 12-
SUMMA TILLGANGAR 1 058 778

1357 644 4
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Koncernens balansrikning, forts.

Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL 13

Eget kapital som kan hiinforas till moderforetagets dgare

Aktiekapital 50 50
Reserver -402 446 ~270 122
Upparbetat resultat 849 936 859 486
Arets resultat hinforligt moderforetagets akticiigare 84 503 -9 550
[nnchav utan bestimmande inflytande 173 174
Summa eget kapital 532 216 580 038
SKULDER

Langfristiga slkulder

Uppléning fran kreditinstitut 14 112 811 322 116
Skulder till koncernfiretag 14 269 749 269 726
[easing skulder 20 41 165 45 411
Ovriga langfristiga slulder 3 640 3651
Uppskjutna skatteslulder 9 56 647 55 716
Summa langfristiga skulder B 16 484 012 696 620

Kortfristiga skulder

Upplaning fran kreditinstitut 14 26 806 63 797
Leverantérsskulder 2277 1 311
Fdérskott fran kunder I 805 2 071
Ovriga skulder 7 586 10 442
Upplupna kostnader och [Brutbetalda inthicter L5 4 076 3 365
Summa kortfristiga skulder 16 42 550 80 986

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

1058 778 1357 644&
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Hinforligt cill
moderforetagets
Belopp i tusental kronor (tkr) aktieligare
Innehay
Ovrigt Valuta- Balanserat utan be-  Summa
Alktie- tillskjutet omriiknings resultat inld stiimmande eget

Not Kapital kapital reserv arets resultat Totalt inflytande I{aEital

[ngiende balans per 2022-01-01 50 - -364 128 859 486 495 408 159 495567

Totalresultat

Arets resultat 9550  -9550 ~ 9550

Ovrigt totalresulint

Valutakursdifferenser _ | 04 006 - 94 006 15 94 021
“Summa Totalresulfat — - 94 006 -9 550 84 456 15 84 471

Utgidende balans per 2022-12-31 50 ~ -270 122 8§49 936 579 864 174 380 038

Ingiende balans per 2023-01-01 50 — -270 122 849 936 579 864 174 580 038

Totalresuliat

Arels resultat 84 503 84 503 — 84503

Ovrigt totalresultat

Valutakurschiferenser | -132 324 ~ =132 324 | -1 -132 325
_Summa Totalresuliat | - - -132 324 84 503  -47 821 -1 47822

Utgidende balans per 2023-12-31 50 — -402 446 934 439 331993 173 5321216 (4/
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Koncernens rapport over kassafloden

i Tl

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tusental kronor (tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31
Kassaflide fran den lopande verksamheten
Driftnetto 118 115 127 328
Ovriga externa kostnader -31 742 -32 393
Ethallen rdnta 4 794 425
Erlagd riinta -25 423 -16 743
Kassafltde frin den Iopande verksamheten fore forindring
av rirelsekapital 65 744 78 617
Fordandringar i rirelsekapital
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar 23715 1738
Okning/minskning &vriga kortfiistiga skulder -11 532 -6 891
Summa forindringar i rérelsekapital 12 183 -5 1353
Kassaflide frin den lipande verksamheten 77927 73 464
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i forvaliningstastigheter 10 -313 -3 174
Kassaflode fran investeringsverksamheten -313 -3 174
Kassaflode frin finansieringsyerksamheten
Amortering av lan 14 -245 176 -24 840
Kassafldde frin finansieringsverksamheten . 19 -245 176 -24 840
Pcriodens kassaflode -167 562 45 450
Likvida medel vid periodens bérjan 319 158 249 084
Kursdifferens i likvida medel -8 541 24 624

Likvida medel vid periodens sfut | 143 055 319 158!;
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Moderforetagets resultatrikning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tusental kronor (tkr) L Not 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsétining 13339 12 405
Summa rdrelsens intikter 13 339 12 405
Ovriga externa kostnader .10 842 -9 484
Sumima rorvelsens kostnader -10 842 -9 484
Rﬂrels'eresultat 2 497 2921
Rinteintikter och liknande resultatposter 8 2 117 009
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 717 12 543
Resultat fran finansiella poster 1 400 -11 544
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 3 897 -8 623
Bokslutsdispositioner 18 -3 880 2 623
Skatt pd arets resultat 9 " -
Arets resultat 17 .
Moderbolagets rapport 6ver ovrigt totalresultat
2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31  2022-12-31
Aretfs resultat 17 -
Ovrigt totalresuliat:
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt ~ _
Summa totalresuliat 17 _
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Moderforetagets balansrikning

2024062404013

Belopp i tusental kronor (tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Finansiclla anliggningstillgangar

Andelar i koncernforelag 17 82 444 82 444
Fordringar hos koncernfGretag 163 966 [65 626
Summa finansiclla anliiggningstillgdingar 246 410 248 070
Summa anliggningstillgingar 246 410 248 070
Kundfordringar 30 6l
Fordringar hos koncernféretag 2 123 2 503
Aktuella skattefordringar 798 798
Ovriga fordringar 16292 16 079
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 415 449
Summa kortfristiga fordringar 19 658 19 890
Kagsa och bank 16 355 9618
Summa omsittningstillgingar 36 013 29 508
SUMMA TILLGANGAR 282 423

277 578 \E@
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Moderforetagets balansrikning forts.

Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 13

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital >0 50

Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7771 7771

Arets resultat 17 -

Summa fritt eget kapital 7. 788 7 7:7 1

summa eget kapital 7 838 7 821

Langfristiga skulder

Skulder till koncernbolag 258 396 258 502

Summa langfristiga skulder 258 396 258 S02

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 99 9

Skulder till koncernbolag 15 075 10 626

Ovriga skulder — _

Upplupna kastnader och [Grutbetalda intikter [5 1015 620
_§ umma Kortfristiga skulder 16 189 11 255

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 282 423

277 578‘%
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Moderforetagets rapport over forandringar i eget kapital

Belopp i tusental kyonor (tkr Not
13

Eget kapital per 2022-01-01

Totalresultat:

Aktie-

>0

| Arets resultat
Summa totalresultat

Eget kapital per 2022-12-31
Eget kapital per 2023-01-01

Totalresultat:
Arets resultat

Summa totalresultat

Eget kapital per 2023-12-31

Balanserat

kapital resultat eget kapital

Summa

S0

S0

71771 7 821
7771 7 821
7771 7 821
17 17
17 17
7788 7 838

2l
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Moderforetagets kassaflodesanalys

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tusental kronor (tkr) L 2022-]2-31 2022-12-31
ICassaflode fran den lépande verlssamheten
Rérelseresultat 2 497 2921
Erhéllen rinta 1 722 999
Erlagd rénta -73 -109
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore foriindring
av rirelsekapital 4 146 3 811
Fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning vriga kortfristiga fordringar -149 -4 276
Okning/minskning dvriga kortfristiga skulder 484 -118
Summa forindringar i rorelsckapital 345 -4 394
Kassafldde frin den l6pande verksamheten 4 481 -583
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Okning/minskning fordringar hos koncernforetag 2 362 -1 0935
Kassafldde fran investeringsverksamhbeten 2 362 -1 095
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Amottering av lan fidn koncernféretag 14 — -2 223
Kassailide fran finansieringsverksamheten 19 - -2 225
Periodens kassaflode 6 843 -3 903
Likvida medel vid periodens bérjan 9618 12 774
Kursdificrens i likvida medel -106 747

Likvida medel vid periodens sjut 16 355 9618\
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

REDOVISNINGSPRINCIPER SAMT NOTER

Not1l AllmAn information

Nollitnac [Holding AB med dess dotterftretag, nedan benimnt *Nollitnac’ eller 'koncernen’, bedriver verksamhet inom
fastighets{Grvaltning,

Moderforetaget &r ett aktiebolag som &r registrerat i Sverige och har sitt séite 1 Stockholm. Besdksadressen till
huvudkontoret dr Sveavédgen 52 i Stockholm.

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annal anges. Uppgifterna inom parentes avser {Gregaende ar.

Den 17 juni 2024 har denna koncernredovisning och arsredovisning godkéints av styrelsen f6r offentliggtrande.

Not2 Sammanfatining av viktiga redovisningsprinciper

2.1 Grund fir rapporternas upprittande

Arsredovisningen har upprittats utifrn antaganden om fortsatt drift,

Réadande och eventuelll nya sanktioner mot Ryssland paverkar naturligtvis de politiska riskerna {6r ryska motatgirder
riktade mot visterldndska bolag och dirmed mdjligheterna f6r koncernen att driva sin ryska verksamhet men dessa risker
gér for ndrvarande inte alt beddma och ledningen f6ljer utvecklingen noga.

Koncernredovisningen f6r Nollitnac har uppriittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) och
tolkningar fran IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sadana de antagits av EU. Uttver detta har RFR |
Kompletterande redovisningsregler for koncerner samt Arsredovisningslagen tillimpats. Koncernredovisningen har
upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden, med undantag av omviirderingar av f6rvaltningsfastigheter, vilka vérderats till

verkligt virde,

All uppritta rapporter i verrensstimmelse med IFRS kriver anvindning av viktiga uppskattningar {6
redovisningsindamal. UtSver detta kriivs att ledningen gbr vissa bed8mningar vid tilldimpningen av koncerncns
redovisningsprinciper. For de omrdden som innefattar en hég grad av bedSmning som ér komplexa, eller dédr antaganden
och uppskattningar har gjorts av visentlig betydelse f6r koncernen, har (nformation [imnats om detta 1 not 4.

Moderféretagets redovisning dr uppréttad i enlighet med RIFR 2, Redovisning {or juridiska personer och
Arsredovisningslagen. [ de fall moderftretaget tillimpar andra redovisningsprinciper dn koncernen anges detta separat i

slutet av denna not.
Nya och dndrade standarder och tolkningar som tilldmpats pa rdkenskapsdr som inleds 1 januari 2023

Uppdatering i [AS 1 Upplysning om visentliga redovisningsprinciper tillimpas fran och med ! januari 2023. Andringarna
har inte Inneburit ndgon forindring av koncernens eller moderbolagets redovisningsprinciper. Under 2023 har IASB

eodként flera si kallade Agendabeslut fran [FRS Interpretations Committee (IFRS IC). For Svriga agendabeslut fran IFRS
IC gor Nollitnac bedimningen att dessa inte kommer att ha ndgon visentlig paverkan pé koncernens finansiella rapporter.

Utgivna och dndrade [IFRS som trdder i kraft senare

Ett antal nya eller dindrade IFRS trider ikraft forst under kommande rékenskapsar och har inte fortidstillimpats vid
uppriéttandet av dessa finansiella rapporter. Kommande #ndringar av standarder och tolkningar bed6ms inte komma ha

ndgon effekt pd Nollitnacs redovisning. '/
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2.2 Koncernredovisning

Dotterforetag
Dotterforetag dr alla foretag 6ver vilka koncernen har bestimmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett féretag nér den

exponeras {or eller har réte till rérlig avkastning fran sitt innehav 1 fGretaget och har mojlighet att paverka avkastningen
genom sitt inflytande i foretaget, Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen frdn och med den dag da det
bestimmande inflytandet 8verfors till koncernen, De exkluderas ur koncernredovisningen fdn och med den dag d& det

bestdmmande inflytandet upphdr.

Forvirvsmetoden anvénds t6r redovisning av koncernens rérelsciorviiry., Kopeskillingen f6r fGeviirvet av ett dottertoretag
utgdrs av verkligt véirde péa Gvertagna tillgdngar, skulder som koncernens adrar sig fran dgare av det f6rvirvade bolaget
och de aktier som emitterats av koncernen. I képeskillingen ingér dven verkligt virde pa alla tillgdngar eller skulder som
dr en f6ljd av en dverenskommelse om villkorad képeskilling. [dentifierbara f6rvirvade tillgdngar och 6vertagna skulder i
ett rérelsefGrviirv virderas inledningsvis till verkliga virden péd forvirvsdagen.

Koncerninterna transaktioner, balansposter samt orealiserade vinster och f8rluster pa transaktioner mellan koncernfGretag
elimineras. Redovisningsprinciperna f6r dotterféretag har 1 forekommande fall &ndrats f6r att garantera en konsekvent
tilldmpning av Koncernens principer.

Mutual real estate bolag i Finland, d4r koncernens dgande &r mindre dn 100 % betrakias som joint operations i enlighet
med [FRS 11 Joint Arrangements. Koncernen inkluderar tillgdngar och skulder i relation tili innehavet 1 joint operations,
inklusive sin andel av eventuella tillgdngar och skulder som dgs gemensamt. Dédrutéver inkluderar koncernen intédkter och
kostnader 1 relation till innehavel i joint operations, inklusive sin andel av eventuella intdkter och kostnader som &gs
gemensamt. Denna konsolideringsmetod tilldmpas {6r alla joint operations av denna typ. Koncernen har inga joint

ventures.

Rorelseforviry och tillgangsforviiry
II'RS 3 innebér att verkligt virde pd identifierbara tillgdngar och skulder i den forvirvade verksamheten faststills vid

forvidrvstidpunkien. Dessa verkliga virden innefattar dven de andelar i titlgdngarna och skulderna som &r hnforliga till
eventuella kvarstdende minoritetsdgare i den fdrvérvade verksamheten. Identifierbara tillgadngar och skulder innefattar
Aven tillgdngar, skulder och avsitiningar inklusive forpliktelser och ansprik frdn utomstdende part som inte redovisas i
den fdrvitvade verksamhetens balansrdkning. Vid rfrelsefOrviiry redovisas uppskjuten skatt pa temporira skillnader.
Skillnaden mellan anskaffningsvéirdet for forvirvet och forvirvad andel av nettotillgangarna i den férvirvade
verksamheten klassificeras som goodwill och redovisas som immateriell tillgéng i balansrdkningen (per 31 december 2020

redovisar koncernen inte ndgon goodwill).

D4 f6rviiry av dotierfGretag e avser {6rvirv av rérelse, utan f6rviry av tillgangar | form av Grvaltningsfastigheter,
allokeras anskaffningsutgifien istéllet pa de forvérvade forvaltningstastigheterna i térvirvsanalysen. Vid tillgingsfGrviry
redovisas inte ndgon uppskjuten skatt pd initiala temporirskilinader, Ett forviirv av férvaliningsfastigheter klassificeras
som f8rviirv av nettotillgangar om fOrvirvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefaltar den
personal ach de processer som krédvs for att bedriva férvaliningsverksamheten.

Se dven not 4 som behandlar kritiska bedomningar och uppskattaingar vid tillimpning av Nollitnacs
redovisningsprinciper, dir fraga om rérelsefrviirv eller tillgAngsférviiry utvecklas.

Transaktioner med minoritetsaktieigare (akfiefigare utan bestiimmande inflytande)
Koncernen redovisar transakttoner med aktiedgare utan bestdmmande inflytande som transaktioner med koncernens

aktiedgare. Vid torviirv fran aktiedigare utan bestimmande inflytande redovisas skillnaden mellan erlagd k6peskilling och
den faktiska forvéirvade andelen av det redovisade vérdet pd dottertbretagets nettotillgéngar i eget kapital. Vinster och
forluster pa avyitringar till innehavare utan bestdmmande inflytande redovisas ocksd i eget kapital. d@'@’(
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2.3 Omriikning av utkindsk valuta

Poster som ingdr i de finansiella rapporterna for de olika enheterna i koncernen ér viirderade 1 den valuta som anvinds |
den ekonomiska milj6 dér respektive foretag huvudsakligen 4r verksamt, funktionell valuta, I koncernredovisningen
anvénds svenska kronor, som #r koncernens rapportvaluta.

Transaktioner i utlindsk valuta omriiknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som géller pa
transaktionsdagen eller den dag da posterna omvérderas. Valutakursvinster och -forluster som uppkommer

vid betalning av sddana transaktioncr och vid omrikning av monetéra tillgdngar och skulder i utléndsk valuta till
balansdagens kurs, redovisas i rérelseresultatet { resultatrakningen. Valutakursvinster och -forluster som hanfor sig till 1an
och likvida medel redovisas i resultatrikningen som finansiella intékter eller kostnader.

Omrikning av utlindska koncernftretag
Resultat och finansiell stillning f6r alla koncernbolag som har en annan funktionell valuta dn rapporteringsvalutan,
omtiknas till koncernens rapporteringsvaluta enligt
foljande:
- Tillgdngar och skulder for var och en av balansrikningarna omréknas till balansdagens kurs,
- Intiikter och kostnader for var och en av resultatrikningarna omriknas till genomsnittlig valutakurs och
- Valutakursdifferenser vid omrikning redovisas i dvrigt totalresultat.

2.4 Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar som skrivs av beddms med avseende pé viirdenedgang nérhelst hindelser eller
fBriindringar | t8rhallanden indikerar att det redovisade viirdet kanske inte &r atervinningsbart. En nedskrivning gérs med
det belopp varmed tillgdngens redovisade virde dverstiger dess &tervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hdgre av
tillgdngens verkliga viirde minskat med frsiljningskostnader och dess nyttjandevirde, Vid beddmning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgéngar pa de l4gsta nivder dér det finns separata identifierbara kassafldden
(kassagenererande enheter). Fdr materiella och immateriella anldggningstillgdngar, som tidigare har skrivits ner, goérs pet
varje balansdag en prévning av om aterforing bor géras.

2.5 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfie att generera hyresintiikter och véirdestegringar, Forvaliningsfastigheter redovisas
initialt till anskaffningsviirde, inkluderat direkt hiinforliga transaktionskostnader.

Efter den initiala redovisningen redovisas fdrvaliningsfastigheter till verkligt virde. Verkligt virde baserar sig i fOrsta
hand pa priser pd en aktiv marknad och dr det belopp till vilken en tillgéng skulle kunna Gverlatas mellan initierade parter
som ir oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfdrs. For att faststélla fastighetcrnas
verkliga viirde vid varje enskilt bokslutstillfille. gérs marknadsvirdering av samtliga fastigheter. Fordndringar 1 verkligt
virde av forvaltningsfastighcter redovisas som orealiserad virdeforindring i resultatrikningen. Vid {Grséljning av fastighet
redovisas skillnaden mellan erhallet f6rsiljningspris och redovisat viirde enligt senast uppréttad rapport, med avdrag {6t
fBrstiljningsomkostnader och tilldgg f6r aldtiveringar sedan senaste arsredovisning som recaliscrad virdefSrindring i

resultatriikningen.

Tillkommande utgifter aktiveras enbart nér det 4r troligt att framtida ekonomiska férdelar f6rknippade med fastigheten
kommer att erhillas av koncernen och utgiften kan faststiillas med tillforlitlighet samt att atgédrden avser utbyte av en
befintlig eller inférandet av en ny identifierad komponent. Ovriga reparations- och underhéllsutgifter resultatfors l6pande i
den period de uppstar. Vid stdrre ny-, till- och ombyggnad aktiveras dven rintekostnad under produlktionstiden. @/
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2.6 Finansiella instrument — [IFRS 9

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tiflgng i ett foretag och en finansiell skuld
eller ett egetkapitalinstrument i eft annat foretag. Finansiella instrument som tedovisas i balansrikningen inkluderar pa
tillgngssidan langfristiga fordringar, kundfordringar, likvida medel, 6vriga fordringar samt derivat. Bland skulder
alerfinns leverantrsskulder, skulder till kredit-institut, Svriga kortfristiga skulder samt [aneskulder samt derivat.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmiissiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrdkningen nér faktura har skickats och [Sretagets rifit till ersittning
ir ovilllcorlig. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avialsenlig skyldighet foreligger att betala, d&ven om faktura
dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nir faktura mottagits.

En finansiell tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nér det
toreligger en legal rhtt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt alt reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansicll tillgang tas bort fran balansrikningen nir réttigheterna i
avtalet realiseras, fOrfaller eller bolaget f6rlorar kontrollen 8ver dem. Detsamma giller for del av en finansiell tillging, En
finansiell skuld tas bort frin balansrikningen nér férpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat siitt utsldcks. Detsamma
giller for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporitilitille utvirderar f6retaget om det finns objektiva indikationer pa att
en finansiell tillgdng eller grupp av finansiella tillgdngar #r i behov av nedskrivning.

Vinster och forluster ftan borttagande ur balansrikning samt modifiering redovisas i resultatet.

Klassificering och viirdering

Finansiella tillgangar
Skuldinstrument: klassiliceringen av finansiclla tillgéngar som 4r skuldinstrument baseras pa koncernens affirsmodell for

forvaltning av tillgdngen och karaktéren pé tillgingens avtalsenliga kassafldden:

Instrumenten klassificeras till:

- upplupet anskaffningsvirde

- verkligt viirde via Ovrigt totalresultat, eller
- verkligt viirde via resultatet

Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde.

Finansiella tillgdngar klassificerade til! upplupet anskaffningsvirde virderas initialt titl verkligt virde med tilligg av
transaktionskostnader. Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade virdet, Llter [6rsta
redovisningstillfillet viirderas tillgangarna enligt effektivrinte-metoden. Tillgngar klassificerade till upplupet
anskatfningsvirde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafldden som endast dr betalningar av
kapitalbelopp och rénta pa det utestdende kapitalbeloppet. Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering for forvilntade

kredit-férluster.

Derivat: klassificeras till verkligt virde via resultatet fSrutom om de klassificeras som sitkrings-instrument och den
effektiva delen av siikringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Bolaget har endast derivat som redovisas till verkligt virde

via resultaiet,

Verkligt viirde faststills enligt beskrivning i not 16.

Finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskattningsviirde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade

till upplupet anskaffningsvirde viirderas initialt till verkligt vrde inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta
redovisningstillfillet vérderas de till upplupet anskaftnings-virde enligt effektivrintemetoden.

Derivat: klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sikrings-instrument och den
effektiva delen av séikringen redovisas i "Ovrigt totalresultat”. Bolaget har endast derival som redovisas till verkligt vrde

via resultatet.
Verkligt virde faststiills enligt beskrivaing i not 163;'/

¢
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Nedskrivning av finansiella tillgdngar
Koncernens finansiella tillgdngar omfattas av nedskrivning [6r forvintade kreditforluster. Nedskrivaing f6r kredittorluster

enligt [FRS 9 dr framatblickande och en fOrlustreservering gors nér det finns en exponering for kredifrisk. Férvintade
kreditforluster aterspeglar nuviirdet av alla underskott i kassafloden hdnforliga till fallissemang antingen fr de
nistkommande 12 ménaderna eller f6r den forviintade dterstdende 16p-tiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgdngsslag och pd kreditforsdmring sedan fOrsta redovisningstillfdllet. Forvintade kreditfdrluster aterspeglar ett
objektivi, sannolikhetsvigt utfall.

Den forenklade modellen tillimpas fo¢ kundfordringar, avtalstiligangar och hyresfordringar. En forlust-reserv redovisas, i
den [Orenklade modellen, for fordrans eller tillgAngens forviintade dterstaende 18ptid.

Virderingen av forvintade kreditfrluster baseras pa olika metoder, Metoden for kundfordringar, avtalstillgngar och
hyresfordringar baseras pé historiska kundforluster kombinerat med framéat-blickande faktorer. Ovriga tordringar och
tillgdngar skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating, Forvéntade kreditfSrluster virderas till
produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. EFor
kreditf6rsémrade tillgdngar och fordringar géirs en individuell bedémning dir hinsyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information. Virderingen av forviintade kreditfdrluster beaktar eventuella sikerheter och andra

kreditfSrstarkningar i form ay garantier.

De finansiella tillgngarna redovisas i balansrikningen till upplupet anskaffningsvérde, d.v.s, netto av bruttovirde och
forlustreserv. Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrikningen.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéingliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut.

Likvida medel omfattas av kraven pé forlustreservering for forvintade kredit-forluster.

[I'RS 9 — Moderforetaget
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt

IFRS 9 i moderbolaget fullt ut utan bolaget tillimpar anskatfhingsvirdemetoden i enlighet med ARL. Samtliga finansiella
anldganingstillgingar virderas dirmed till anskaffningsvirde och finansiella omsiittningstillgangar enligt lagsta vérdets
princip, med tillimpning av nedskrivning fr fSrvintade kreditfSriuster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som &r
skuldinstrument. Fér 6vriga finansiclla tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvérden.

Inbidddade derivat
Koncernen har konstaterat att man f6r vissa hyreskontrakt i Ryssland har inbédddade derivat pga. av att hyran &r faststilld

till ett belopp i EUR cller USD. Koncern valt att inte redovisa de inbdddade derivaten (hyreskontrakten) som separata
derivatinstrument dé det { Ryssland beddms vara vanligt férckommande att hyresavtal tecknas i EUR och USD och
betalning av hyran sker i rubel (lokal valuta). Diarmed anses det inbiddade derivatets ekonomiska egenskaper vara nira

fOrknippade till hyresavtalcts cgenskaper.
2.7 Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som egel kapital, Transaktionskostnader som direkt kan héinforas till emission av nya aktier
redovisas, nctto cfter skatt, i eget kapital som ett avdrag frdn emissionslikviden. Transaktionskostnader redovisas som en

avdragspost under eget kapitalkategori Ovrigt tillskjutet kapital.

2.8 Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt véirde och dérefier till upplupct anskaffningsvirde med tillimpning
av effektiveintemetoden. Redovisat viirde for leverantorsskulder forutsatts motsvara dess verkliga virde, efiersom denna

post &r kortfristig till sin natur. \Q A

21

— — Al — et

S T e e e mass’ E—— a rE—— - -

Y P




Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

2.9 Upplining

Uppléning redovisas inledningsvis till verklipt virde, netto efter transaktionskostnader. Uppléning redovisas dérefter till
upplupet anskafiningsvérde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrikningen fordelat dver laneperioden, med tillimpning av elfektivrinlemetoden.

Uppldning klassiticeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av
skulden i &tminstone 12 ménader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas i resultatriikningen i den period till vilken de
hinfér sig. Upplupen rinta redovisas som en del av kortfristig upplaning fran kreditinstifut, i det fall réntan f6rvintas

regleras inom 12 manader fran balansdagen.

2.10 Aktuell och uppskjuten skatt

Den aktuella skattekosthaden beriiknas pa basis av de skatteregler som pé balansdagen 4r beslutade eller i praktiken
beslutade i de ldnder dir modertGretagets dotterfGretag 4r verksamma och genererar skattepliktiga intéikter. Ledningen
utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts 1 sjilvdeklarationer avseende situationer dér tillimpliga skatteregler ér
foremal for tolkning och gor, ndr s& bedbms ldmpligt, avsiittningar f6r belopp som troligen ska betalas till
skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrikningsmetoden, pé alla temportira skillnader som uppkommer
mellan det skatteméssiga virdet pa tillgdngar och skulder och dessas redovisade virden i lconcernredovisningen,
Uppskjuten skatt redovisas ej pa initiala tempordrskillnader vid tillgangsforviirv. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med
tillimpning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per balanadagen och som forvintas gilla nér den
bertrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattetordringar redovisas i den omfattning det 4r troligt att framtida skattem#ssiga Sverskott kommer att
finnas tillgingliga, mot vitka de temporiira skillnaderna kan utnyttjas. Uppskjuten skatt berdknas pd temporira skillnader
somt uppkommer pd andelar i dotterf6retag, forutom dar tidpunkten for dterforing av den temporira skillnaden kan styras
av Koncernen och det #r sannolikt att den temporiira skillnaden inte kommer att dterféras inom Sverskédlig framtid.

2.11 Avsitiningar

Avsiéttningar redovisas nédr Koncernen har en legal eller informell {f6rpliktelse till f5ljd av tidigare hiindelser, det dr
sannolikt att ett uttlode av resurser kommer att kridvas for att reglera dtagandet, och beloppet har beréknats pa ett
tillfsrlitligt sdtt. Inga avsittningar gbrs fr framtida rorelseforiuster.

2.12 Eventualforpliktelser

En eventualftrpliktelse redovisas inom linjen som en upplysning nér det finns:
~  En majlig forpliktelse som havrede till £61jd av intrdffade hindelser och vars fdrelkomst endast kommer att
belkriftas av en eller flera ostikra framtida hindelser, som inte helt ligger inom bolagets kontroll, intréiffar eller

uteblir, eller
- En befintlig forplikteise till f6ljd av intritfade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsiittning

eftersom det inte dr sannolikt att ett uttléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliltelsen eller
forpliktelsens storlek inte kan beréiknas med tillricklig tillforlitlighet.

2.13 Intiktsredovisning

Nollitnac erhaller intikter fran uthytning av férvaltningsfastigheter och i forckommande fall forsiljning av fastigheter.

Hyresintikter
Hyresavtal klassiticeras som operationella leasingavtal. Hyresintikterna férdelas &ver tiden enligt avtalens innebord, vilket

bland annat innebdr att eventuella hyresrabatter periodiseras 6ver avtalets loptid. I hyran ingar i Rrekommande fall
debiterad fastighetsskatt, driftskostnader samt andra kostnader.

Utifran de hyresavtal som koncernen har och dess utformning har Nollitnac konstaterat att den service som tillhandahalls
av koncernen dr underordnad hyreskontraktet och att all ersitining ska anses utgéra hyra. 3&‘@
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Resultat av fastighetsforsédljning

Forsdlining av fastigheter redovisas pa tilltrAdesdagen, om inte risker och forméner f6rknippade med fastigheten fvergatt
till képaren vid ett tidigare tilifille. Beddmning av om risker och f6rméner har Svergétt sker vid varje enskilt
avyttringstillfille.

Rinteintiakter
Rinteintikter intiiktsredovisas fordelat 6ver 16ptiden med tilidmpning av effektivrintemetoden,

2.14 Utdelningar

Utdelning till moderforetagets aktiedgare redovisas som skuld i Koncernens finansiella rapporter i den period da
utdelningen godlkdnns av moderforetagets aktietigare.

2.15 Moderfiretagets redovisningsprinciper

Redovisningsprinciperna i moderbolaget dverensstimmer 1 allt viisentligt med koncernredovisningen, Modcrbolagets
redovisning 4r upprittad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen. RFR 2 anger
undantag fi&n och tilldgg till de av IASB ulgivna standarder samt ay [FRIC ufgivna uttalanden. Undantagen och tilliggen
ska tillaimpas {rdn det datum d§ den juridiska personen i sin koncernredovisning tillimpar angiven standard eller uttalande.

Moderftretaget tilliimpar andra redovisningsprinciper 4n koncernen 1 de fall som anges nedan.

Uppstillningsform for resultat- och balansrikning
Moderforetaget anviinder de uppstillningsformer som anges i Arsredovisningslagen, vilket bland annat medfSr att en

annan presentation av eget kapital tillimpas.

Aktier i dotterbolag
Aktier 1 dotterforetag redovisas till upplupet anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Nér det finns en

indikation pé att akticr och andelar i dotterbolag minskat i viirde gérs en berikning av Atervinningsvirdet. Ar detta ldgre dn
det redovisade vérdet géirs en nedskrivning, Nedskrivningar redovisas i posten Resultat fran andelar i koncernfGretag,

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Moderforetaget redovisar koncernbidrag som en bokslutsdisposition i resultatrikningen enligt alternativ regeln i RFR 2.

Aktiedgartillskott [6rs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren. Erhallna
aktiefgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital,

Not3 Finansiell riskhantering

3.1 Finansiella riskfaktorer

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker, vilka kan paverka bolagets finansiella
stiillning och resultat. I det féljande beskrivs de huvudsakliga finansiella risker som Nollitnac-koncernen &r exponerad {6r
och hur ledningen valt att hantera dessa risker. Noten ska ldsas tillsammans med de noter som nirmare beskriver de

finansiella tillgdngar och skulder som koncernen har.

Moderftretaget innehar i nuldget endast andelar | koncernforetag och koncernmellanhavanden. Nedan beskrivining tar
sdledes i sikte pa koncernen som helhet. @b
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3.2 Finansieringsrisk — Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att bolaget saknar tillrickligt med likvida medel f6r att kunna fullflja sina
betalningsataganden. Bolaget gbr l6pande interna likvidprognoser for kommande 12 mainader dér alla
kassallddespaverkande poster analyseras, Syftet med prognoserna 4r att verifiera behovet av kapital. Per den 31 december

2023 har koncernen en likviditet om 143 0535 tkr (319 158 tkr).

Med finansieringsrisk avses att finansiering inte alls kan erhéllas, eller endast till kraftigt skade kostnader genom
oftrdelaktiga villkor. Oron pé kreditmarknaden kan snabbt fordndra tillgdngen till krediter. DA koncernen dr verksamt
genom dotterbolag med verksambet i Finland och Ryssland pivetkar dven risken av kreditgivarnas vilja att finansiera
investeringar t dessa l&nder. Ledningen hanterar denna risk genom att 18pande fora diskussioner med dess kreditgivare och
parallellt med andra potentiella kreditgivare. Bade i Sverige och lokalt i Finland och Ryssland.

Koncernens verksambhet, i synnerhet avscende {6rvary av fastigheter, finansieras till stor del genom 1&n {ién externa
lAngivare. Rintekostnader &r en betydande kostnadspost och upplaning en viisentlig del av totala balansomslutningen. I det
fall dér Nollitnac inte erhédller erforderliga krediter eller krediter till of6rménliga villkor, skulle en vésentlig negativ
inverkan pa koncernens verksamhet, resultat och finansiella stillning kunna uppsta,

Koncernens olika 1an #r forenade med villkor som bestdr av dels ett antal finansiella nyckeltal och dels ett antal icke-
finansiella nyckeltal eller s.k. “covenanter”. Covenanterna dr bl.a. beldningsgrad, vakansgrad och rintetdckningsgrad. En
annan covenant ér att respektive lantagare gkall inldimna en omfattande rappottering till [angivaren samt att [Angivaren
maste godkidnna utdelningar frén respektive lantagare. Nollitnac arbetar 16pande med uppfoljning av sina lanevillkor och
styrelsen tar del av resultatet. For lanens storlek och 16ptid, se not 14,

Varken moderbolaget eller inget av koncernens dotterbolag bryter eller har brutit mot sina {dnevillikor med banken under
2023,

3.3 Riinterisk
Koncernens rinterisk uppstér genom langfristig upplaning. Upplaning som pgérs med rérlig rinta utsitter koncernen {61

rinterisk avseende kassafléde. Koncernen har uteslutande uppldning mot Euribor och Libor, eller liknande, plus en
marginal. Detta innebér att koncernen #r exponerad mot sviingningar i bide Euribor och Libor. For att forsdka att fa en
viss forutsdgbarhet vad giller rintekostnaderna har de ryska dotterbolagen tidigare haf ett avtal om ett rintetak som gér
gillande att rdntan inte kan stiga med mer dn en procentenhet under viss def av ldnens Gptid. Sedan avtalet 16pte ut har
dotterbolagen inte valt att forldnga avtalen da priset for ett avtal beddmts varit alldeles for hégt. Under aren d& avtalet
funnits har inget av lanen uppnatt rintetaket. DA koncernen ¢j heller atnjutit ndgon fordel av rdntetaket har det inte
redovisats som ett derivat. Dotterbolagen underséker kontinuerligt priset for ett rintetak eller liknande arrangemang f6r att
sikersidlla framtida rintekostnader, men {or tillfillet sikrar koncernen inte rinterisken i Ryssland. Férdndringar av ridntor
kan leda till f6réindringar av verkliga vérden, férindringar i kassafloden samt fluktuationer i koncernens resultat. En
f6rfindring av réntan med +/- 1 % skulle leda till ~/- 1 128 tkr (3 394 tkr) per ar.

3.4 Valutarisk
Koncernen verkar frfimst pa den finska och ryska marknaden och genomfor transaktioner i utlindsk valuta och ér

ddrigenom utsatt f6r valutaexponering. Detta pdverkar béde transaktionsexponering (kassaflddet) och
omrikningsexponering (balansrikning).

Koncernen har sin finansiering i EUR dé de flesta hyresavtal tidigare var skrivna i EUR och dirmed dven stikra
valutakursrisken till viss man. Det & idag, och var i samband med finansieringen, i praktiken omdijligt att sdkra kursrisken
mot rubeln. [ den mén det skulle vara mgjligt skulle priset fir en stikring inte vara forsvarbart. De nya hyresavtal som
skrivs idag gors uteslutande i Rubel vilket paverkar risken mer. Den lokala ledningen underséker méjligheten att
eventuellt kunna konvertera den befintliga finansieringen till Rubel for att minska valutarisken, Da Rubeln har tappat i

virde mot EUR har det f6ranlett valutakursforluster under aret.

D4 de finska bolagen har sina intdkter i Euro har det finska [anet upphandlats i Euro for att minska och motverka risken.
Valutarisken i Ryssland dr betydande. Bade dess pdverkan pa intikterna, men dven i frhallande till de ryska

fastighetsbolagens 1an som 4r upphandlade i Euro. %«
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3.5 Kreditrisk och motpartsrisk
Forutom kreditrisker i forhdllande till kunder dr bolaget exponerat mot kreditrisker i forhdllande till de banker 1 vilka

koncernen placerar sina likvida medel. Dotterbolagens hyresgister kreditkontrollieras och godkénns enligt lokal praxis.
Alla hyresgiister betalar ett visst antal mdnadshyror i deposition. Hyresgisternas kreditvirdighet t6ljs upp l6pande. Dock
ir det svart att bedbma hyresgésternas kreditvirdighet under rdidande omsténdigheter i Ryssland. Fér koncernens storsta

hyresgést mitt | omsittning innehar dotterbolaget dven en moderbolagsgaranti,

[ tabellen nedan aterfinns de odiskonterade kassafldden som kommer av koncernens skulder 1 form av [inansiella
instrument, baserat pa de vid balansdagen kontrakterade atecstdende [8ptiderna. De belopp som férfaller inom 12 ménader

Gverensstdmmer med bokforda belopp, eftersom diskonteringseffekten dr ovisentlig.

Belopp som ska betalas baserat pa en rérlig rdnta har uppskattats genom att anvénda de pa balansdagen gillande
rintesatserna och valutakurser.

Koncernen Mindre Mellan1 Mellan2 Mer én 5
Belopp i tusental kronor (tkr) dnlar och2ar ochS5ar ar
Per 31 december 2023

Uppldning fran kreditinstitut, inkl rintebetalningar 34 283 25245 103 463 -
Upplaning frdn koncernféretag — — — 269749
Langfristiga skulder — - 3 640 —
Leverant8rsskulder och dvriga skulder 15747 - — —
Totalt 50 030 25245 107103 269 749
Per 31 december 2022

Uppldning frdn kreditinstitut, inkl réintebetalningar 74409 121794 227775 -
Upplaning {ran koncernftretag — — — 296 726
Langiristiga skulder - — 3651 —
Levcrantdrsskulder och Gvriga skulder 17 138 - — =
Totalt 92226 121794 231 110 296 726
Modertdretaget Mindre Mellan1 Mellan2 Mer iin 5
Belopp i tusental kronor (tkr) dnlar och2ar och5ar ar
Per 31 december 2023

Upplaning [ran koncernftretag — - — 258 396
Ovriga skulder 1114 —~ — ~
Totalt 1114 - — 258 396
Per 31 december 2022

Upplaning tran koncernféretag — _ —~ 258 5072
Ovriga skulder 629 ~ _ _
Totalt 629 . ~ 258502 4@
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3.6 Hantering av kapitalrisk

Mélet avseende kapitalstrukturen dr att trygea koncernens [Orméaga att fortséitia sin verksamhet, si atl den kan [ortsétta att
generera avkastning till aktiefigarna och nyfta for andra intressenter och att uppréithélla en optimal kapitalstruktur {6r att
halla kostnaderna tor kapitalet nere. P& samma siitt som andra foretag t branschen beddmer Nollitnac kapitalet pd basis ay
skuldséttningsgraden. Detta nyckeltal berdlknas som nettoskuld dividerat med totalt kapital. Nettoskuld berdknas som
total uppléning (omfattande posterna Kortfristig uppldning och Langfristig upplaning i Koncernens balansrékning) med
avdrag [Or likvida medel. Totalt kapilal berdknas som Eget kapital i koncernens balansrdkning plus nettoskulden.

Skuldséttningsgraden pet den 31 december 2023 och 31 december 2022 var som f6ljer:

2023-12-31 2022-12-31

Total upplaning 139 617 385 914
Avgar: Likvida medel ) o -143 055 -319 158
Nettoskuld -3 438 66 756
Totalt eget kapital 532 216 580 038
Summa kapital B q 528 778 646 794
Skuldsittningsgrad -1 % 10 %

[ koncernens redovisade lineskulder ingér periodiserade uppldggningskostnader for lanen med O tkr (0 tkr), vilka inte &r
inkluderat 1 berikning skuldséttningserad.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Uppskattningar och bedémningar utvérderas l6pande och baseras pé historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
forvintningar pé framtida hindelser som anses rimliga under radande forhallanden.

Viktiga uppskattningar och antaganden fir redovisningsindamal

Koncernen gér uppskatiningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar f6r redovisningséindamal som blir f6ljden
av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
innebir en betydande risk [6r visentliga justeringar i redovisade virden [6r tillgdngar och skulder under nistkommande
ritkenskapsar anges i huvuddrag nedan,

Virdering av forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt virde, vilket faststills av fSretagsledningen pé basis av fastigheternas
bedémda marknadsviéirde.

Vid virderingen av forvaltningsfastighcter kan bedémningar och antaganden paverka koncernens resultat och finansiclla
stillning. Beddmningar av kassafltidet for intikter~, drifts-, underhélls- och administrationskostnader #ir baserade pa
faktiska hyresavtal och kostnader, men ocksd utifran erfarenheter av jimf6rbara fastigheter. Framtida investeringar har
beddmts utifrdn det faktiska behov som foreligger. Eor att avspegla den oséikerhetl som finns i gjorda antaganden och
beddmningar anges vid fastighetsvérdering vanligtvis ett ostikerhetsintervall om +/- 20 procent, Se mer information om de
anfaganden som gjorts under not 10 Férvaltningsfastigheter, vilket ocksd innehaller eit avsnitt om marknadsviirdering.

Viktiga bedomningar vid tillimpning av foretagets redovisningsprinciper

Avgrinsning mellan rorelseforviirv och tillgangsforviry

Nér ett bolag forviirvas utgdr det antingen ett forvirv av rorelse cller ett forviirv av tillgangar. Ett férvéiry av tillgdngar
foreligger om forvirvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar organisation och de processer
som krivs for att bedriva f8rvaltningsverksamheten, Ovriga fSrviey dr t6relseforviry. Foretagsledningen beddmer vid

varje enskilt f6rvéirv vilka kriterier som dr uppfyllda.

;
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Not 5 Nettoomsittningens fordelning
Nettoomsittningen fordelar sig pa foljande verksamhetsgrenar:

2023-01-01 2022-01-01
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Ryssland 123 103 144 338
Finland L 44 614 34 850
Summa nettoomsitining per verksamhetsgren 167 717 179 188

Not 6 Fastighetskostnader

2023-01-01 2022-01-01
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader -20 278 19 '8_55“
Reparationer och underhéll -19 202 -18 772
Fastighetsskatt -9 552 -13 263
Tomtrittsavgild * - —
Summa fastighetskostnader -49 032 -31 860

* Med anledning av den nya standarden IFRS 16 redovisas tomtritisavgilder som en finansicil kostnad frdn 1 januari 2019.

Not 7 Ersittningar till revisorerna

Med revistonsuppdrag avscs granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och verkstillande
direktérens f6rvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att utfora samt ridgivning eller
annat bitrdde som [Granleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomftérandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.
Allt annat 4r andra uppdrag. F6r 2023 och 2022 har arvode till bolagets revisorer enbart utgatt avseende revisionsuppdrag.

2023-01-01 2022-01-01

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Kaijser Konsult AB, Ernst & Young Oy, Bl Group

Revisionsuppdrag ) 883 853
Summa 883 853
Moderforetaget

Kaijser Konsuit AB
Revisionsuppdrag 260 260

Summa 260 260
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Not 8 Resultat fran finansiella poster

2023-01-01 2022-01-01

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Finansiella intikter

Valutakursvinster — -
Rinteintikier enligt effeklivriniemetoden 5636 5015
Koncernbidrag fran systerforetag s 300
Summa.ﬁnaﬁella in-t_iil{ter 8 636 5 315

Finansiella kostnader

Valutakursforluster .13 191 -3 234
Riéntekostnader enligl eflektivrintemetoden 22 119 -13 415
Tomtrittsaveilder -4 268 -3 953
Koncernbidrag till systerféretag 289 —
Summa finansiella kostnader -39 867 -20 602
Resultat fran finansielin?&swr, nct-t;) 34 231 -15 287

2023-01-01 2022-01-01

Moderforetaget 2023-12-31 2022-12-31

Rinteintikter och liknande resultatposter

Valutakursdifferenser 395 _
Rénteintédkter, koncernforetag enligt effektivrintemetoden 851 819
Réanteintiikter enligt etfektivrantemetoden 871 180
Summa rinteintikter och liknande resultatposter 2 117 999

Riintekostnader och liknande resultatposter

Valutakursdifferenser — -11 783
Réntekostnader enligt effektivrintemetoden

-~ koncernféretag -717 -718
- Gvrigt — 40
Summa rinfckostnader och liknande resultatposter 2717 -12 543

sl -l = LY

Resultat fran finansiella poster, netto

ey e i i e
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Not 9 Inkomstskatt

IKoncernen

Alktuell skatt [or aret

Aktuell skatt hinforlig till tidigare av

Uppskjuten skattekostnad avseende temporira skillnader
Uppskjuten skatteintikt avscende temporira skillnader
Omvirdering av underskottsavdrag

Summa inkomstskatt

2023-01-01
2023-12-31

-11 659

Ry

-14 841

g

-26 500

2022-01-01

2022-12-31

-3 929

-118
16 764

—

10717

Skillnaderna mellan redovisad skattekostnad och en beriknad skatiekostnad baserad pd gillande skattesats 4r féljande:
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2023-01-01 2022-01-01

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
. Resultat fSre skatt 111 001 -20 267

[nkomstskatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%) -22 866 4175
Effekt av utlindska skattesatser i Ryssland och Finland 632 -64
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intdkter 229 —
Aklieutdelning fidn dotterfGretag — —
Ej avdragsgilia kostnader -1 733 -337
Skattemiissiga underskoit for vilka ingen uppskjulen
skattefordran redovisats -2 762 6 943
Andrad skattesats i Kaliningrad — —
Omviirdering av underskottsavdrag - ~
Inkomstskatt -26 500 10 717

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Moderforetaget
Resultat fore skatt 17 -
Inkomstskatt beridknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%) -3 —
Skatteeffekt av.

L) skattepliktiga intdkter

- aktieutdelning fran dotterforetag - —
- Gvriga ej skattepliktiga intdkter 3 ~
Ej avdragsgilla kostnader — ~
Schablonintéikt av periodiseringstond — -

Skatleméissiga underskott for vilka ingen uppskjuten
skattefordran redovisats — — aJ

Skatt p_fi arets resultat —
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Not 9 Inkomstskatt, forts.

Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar fordelar sig pa féljande slag av temporira skillnader:

2023-01-01 2022-01-01
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjutna skatteskulder
Overvirden fastigheter 56 647 85 716
Ovrigt . ~ _
Summa uppskjuina skatteskulder 56 647 55716
Uppskjutna skattefordringar
hh[}fqgiﬂers_lm!;tﬁsuvdrag - 097
Summa uppskjutna skattefordringar 4 007
_[_I_Ppskj utna skatteskulder, netto 56 647 54 719
Uppskjutna skatter fordelas enligt foljande:
2023-01-01 2022-01-01
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjutna skatteskulder
- uppskiutna skatteskulder som ska utnyfttjas efter mer dn 12
minader 56 647 35716
Summa uppskjutna skatteskulder 56 647 55 716
Uppskjutna skattefordringar
- uppskjutna skattefordringar som ska utnyttjas efter mer dn 12
manader - 997
Summa uppskjuina skattefordringar - 097
- Uppskjutna skatteskulder, netto 86 647 54 719

Uppskjutna skattefordringar redovisas f6r skatteméssiga underskottsavdrag i den utstrackning som det 4r sannolikt att de

kan tillgodogtras genom framtida beskattningsbara vinster.,

Per balansdagen 2023-12-31 finns foljande skattem#ssiga viirden gillande underskottsavdrag inom koncernen, utan

begrinsning nér i tiden dessa kan utnyttjas:

Totala underskottsavdrag
Varav virderat underskottsavdrag i balansridkningen
Varav ej vdrderat underskottsavdrag i balansrikningen

2023-12-31

100 989

[

100 989

2022-12-31

128 323
4 838
123 485 4/

.
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Not 9 Inkomstskatt, forts.

Oforutsedda skattefrigor i Ryssland

Skattesystemet i Ryssland fortsétter att utvecklas och karaktiriseras av frekventa dndringar i lagstifining, officiella
uttalanden och domstolsbestut, som (bland &r motstridiga och tolkas olika av olika skattemyndigheter, Skatter granskas
och understks av ett antal myndigheter som har befogenhet att paligga stora boter, viten och rénteavgifter. Ett
beskattningsér forblir ppet for granskning av skattemyndigheterna under de tre elierféljande &ren. Under vissa
omstindigheter kan dock ett beskattningsér f6rbli 6ppet lingre. Dessa forhdllanden kan skapa skatterisker i Ryssland som
ir betydligt stérre dn i andra linder. Ledningen bedémer att adekvata dtgfirder vidtagits utifran sin tolkning av tillimplig

rysk skattclagstifining.

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Fdrvaltningstastigheterna redovisas till verkligt viirde.

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende virde vid arets botjan 917 124 388 454
Investeringar i befintliga fasligheter 313 3179
[*8rsiljningar —_ —
Valutakurseffekter ~139 231 125 412
Virdeforiandring 58 861 -89 015
:’Utgﬁende balans farvaltningsfastigheter 837 067 917 124

Verkligt virde motsvaras av fastigheternas marknadsvérde. De vérderingar som har utférts per 31 december 2023 har
omfattat samtliga fastigheter, totalt fem [astigheter, Fastigheterna &r beldgna i Kaliningrad, Murmansk och St. Petersburg i
Ryssland samt i Helsingfors och Lahti i Finland. Osiikerheten pa den ryska fastighetsmarknaden &r stor och antalet
observerade transaktioner dr fa, Osdkerhetsinlervallet uppskattas till +/- 20 % {6r de ryska fastigheterna och -+/- 15 % for

de finska fastigheterna.

Begreppet marknadsviirde
Med marknadsvirdet avses det mest sannolika priset vid en tidnkt t6rsiljning av vdrderingsobjektet pa en fri och

transparent fastighetsmarknad. Forsiljning av virderingsobjektet forutsitts ske vid virdetidpunkten efter det atl objekiet
varit utbjudet till f6rséljning p4 ett (6t virderingsobjektet sedvanligt sitt under en normal marknadsfbringstid.
Vid den tlinkta férsdliningen far inte foreligga ndgot tvang att Gverlata fastigheten och inte ndgra speciclla partsrelationer,

Viirderingsmetod

Vid varjc bokslutstilllille virderas samtliga av koncernens fastigheter internt. Koncernen inh&mtar l6pande in
marknadsinformation fiin externa vilrenommerade och oberoende virderingsinstitut, som stdd for den interna
virderingsprocessen. Under 2023 har 32 % (30 %) av koncernens totala fastighetsvirde externvirderats av Realia
Management OY (I'inland), for vilka ingédr i Savills internationella nétverk f6r virderare. Resterande del har 'v'z':l.t'derﬂtilQ

internt av koncernens virderingsexperter,
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Not 10 Forvaltningsfastigheter, forts.

Grunden for alla marknadsviirdebedémaingar #r analyser av forsalda objekt (ortspriser) 1 kombination med kunskap om
marknadsaktorernas syn pa olika typer av objekt, deras sitt att resonera kring dessa samt kinnedom om marknadsméssiga
hyrestivéaer (ortspriser) etc. Fastigheter fr mycket sédllan helt jimfdrbara varfor normering till viirdebérande faktor maste
ske. Ofta sker normering till area (s.k. areametoden) eller till drifinetto (benfimns dircktavkastningsmetod/
nettokapitaliseringsmetod). Forvaltningsfastigheterna redovisas till verklipt véirde i enlighet med kassallddesmetoden med
en kalkylperiod om 10 &r. Virdet pa fastigheterna 4r hdnftrbara till niva 3 enligt IFRS virderingshierarki. Underliggande
faktorer for niva 3 dr ej observerbara faktorer {6r tillgingar och skulder. Kassaflodesmetoden (Cash-tlow) dr aft betrakta
som en specialvariant av direktavkastningsmetoden med mojlighet att Sver tid kunna korrigera {6t
inkomst/kostnadsférindringar. Hyresinbetalningarna i kassaflddesanalysen bedéms utifrin befintliga lokalhyreskontrakt
fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgdende hyra som har bedomis vara marknadsméssig har antagits
forlingas pd ofvrindrade villkor efter utgdngen av nuvarande kontraktsperiod, medan Svriga lokalhyror justeras till en
bedémd marknadsméissig hyresniva. Hyresgisternas forméaga att fullfslja sina dtaganden enligt hyresavtalen har ocksa
beddmts. Kassaflgdet for drift-, underhdlis- och administrationskostnader dc baserat pa faktiska kostnader och erfarenheter
av jimfOrbara objekt. Invesieringar har beddmis utifran det behov som foreligger. Virdet hirleds som summan av
nuvirdel av respektive ars driftnetto samt nuviirdet av fastighetens restvirde vid kalkylperiodens utgéng.

Restvidrdet ges av det prognostiserade driftnettot forsta aret efter kalkylperiodens slut i forhallande fill ett marknadsmissigt

uppskattat dircktavkastningskrav,

Kalkylrinta

Kalkylriinta och direktavkastningskrav 4r baserade pé virderarens erfarenhetsmiissiga bed6mningar av marknadens
forrantningskrav pa jamforbara fastigheter. I Nollitnacs vérdering utgdr kalkylriintan rintekrav pa det totala kapitalet

eftersom kalkylen utf6rs utan hiinsyn till eventuell beldning.

Virderingsantaganden

Virderingstidpunkt
Inflationsantagande, %
Kalkylperiod, ar
Direktavkastning, %
Kalkylrinta, %

Langsiktig vakans, %
Hyresantagande

Drifi- och underhallskostnader

Kinslighetsanalys

2023-12-31 2022-12-31
2.2-4.0 2.4-4,0
10,0 10,0
7.7-13,75 7,2-13,75
9,9-18,75 9,6-18,75
1,7-10,0 1,0-10,0

Befintlig hyra och marknadshyra
Inviduellt anpassat utifran utfall
for respektive fastighet och
virderingsbolagets erfarenhet av

likartade objekt )

Virdeforandring vid forindrat dircktavkastningskrav och kalkylrénta samt fSréindring { marknadshyror, For beloppen 1

SEK har balansdagens kurs anvints.

Yirdepaverkande faktorer Yo - Virdepiverkan Virdepaverkan Viirdepaverkan
o | N enheter i % i MRUR i MSEK
Direktavkastning och kalkylrédnta +] -9 -641 -72
Direktavkastning och kalkylrénta -1 +11 +794 +89
Marknadshyra +20 +20 +] 483 +166
Marknadshyra -20 -18 -1 321 -148

Ovanstende kénslighetsanalys visar enbart effekterna vid fbriindring av varje enskild faktor, Manga av faktorerna

paverkas av samma underliggande fordndringar och de kan ocksd paverka varandra.

p)
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Not 10 Forvaltningsfastigheter, forts.

Fastighctsportféljens viirdeférindring
De finska fastigheterna har finansiellt starka hyresgéister och har hyresavtal i euro. Dessa fastigheter motsvarar ca 32 % av
hyresvirdet i koncernens fastigheter, Virdefrindringen f6r de finska fastigheterna var under aret minus 4,0 % i lokal

valuta och huvudsakligen beroende pé att avkastningskraven Skat.

Hyresavtalen i de ryska képcentrumfastigheterna bestar till stérsta delen av komponenterna bashyra med tilldgg 6r
drifiskostnader och i vissa fall omséttningstilligg. Hyresavtalen i kpcenirumen har hyra nominerad i rubel, Hyresavtalet |
hotellfastigheten i St Petersburg har sedan ingéingen av 2023 ett hyresavtal med minimihyra och omsittningstilldgg.
Utvecklingen under 2023 var god och virdeforindringen for hotellfastigheten 8kade med 16 % i lokal valuta jam{ort mot
foregdende dr, Virdefdrindringen for den ryska portfdljen som helhet uppgick till plusl2,3 % i lokal valuta. D4 Rubeln
fBrsvagats med ca 20 % mol den svenska kronan minskar marknadsviirdet for fastigheterna i SEK vilket dven syns i
koncernens totalresultat. Flertalet av kdpcentrumens hyresgéster hade fortsatt god omsitining, biografer undantaget p.g.a.
brist i utbud av tillgdngliga filmer.

[nget av koncernens dotterbolag har ndgra dtaganden om reparation eller underhll gentemot nigon av sina hyresgéster.

[Hyresgiister

Hyresdurationen uppgick per 31 december 2023 till 2,6 &r (3,4 &r). Tabellen nedan visar hyresavtalens forfallostruktur vid
arsskiftet. Vid beriikning av den kontrakterade drshyran har balansdagens kurser anvénts, Vid arsskiftet motsvarade de fem
stGrsta hyresgéisterna for 77 % (66 %) av koncernens totala bashyra. Koncernen har tre hyresgéster som var f6r sig har en
arshyra som 6verstiger 10 % av koncernens totala arshyror. Dessa hyresgéster dr LLC Wone Hotels (54 %), NCC
Rakennus Oy (12 %) och TeliaSonera Finland Oyj (10 %).

LLC Wone Hotels dr hyresgéist till koncernens hotellfastighet i St Petersburg sedan 2007, Bolaget fgdes tidigare av finska
SOK koncernen men under 2022 avyttrades dess ryska dotterbolag (LL.C Solkotel} till en rysk hotelloperatdr. I samband
med det dndrades namnet pa bolaget till LL.C Wone Hotels. |

2023-12-31

Farfalloar Antal Area, Kontrakterad Andel

hyresavial kvm  (bas) arshyra i %
2024 236 20200 39 372 3
2025 31 4 700 7 729 6
2026 24 8 500 16 461 13
2027 16 38 600 57 594 45
2028 7 5 000 4 306 4
2029 4 1 100 447 0
>2030 4 1 500 | 318 1
Totalt 322 79600 127 587 100
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Not 11 Hyresfordringar och Kundfordringar

Koncernen 2023-12-31  2022-12-31
Kundfordringar 7 834 2 899
Minus: reservering f6r oséikra fordringar 428 A26
Kundfordri]igar - netto L 7 406 2 473
Analys av kreditriskexponering i kundfordringar 2022-12-31 2022-12-31
Kundfordeingar som varken & forfallna eller nedskrivna 6 100 306
Forfalina:

- Mindre én 2 méanader 1118 2119
- 2-6 manader 116 90
- 6-12 manader 164 15
- mer 8 12 minader 336 369
Totalt forfallna 1 734 2 593
Varav nedskrivna -42.8 -426
Redovisat viirde pa kundfordringar 7 406 2473

Det verkliga virdet pa koncernens kundfordringar 6verensstimmer med det redovisade virdet.

Per balansdagen uppgick fullgoda kundfordringar till 7 406 tkr (2 473 tkr). Melparten av de Ovriga fordringarna avser

hyresfordringar, varf6r {6rfallna fordringar som regel uppgér till laga belopp.

Den maximala exponeringen [or kreditrisk p& kundfordringar utg8es per balansdagen av det redovisade vérdet. Koncernen

har ingen pant som sékerhet.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen _ 2023-12-31  2022-12-31
Forutbetalda kostnader till leverant6rer 475 503
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 475 503
Moderbolaget 2023-12-31 _ 2022-12-31
Ovriga poster 415 449
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 415 449

Not 13 Aktiekapital och 6vrigt tillskjutet kapital

Specitikation Over fGrindringar 1 eget kapital aterfinns i rapporten Forindringar i eget kapital, vilken foljer nirmast efter

balansrikningen.

Aktiekapitalet 1 moderfretaget Nollitnac Holding AB uppgér till 50 tkr (50 tkr) och fordelar sig pd 50 000 aktier. Aktierna

har ett kvotvirde pa 1 kr per aktie. Varje aktie motsvaras av en rist. Alla per balansdagen registrerade aktier 4r fullt

betalda.

©d

34

b el wFre Ll e s

e E—

- — il Y S H L S



Nollitnac Holding AB
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Not 14 Upplaning

Konecernen 2023-12-31 2022-12-31

Lang(ristig
Banklan, Ryssland 42 640 220 650
Banklan, Finland 70 171 101 466
Lan frdn koncernforetag 269 749 269 726
382 560) 391 842

Kortfristiga
Banklan, Ryssland 888 55 759
Banklan, Finland 25918 8 038
26 800 63 797
Summa upplining 409 360 655 639

[ slutet av april och december 2023 aterbetalde tva av koncernens ryska dotterbolag sina lan fill banken 1 f6rtid.
Aterbetalningarna kunde géras efter 6verenskommelse med banken och inga avgifter pafordes for den fortida 16sen av
lanen. Ett av de ryska dotterbolagen har fortsatt sitt 1an med cn kvarvarande 16ptid om cirka tre ar. Lanet dr t EUR och
|6per med en rérlig rdnta och amorteras med cirka 2 % per ar under [8ptiden. Inga upplédggningsavgifter belalades i
anslutning till yppldningen.

De ryska fastighetsbolagen har tidigare pantsatt sina respektive fastigheter korsvis som stikerhet {6r respektive 1An, men I
samband mcd aterbetalningarna har de korsvisa panterna frigjorts och per balansdagen dr endast fastigheten i Kaliningrad
pantsatt. Fastigheten dr pantsatt till ett fast marknadsvirde i ryska rubel som faststilides i samband med att lineavtalet
undettecknades som sen ligger fast vid beridkning av belaningsgrad mm till dess att en ny vérdering gors, Enligt avtalet
skall en virdering presenteras till banken i intervallen 1224 ménader. Under noten 20 Stéillda siikerheter redovisas dock

{astighetens verkliga virde som pantsatt da det &r det beloppet som #r redovisat 1 balansrikningen.
Som ndmnts ovan 18per alla tre lanen med en rérlig rinta, Bolaget sékrar inte rénterisken.

Per 2023-12-31 ingar periodiserade uppliggningsavgiller med 0 tkr (O tkr) 1 upplaning som #r redovisad 1 koncernens
balansrikning,

Den 17 maj 2024 avtalade koncernens finska dotterbolag NBP Finland Oy och Nordca om en f6rlingning av def befintliga
[Anet for en period om tre &r med.liknande villkor som idag. Lanet i6per med en r8rlig riinta och amorteras mellan 4,3 % -
6,3 % under laneperioden. I samband med forl&ngningen gjorde det finska dotterbolaget en extra amortering om EUR 1,5

miljoner.

Léaneavtalen innchaller alla cn klausul som gor giillande att respektive lantagare behdver dterbetala skulden vid en
forsiljning av fastigheten. Linen innehaller en rad villkor som beskrivs mer utférligt under not 3 Finansiella risker. Inga
av koncernens bolag har brutit mot ndgra av lanevillkoren under rikenskapsaret,

Ovanstidende lan i Ryssland och Finland 16per med en riinta om 2,3 % - 3,5 % (2,3 % - 3,5 %). Under aret har koncernen
haft en genomsnittlig rintekostnad om 3,3 % (3,0 %) f6r de externa lanen.

Lan frin koncernfdretag avser 1an frin moderbolaget Cantillon Luxembourg S.a r.l. och 16per med en rénta om 0,25 %.
Under &ret har moderbolaget inte amorterat ndgot pa lanet.

Det verkliga vérdet pa kort- och langfristig upplaning bedoéms i all viisentlighet motsvara dess redovisade virden.
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Nollitnac Holding AB
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintor 373 253
Forutbetalda hyresintédkter 1 963 2 104
Gvriga [Grutbetalda intékter _ 1 540 1 008
Summa upplupna kostnader och firutbetalda intikter 4 076 3 368
Moderfiretaget

Ovrigt 620 620
Summa upplupna Kostnader och forutbetalda intiikter 620 320

Not 16 Finansiella instrument per kategori

Redovisat virde, elier eventuelia nedskrivningar, f6r kundfordringar och leveranttrsskulder bedSms 1 stort motsvara deras
verkliga virden, eftersom dessa poster #r kortfristiga { sin natur. I stort sett samtliga Nollitnacs {ngfristiga skulder l6per
med en rdrlig rinta som beddms vara marknadsmissig och séledes bedomer Nollitnac att inga viisentliga skillnader mellan
redovisat belopp och verkligt viirde foreligger,

I nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna lan till redovisat viirde,
klassificerade i kategorierna enligt [FRS 9.

Finansiella Finanstella Finansiella [inansiella
tllgdngar/skulder tilgangar/skulder titlgangar/skulder tillgangar/skuider
vérderade till vilrderade till viirderade till vérderade till
verkligt viicde via upplupet verkligt virde via upplupet
resultatet anskaflningsvirde resultatet  anskaffningsvirde
~Koncernen | 2023-12-31 _2023-12-31 2022-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Fordringar hos
koncernftretag — - — 50479
Hyresfordringar och
andra fordringar - 29917 - 21 064
Likvida mede! - 143 055 ~ 319 158
Summa ~ 172 972 - 390 701
Skulder
Upplaning - 409 366 — 655 639
Leveranttrsskulder och
andra skulder . 19 386 — 20 544
Summa — 428 752 | - 676 183

Verkligt viirde pa finansiella instrument som handlas pd en aktiv marknad baseras péd noterade marknadspriser pé
balansdagen. Nollithac anvinder i férelkkommande fall den aktuclla képkursen. Dessa instrument aterfinns i niva 1.
Verkligt viirde pd finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv marknad faststélls med hjilp av olika
virderingstekniker, Hérvid anviinds 1 sa stor utstrickning som mdjligt marknadsinformation da denna finns tillglinglig
medan fGretagsspecifik information anvinds i sa liten utstrickning som mdjligt. Om samtliga véisentliga indata som kriivs
for verkligt virde virdering av ett instrument ir observerbara aterfinns instrument i niva 2. Nollitnac har inga instrument 1
denna kategori. [ de fall ett eller flera védsentliga indata inte baseras pd observerbar marknadsinformation klassificeras det
berdrda instrumentet i niva 3, Nollitnac har inga instrunﬁnt i denna kategori. Nollitnac har inte omfort ndgra finansiella
instrument mellan de olika nivderna under perioden. ‘%
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Not 17 Andelar i koncernforetag

37

2023-  2022-
Moderforetaget o ) - 12-31 12-31
Ingdende anskaftningsvdrde 82 444 82 444
Farviry under aret — —
Tillskott frdn akticlgare - _
Utgdende redovisat viirde 82 444 §2 444
Moderforetaget innehar andelar i f6ljande dollerbolag:
Namn Redovisat viirde
Organisations- Kapital Antal 2023-  2022-
nummer Siite -andel andelar 12-31  12-31
Nollitnac Russia Group ADB 556837-7278 Stockholm 100% 100000 81460 81 460
Nollitnac Finland Holding AB 5569727356  Stockholm 100% 500 084 984
Summa anskaffningsvarde i
moderféretaget 82 444 82 444
Not 18 Bokslutsdispositioner
_Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Erhallna/ldimnade lkoncernbidrag till Nollitnac Russia Group AB -3 591 8 323
Erhallna/ldmnade koncernbidrag till Nollitnac Group AB -289 300
Summa bokslutsdisposifioner 3 880 8623
Not 19 Avstiimning av skulder héinforliga till finansieringsverksamheten
Ej kassaflédespaverkande
L [Grandringar
Effelt
dndrade Periodiserade
Koncernen 2022-12-31 Kassaflide  valuftakurser lancomkostnader  2023-12-31
Rintebdrande skulder 385 913 -245 176 -1 120 — 139 617
Skulder till koncerntdretag 2069 726 649 -626 — 269 749
Summa skulder hiinforliga till
_finansieringsverksamheten 635 639 -244 527 -1 746 — 409 366
Ej kassaflddespaverkande
] ... Grdndringar
Iiffekt
findrade Periodiserade
Moderbolaget 2022-12-31 Kassaflode valutakurser lancomkostnader  2023-12-31
Skulder till koncernféretag 269 128 2 362 1 981 - 273 471
Summa skulder hinforliga till
finansieringsverksamheten 269 128 2 362 1981 — 273 471 _ 4,
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Not 20 Nyttjanderittstillgangar/Leasingskulder

Overgang till redovisning enligt [FRS 16

Nollitnac redovisar Nyttjanderitistiligdngar samt Leasingskulder i balansrikningen hinfériiga till lomtréitter, Tomtritter
betraktas 1 standarden som eviga hyresavtal och redovisas till verkligt viirde och kommer dérfOr inte att skrivas av utan
virdet pd nyttjanderittstillgdngen kvarstér till nista omfGrhandling av respektive tomtrittsavgild. En Leasingskuld
redovisas motsvarande virdet pa Nyttjianderiittstillgdngen, Leasingskulden amorteras inte utan vivdet dr oféréindrat fram
till omfBrhandling av respektive tomtréttsavglld. Vid 2023 ars utging hade Nollitnac tre fastigheter uppldtna med tomtrét,
dir totala utbetalningar 2023 uppgick till 4 268 tkr (3 953 tkr).

Nyttjanderittstillgingar / Leasingskulder » Antal __Tillgang/skuld

Per 1 januari 2023 3 45 411
_Valutaeffekter ] — -4 246
Per 31 december 2023 _ 3 | 41 165

Not 21 Stillda siakerheter, eventualforpliktelser och ataganden

Stillda siikerheter

Koncernen har stillt fastigheter som sikerhet {6r uppldning. Se not 14 for beskrivning av koncernens uppldning,.

_Koncernen d 2023-12-31 2022-12-31
Aktier i dotterbolag 206 331 595 952
Fastighetsinteckningar 403 111 917 124
Lan till dotterfOretag 258 269 - 266 902

Summa stillda sikerheter 867 711 1779 978

el A e P

[ samband med att tva de ryska dotterbolagen aterbetalade sina lan i sin helhet frisldpptes panterna i fastigheterna samt de
tidigare viixelvisa panterna som dotterbolagen stiillt ut som sikerhet f6r lanen. Det dotterbolag som har Icvar sitt [8n har
fortsatt pantsatt sin fastighet som siikerhet for [&net. é@/ L
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Not 22 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har ett nérstaende fOrhallande till vriga koncernbolag inom Nollitnac Holding kancernen och dess,
intresseftretag. Som koncernbolag riknas dven de sex bolagen Nollithac Group AB (556841-7405), LR Penza AB

(356708-1525), 000 LR Manegement (registreringsnr 50578470026880), OO0 Sura-Project (vegistreringsnr
[067746767298), Cantillon Luxemburg S.4 1.1, (registreringsnr B 158523) och Cantiltlon Services Limited (registreringsnr
HE 275519) som ingdr i samma fOretagsgrupp.

Av koncernens totala inkdp respektive frséljning till andra [Gretag (koncernbolag) inom samma lconcern under aret
uppgar inktpen till 19 % (22 %) av dess totala ink6p och t6rséljningen uppgar till 6 % (6 %) av dess totala {Grséljning,

Av moderbolagets totala inkép respektive fBrséljning till andra féretag (koncernbolag) inom samma koncern under aret
uppgér inképen till 0 % (0 %) av dess totala inkGp och forséljningen uppgér till 100 % (100 %) av dess totala férsiljning.

Bolaget har ett lAngfristigt 1an firdn sin aktiefigare, Cantillon Luxembourg S.4 r.l. som per balansdagen uppgar till 258 396
tkr (258 502 tkr). Lanet [6per med en rnla om 0,25 % (0,25 %).

Den 2 maj 2023 aterbetalade det ryska systcrbolaget OO0 Sura-Project sitt 1&n frin det dotterbolaget OOO LR Properties i
sin helhet,

Bolaget har dven ett néirstdendce (6rhidllande till styrelseledamoten och styrelsesuppleanten i moderbolaget och de svenska
och finska dotterbolagen. Styrelseledamoten och styrclsesuppleanten representerar fiven bolaget Remito AB (556935—
7881) som moderbolaget har ett bolagsfGrvaltningsavtal med. Bolagsfdrvaltningsavtalet hade per balansdagen en
aterstiende 10ptid pé elt &r med en uppsiigningstid om nio manader. Den 31 mars 2023 f6rldngdes avialet med ytterligare
tre &r. Under aret har moderbolaget betalt 7 525 tkt (6 780 tkr) i f8rvaltningskostnader till Remito AB. Det finns inga
Bvriga oreglerade skulder eller fordringar mellan bolaget och Remito AB. Ovriga koncernbolag har inte haft ndgra

transaktioner med Remito AB.

Not 23 Hiindelser efter balansdagen

Den 17 maj 2024 avtalade koncernens finska dotterbolag NBP Finland Oy och Nordea om en [6rldngning av det befintliga
lanet om tre ar till 31 maj 2027. [ samband med det gjorde det finska dotterbolaget en extra amortering om EUR 1,5

miljoner.
Y4
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Nollitnac Holding AB
Org nr 556838-7079

Not 24 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

r =P —

Balanserat resultat 7770 949

Arets resultat 17 062
7738 011

Disponeras s aft

I ny rikning Gverfors 7 788 011
7788 011

Styrelsen foreslar att ingen utdelning ldmnas.

Paskrifter

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreliggas pa arsstimman 252?- 4, é? & ?: [Or faststiillelse,

Stockholm ZQZ?_ Ob . / ?‘

Kent Béschen \..‘._,

Styrelseledamot

Min revisiansberﬁttelse har ldmnats W ﬂ é; - j}

M,

Auctoideradi revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstdémman 1 Nollitnac Holding AB, org.nr

556838-7079

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisnhingen och
koncernredovisningen f6r Nollitnac Holding AB,

AB for 2023 .

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprittats i enlighel med arsredovisningslagen och
ger en | alla visentliga avseenden réttvisande bild
av moderbolagets finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vdscntliga
avseenden rittvisande bild av koncernens
finansiella stillning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for dret
enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), sasom de antagits av EU, och
irsredovisningslagen. Forvallningsberittelsen 4r
forenlig med drsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for

moderbolaget och koncernen.

Grund for utialanden

Jag har utftrt revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmarc i avsaittet Revisorns ansvar. Jag
ir oberoende 1 forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav,

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Viisentlig osdkerhetsfakior avseende antagande om
fortsatt drift

Jag vill fista uppmirksamheten pa informationen
som ldmnats i forvaltningsberittelsen av vilka
framgar att styrelsen bedSmer att det rader
osdkerhetsfaktorer som kan péverka verksamheten.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att
arsredovisningen och koncernredovisningen
uppréttas och att de ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad géller
koncernredovisningen, enligt IFRS, sésom de
antagits av EU. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ér nédvindig for
att uppritta en arsredovisning och
lconcernredovisning som inte innehéller ngra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets och koncernens forméga
att fortstitta verksamheten, Den upplyser, nér sé dr
tilldmpligt, om forhédllanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och ait
anvinda antﬁgandet om fortsatt drift. Anlagandet
om fortsatt drift tillimpas dock mte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med
verlksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet
om huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, varc sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men #r
ingen garanti fOr att cn revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas pdverka dec ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviinder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen,
Dessutom;

o Iidentifierar och bedtmer jag riskerna for
visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risket och inhdmtar revisionsbevis som &r

N/

L | (ee—————— BT LT TS o R R F R R i




tillréckliga och Andamadlsenliga for att utgtra
en grund f6r mina uttalanden, Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd
av ocegentligheter dr hdgre 4n fOr en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller
Asidosidtiande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av
bolagets interna kontroll som har betydelse for
min revision for atl utforma
granskningsatgérder som &r Idmpliga med
hinsyn till omstdndigheterna, men inte {0r att
uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen,

utvérderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och
rimlighcten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att
styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovisningen och
koncernredovisningen. Jag drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller férhallanden som kan leda {ill
betydande tvivel om bolagets och koncernens
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag
drar shutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen och
koncermredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfalctorn eller, om sddana
upplysningar r otillriickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhdllanden gdra att
ett bolag och en koncern inte lingre kan
[ortsétta verksamheten.

utvirderar jag den dvergripande
presentationen, strukturen och innehéllet 1
arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen och koncernredovisningen
dterger de underliggande fransaktionerna och

héndelserna pd ett sift som ger en réttvisande
bild.

e inhdmtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen f6r att géra
ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar fOr styrning, évervakning och
utforande av koncernrevisionen. Jag ir ensam
ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens pitanerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den
interna konirollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra firfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen och

koncernredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsen ftrvaltning for Nollitnac
Holding AB for ar 2023 samt av forslaget till

dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
[ avsnitiet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
torhallande fill moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 Svrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbhevis jag har inhdmtat 4r
tillrdickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret [or forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller friust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets och
koncernens verksamhetsart, omfatining och risker

stdller pd storleken av moderbolagets och %
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koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrclsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagels angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och
att tillse atl bolagets organisation &t utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagels
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiftande revisionen av firvaltningen,
och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
iInhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av stkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o [Bretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
crsittningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat s4tt handlat 1 strid med
aktiebolagslagen, drsredovisningsiagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av siikerhet bedbma om [orslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed 1 Sverige alltid kommoeor att
uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersédtiningsskyldighet mot bolagef, ellet
att cit forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionetlt skeptisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rdkenskapcerna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa
minprofessionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet, Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pd sddana atgirder, omréden och
férhallanden som #r védsentliga fOr verksamheten
och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta
f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande
samft ett urval av underlagen for detla for att kunna
beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm
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