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" Arsredovisning
¢ for rakenskapsaret 1 januari 2022-31 december 2022

Styrelsen och verkstéllande direktéren for TPL1 Oxie AB- avger harmed foljande arsredovisning.
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Faststilielseintyg
Usnidertecknad styrelsefedamot i TPL1 Oxie AB intygar hiirmed, dels att.denna kopia av frsredovisningen 6verensstammer med
originalet, delsatt cesultat- ocly balansrikmng faststillts pa arsstémma den 26 juni-2023. Sténunan beslot nllika att godKanna styrelsens.

forsiag Gl vinstdisposition.

Uppsala‘den 25 qugusti 2023
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TPL1 Oxie AB
Org nr 556921-5204

Arsredovisning
fér rakenskapséret 1 januari 2022-31 december 2022

Styrelsen och verkstillande direktéren: f6r TPL1 Oxie AB avger hdrmed féljande &rsredovisning.
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TPL1 Oxie AB
Org nr 556921-5204

Forvaltningsberéttelse

Verksamhet

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Tripanelen 8. Hyresintékterna for &ret uppgick till 8 068 tkr (6 264 tkr), vilket motsvarar en ékning
med 29% procent. Rorelseresuitatet uppgick till 27 994 tkr (2 289 tkr)*.-._Arets_.résult_at-'eﬁe__r;_skatt:;'U'_pp_g_ick till 37 237 tkr (-1 689 tkr). De
externa rantebarande skulderna uppgick vid utgangen av rakenskapsaret till 69 125 tkr (69 825 tkr). Rantan var vid utgangen av aret

uppgick till 1,656%.

Visentliga hindelser under verksamhetsaret

Under aret har hyresintakiterna okat som en 6ljd av minskade vakariser.

Flerarsdversikt (tkr)
Hyresintakter

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att ill forfogande staende vinstmedel

Aktieagartillskott

Arets resuitat

disponeras sa att
i ny rékning dverfores

2022

8 068
27 079
214 607

14,5%

Hk2-kaEUS-HkTWyaVlh j

2021
6 264
-1689

179 261

-3,0%

3559
-1688
29243

31114

31114
31 114
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TPL1 Oxie AB
Org nr 556921-5204

Resultatrakning

1 jan. 2022 -

31 dec. 2022

Hyresintékter
Ovriga rorelseintékter
Sumima rorelseintakter

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Perscnalkosinader

Avskrivningar & nedskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Sumima rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter:
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resuitat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositionsr
Erhaliet koncernbidrag
Summa boksiutsdispositioner

Skatt pa érets resultat
Arets resuitat

Rapport éver totalresuitat

Ovrigt totalresultat for aret
Arets totalresultat efter skatt

Hk2-kaEUS-HkTWyaVlh j

10

11

8 068

31 dec. 2021

2 345
-3 260

27 079

5 000

5 000
32 079

-2 836

-1 689

29 243

29 243

29 243

-1 689

-1 689

-1 639
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TPL1 Oxie AB
Org nr 556921-5204

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella yaningstiligéngar

Inventarier , verktyg och installationer
Pagéende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella aniaggningstiligangar

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos koncemféretag

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncemftretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tiligangar

Hk2-kaEUS-HkTWyaVlh j

Not

12

13
14

16

15

17

24

2022-12-31

2021-12-31

66 402
959
11 363

104 085

97 700
97 700
201 785

11

10 471
9

33

10 524
2 298
12 822

214 607

78725

78725

2139
100 537

179 261
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TPL1 Oxie AB
Org nr 556921-5204

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Aktiedgartillskott

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsédttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott kunder

Leverantorsskuider

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
intdkter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Rapport 6ver férandring eget kapital

Ingéende eget kapital,
2021-01-01

Arets resultat
Aktieagartiliskott
Utgaende eget kapital,
2021-12-31 |
Ingaende eget kapital,
2022-01-01 |
Arets resuitat

Aktie
kapital
50

50

50

Not

18

11

19

19, 20

19

20
21

22

resultat
1

1689
1871

1871
29 243

31 dec. 2022

50
50

29 243
3 558
31 114

31 164

2836
2 836

68 425
8% 000

31 dec. 2021

o0
50

3 559

1 871

1921

69 125

89 000

157 668

700
-0
137
21249
10

198

645
22 940
214 607

Summa eget

kapital
51

Utgaende eget kapital,
2022-12-31

Hk2-kaEUS-HkTWyaVlh j

31114

158 125

700

318
2 881

14.050

5
25

1236
19215

179 261
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TPL1 Oxie AB
Org nr 556921-5204

Kassafldesanalys

Tkr

Mot

1 jan. 2022 -
31 dec. 2022

1 jan. 2021 —

31 dec. 2021

Ldépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassafiddet
Avskrivningar och nedskrivningar

Betald skatt

fore forandringar i rorelsekapital
Justeringar av rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av réreisefordringar

Kassafléde fran den Idpande verksamheten

Kassafiode fran investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansleringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Koncernintern utlaning

Koncermnintern inlaning

Kassafidde frin finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel i borjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Erhallen réanta
Erlagd rénta

Hk2-kaEUS-HkTWyaVlh j

23
23

23

24

27 079

3778

99
-5 363

-1689

1539

5

-145

214
1655

-1 486

-2 055

1724

-12 562

-2 085

243
-700
-3041
7199

=12 562

371

160
2139

2298

2 345
-3 247
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TPL1 Oxie AB
Org nr 556921-5204

Not 1 Foretagsinformation

Namn: TPL1 Oxie AB , site i Uppsala
Org nurmmer:556921-5204
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvalining.

Koncernforhallanden
Bolaget &r dotterféretag till STUSAB Oxie AB (org.nr. 556920-0933) med site i Uppsala. Narmast dverordnade moderforetag som

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r vérderade till sina historiska
anskaffningsvarden. Alla belopp redovisas i Tkr om inget annat anges nedan.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska personer. Bolaget

Not 3. Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstéllande direktéren uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskatthingar och antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dér
uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse f6r foretaget och som kan komma att paverka resuitat- och balansrékning om de
éndras beskrivs nedan:

Vérdering av forvaltningsfastigheter
Upplysningen om forvaliningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafidde och diskonteringsfaktorer.
Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stélining. For viktiga antaganden och

bedomningar | samband med vardering av forvaltningsfastigheter. Se not 12,
Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Intaktsredovisning

Foretagets intakter bestar i all vésentlighet av hyresintékter. Intékter redovisas dé det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget
tiligodo och att intaktema kan faststallas pa ett tillforlitligt satt.

Ovriga rérelseintékter
Ovriga rdrelseintékter avser vidarefakturerade forvaltning, admin- och fastighetskostnader som hénrér andra bolag inom koncernen.

inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som férvéantas aterfas fran eller
betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berakna beloppet ar'de som ar antagna eller aviserade pa

Aktuell inkomstskatt hanfériig till poster/transaktioner som redovisas i.eget kapital redovisas i.eget kapital och inte i resultatrakningen.

Hk2-kaEUS-HkTWyaVlh j
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TPL1 Oxie AB
Org nr 556921-5204

Uppskjuten skatt

aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras elier regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforalit pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga -avskrivhingar och skattemassiga
avskrivnhingar pa forvaliningsfastigheter.

och nér de uppskjutna skattefordringarma och skatteskulderna hanfér sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en

avsikt att reglera saldona genom nettabetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av réanta och andra kostnader som uppstdr nar féretaget ldnar pengar. Laneutgifter redovisas enligt
effektivrantemetod

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsiastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller en byggnhad) som innehas | syfte att erhalla hyresinkomster eller
vardestegring elier en kombination .av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hénférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifier laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten
forbattras i forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tilikommande ulgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas forvaltningsfastigheten {ill anskaffningsvérde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for-eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och lopande
underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Férvaltningsfastigheter 50

Markanlaggningar 20

Materiella anlaggningstiligangar

uppskattade nyttjiandeperiod. N&r materiella anl&ggningstillgingar redovisas tas hansyn til tillgéngens eventuella restvarden nér det

avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen &r férdig att tas i bruk.

ovrig kostnad eller dvrig intakt.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal &r

Maskiner och inventarier 5

Nedskrivning av icke-finansielia anlaggningstillgangar

redovisade vérdet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning av fillgdngar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning fér forvantade kreditfériuster, gors

Hk2-kaEUS-HkTWyaVlh j
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TPL1 Oxie AB

Org nr 556921-5204

Leasing

Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dér bolaget &r leasetagare som kostnad linjért dver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avial som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell skuld elier ett eget

kundfordringar, 0vriga fordringar, upplupna intékter. Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, rantebarande skulder, derivatinstrument,

upplupna kosthader.

Redovisning och borffagande

motparten har presterat och avialsenlig skyldighet freligger att betala, dven om fakiura dnnu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp
nar faktura mottagits..

En finansiell tillgadng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nér det foreligger en legal
ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsiki att reglera posterna med ett nettobelopp elier att samtidigt realisera tillgangen och

kontrollen &ver dem. Detsamma galier fér del av en finansiell fillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i

avtalet fuligdrs eller pa annat satt utslécks; Detsamma géller for del av en finansisll skuld. Vid varje rapporttillfdlie utvarderar firetaget om

redovisas i resultaiet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i

bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvérdemetoden. Finansiella anlaggningstillgangar

varderas darmed 1ill anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av

nedskrivning for férvéntade kreditfSriuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. Fér dvriga finansiella tillgangar

baseras nedskrivning pa marknadsvéarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en skuld till det negativa

verkliga vardet med vardef6randring | resuliatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet anskafiningsvarde, med tilldampning av

effektivrintemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman for dotter- och intressebolag samt joint ventures i enlighet:
med reglerna i IFRS 9 utan fillampar istéllet principerna for vardering enligt 1AS 37, Avsétiningar, eventualférpliktelser och

eventualtiligangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérdsrade till upplupet anskafiningsvérde
Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en férlustreservering gors ndr det finns en exponering for kreditrisk,

fallissemang antingen for de nastkommande 12 manadema elier f6r den forvantade aterstaende I6ptiden 6r det finansiella instrumentet,
beroende pa tillgangsslag och pa kreditférséimring sedan forsta redovisningstilifdllet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar ett objektivt,

sannolikhetsvagt utfall som beak!ar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

balansdag, redovisas en férustreserv f6r de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod berocende pa aterstaende

IGptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstilifallet, medférande en rating understigande

investment grade, redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende I0ptid (stadie 2). For lillgangar som beddms vara

kreditférsamrade reserveras fortsatt for forvéntade kreditfdriuster fér den aterstaende 16ptiden (stadie 3). Fér kreditforsamrade tiligangar

och fordringar baseras berakningen av ranteintdkterna pa-tillgangens redovisade varde, netto av forustreservering, till skillnad mot pa

bruttobeloppet som i {oregaende stadier.

Hk2-kaEUS-HkTWyaVlh j
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TPL1 Oxie AB
Org nr 556921-5204

Vérderingen av forvéntade kreditforiuster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar p& koncernbolag och eventuella avtalstillgangar

pa historiska kundfériuster kombinerat med framétblickande faktorer. Fér kreditfdrsémrade tillgangar och fordringar gors en individuell

beddmning dér hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Vérderingen av férvéntade kreditfériuster beaktar

eventuella sékerheter och andra kreditforstarkningar i form av.garantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvirde, det vill siga netto av bruttoviirde och

férlustreserv. Férdndringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel i kassafiédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande

institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrakningen, samt korifristiga likvida placeringar med en Iptid fran

inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden primért fér handelséndamal eller att bolaget inte har en

ovillkorad rattighet per balansdagen att senarelégga skuldens reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder
klassificeras som langiristiga.

Redovisning av koncernbidrag

Kassaflodesanalys

Kassafldden fran den Idpande verksamheten redovisas enligt den indirekta: metoden, vilket innebdr att resultatet justeras for

transaktioner -som inte mediort in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetaida poster som avser tidigare eller kommande perioder

samt for eventuella intakter och kosinader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden. Ar 2022 har
uppstaliningsformen for kassaflodesanalysen andrats sa att den borjar pa raden resultat efter finansiella poster. Information om erhallen

och betalda réntor lamnas i direkt anslutning till rakningen. Jamforelsearet har ocksa réknats om.

Nya standarder, &ndringar och tolkningar av befintliga standarder som &nnu inte har trétt i kraft och som inte har tilldmpats i
fortid

Inga nya standarder har tratt | kraft under-aret.

Dafinitioner
Soliditet: Eget kapital i frhallande till balansomslutningen

Not 5 Hyresintdkter

Tkr

Foretaget hyr ut sina forvaliningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintékterna, reducerat med eventuella hyresrabatter,
redovisas linjart 6ver hyresperioden.

1jan. 2022 - 1 jan. 2021 -

31 dec. 2022 31 dec. 2021

‘Hyresintakter 8 068 6264

Summa hyresintakter 8 068 6264

Bolagets leasingavial avser: bostader. Leasingavial for bostader har som regel hyrespenod tillsvidare med uppsagningstid om ftre

Hk2-kaEUS-HkTWyaVlh j
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TPL1 Oxie AB
Org nr 556921-5204

manader.

Not 6 Fastighetskostnader

Thr

1 jan. 2022 -

-3 162

Reparation och underh? -13
Fastighetsskatt -

‘Sum ma fastighetskostnader -3 175

Drift

Ar 2021 var driftskostnaderna positiva pa grund av en vandning av en reserv fran tidigare ar.

Not 7 Anstallda

1 jan. 2022 —
31 dec. 2022

1 jan. 2021 -
'1: 281

1925
809
-1 453

1 jan. 2021 -
31 dec. 2021

Medelantalet anstillda
Kvinnor i
Man 2

Sumima medelantalet anstalicda 3

Not8§ Inkop och forsalining melian koncernforetag

2022
Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag inom
koncernen
Andel av arets totala forséljning som skett till andra foretag
inom kKoncermnen

44%
12%
Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Studentbostader i Norden AB-koncernen.

Not 9
Tkr

Ranteintakter och liknande resultatposter

1 jan. 2022 -
31 dec. 2022

1 jan. 2021 —

31 dec. 2021

_____ 2342
Ranteintakter, ovrigt 3

479
1

Rantekostnader och liknande resultatposter
1 jan. 2022 -
31 dec. 2022

'Réntekostnader, bank -1 148

Réntekostnader, koncernféretag -2 098

Réntekostnader, vrigt 0

Ovriga finansiella kostnader

‘Summa réintekostnader och liknande resultatposter

Not 10
Tkr

Hk2-kaEUS-HkTWyaVlh j

480

1 jan. 2021 -
31 dec. 2021

-4 022
0
-436.

0
-4 458
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TPL1 Oxie AB
Org nr 556921-5204

Not 11 Skatt pa arets resultat

Tkr
1 jan. 2022 —
31 dec. 2022

1 jan. 2021 —
31 dec. 2021

Redovisad skatt i resuitatrikning
Aktuell skatt -
Féréndring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -2 836

Summa redovisad skatt -2 836

Avstimning av effektiv skattesats 2022
Resultat fore skatt 32079
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% -6 608

Skatteeffekt av;
Ej avdragsgilia kostnader 0

Justering temporara skillnader 2321
Ej avdragsgilla réntor pa grund av rénteavdragsbegransningsregler 23
Justering uppskjuten skatt hanférig till tidigare ar -
Ovriga skattemassiga justeringar _ -13

Uppskjuten skatteskuld

Inggende varde
‘Skattekostnad (+)fintékt (-) redovisad i resultatrkningen 2 836
Utgaende virde 2836

Uppskjuten skatteskuld avser i sin helhet temporara skillnader for férvaltningsfastighet.

Not12 Forvaltningsfastigheter

2021
-3 571

736,

2021-12-31

1 jan. 2022 -

Tkr 31 dec. 2022

1jan. 2021 —

31 dec. 2021

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 74 456
Omklassificeringar 24930

74 456

‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 99 386

74 456

Ingéende ackumulerade avskrivningar -8 054
Arets avskrivning 1623

-6 755

-1 299

Utgiende ackumulerade avskrivningar 08677

Ingaende ackumuierade nedskrivningar
Omklassificeringar -24928
Aterférda nedskrivningar 24929
Utgaende ackumulerade upp- och nedskrivningar -
Utgaende redovisat virde 89 709
Varav mark 12 800

Hk2-kaEUS-HkTWyaVlh j

8054

12 (17)



TPL1 Oxie AB
Org nr 556921-5204

fMa-rkn-adsvardefverkllgt véarde definieras som det mest sannolika priset vid en forséljning p4 en 6ppen och fri fastighetsmarknad vid en
viss given tidpunkt. Grunden for alla marknadsvardebedammngar ar analyser av fOrsaida objekt | kombination med kunskaper om
aktdrernas syn p4 olika typer av objekt, deras satt att resonera samt kdnnedom om marknadsmassiga hyresnivéaer etc.

Verkligt varde dr det bedémda belopp:som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten melian kunniga parter som &r
oberoeride av varandra och som har ett intrésse av att transaktionen ganumfurs eller sedvanlig marknadsfanng, dar bada parter
forutsatts ha agerat insiktsfullt; klokt och utan tvang.

axternt av Newsec Adwsory Sweden AB wlket Hr ett valetablerad fastlghetsvarderare sS0m auktﬁrlserats av ferenmgen
Samhéallsbyggamna, som ansvarar for auktorisation av fastighetsvérderare i Sverige.

Vﬁ'rdari'n gsmatudi‘k

_me_ﬂ | hjalp av _l_nciata som I_n_te ar .ﬁhsemerbar pé _mzarknad_e_n._ Vard.et_ har bedéémts; i _enllghe__t m_e_d | varde_nngsha_ndledmng unprattad av
MSCI, fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex. Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard,
IVS. Marknadsvérderingen genomférs. av externa varderingsfdretag och vid vérdebeddmningen tillampas normalt en kombination av
brtspri'smetﬁd "geh'ﬂm*aivstémh‘ing mot 'glenﬁmfﬁrda' transa‘ktiﬂner av likartade abjekt ach‘ avkastningsbaserad med, kassaflddesmetoden.

Det ar bolagets bedémning -att fastigheten for narvarande anvands pa dess maximala och basta séatt.

Dlrektavkastmngskrav och kalkylranta

lnﬂamnsfmantn!ngar szamt,en:nskfakton _Kal_kylrantan bedoms fer-va;rje; ens.k_t;ld fﬁ$tlghe_tr

R*sstvﬁrd?e

Rastvardesberfakmn‘ge_n Qr_s fﬁ_r varje fastlghet_gemm_ awg_hetskapltalls_erlng av det u_pp_skatta;de_ marknadsmasmga_dnﬂwerskattet mh-
det bedémda marknadsmassiga avkastningskravet for respektive Tastighet. Avkastningskravet bestar av den riskfria rantan samt varje
fasi:i'gh"ets unik'a risk F'astigh'et'emas "un'ik'a "r'isk 'ﬁr b*edﬁfm'd "utifrén- de e’xtern'a vérde“rarnas m’a-rkn'a'd’sdfatabfaser“ 'e'rfa?renheter -'ﬁ'ch gjnr'da.

res.tvarde..tlll nuvarde.

Virderingsantaganden |
Vérdetidpunkt 31 december 2022
Inflationsantagande, % 2,0
Min Medel Max
Direktavkastningskrav, % 4.65% 4,65% 4,65%
Kalkyirénta, % 6,95% 6,95% 6,95%
Hyror bostader, kr/kvm 2 319 2318 2319
L&ngsiktig vakans bostider, % 2.00%
Not13 Inventarier, verktyg och installationer
Tkr
1jan. 2022~ 1 jan. 2021 -
31dec. 2022 31 dec. 2021
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 1199 1199
Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden 1199 1189
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -240 0
Arets avskrivning 240 -240
Utgéende ackumulerade avskrivningar ~480 -240
Utgaende redovisat varde 719 999
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Not 14
“Tkr

anlédggningstiligangar

"'Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
Under aret nedlagda kostnader
_Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Kundfordringar

Pagaende nyaniaggningar och forskott avseende materiella

1 jan. 2022 -

11.363
2294
13 657

31 dec. 2021

11 363

11363

Not 15
Tkr

31 dec. 2022

31 dec. 2021

Kundfordringar

Reservering fér forvéintade kreditforiuster

471
460

448
-395

Summa

Aldersférdeining kundfordringar

belopp

Forfallna, antal dagar, 2021

Forfalina fordringar 0-29 dagar 7
Férfallna fordringar 30-89 dagar 4
| Forfalina fordringar > 90 dagar

11

Forvantad
kreditforiust

53

Procent

Redovisat varde

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte &r forfallna eller nedskrivna bedéms vara god.
Nedskrivning av kundfordringar

forvintade kreditfériuster. Detta innebér att férvantade kreditfdriuster reserveras for aterstdende 16ptid, vilken forvéntas understiga ett ar

for samtliga fordringar. Foéretaget reserverar for forvantade kreditfdriuster baserat pa historiska kreditfériuster samt framatriktad

information. Kundema har likartade riskprofiler, varfdr kreditrisken initialt beddms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella stérre

enskilda fordringar beddms per motpart. Foretaget skriver bort en fordran nér det inte langre finns nagon fGrvantan pa att erhalla

betalning och d4 aktiva Atgarder for att erhalla betaining har avslutats.

Not 16 Fordringar hos koncernféretag

Tkr. Bolagets fordringar pa koncernforetag redovisas i balansrakningen enligt nedan:

Finansiella anldggningstiligangar

31 dec. 2022

31 dec. 2021

Langfristiga fordringar hos koncernforetag
STUSAB Oxie AB

97 700

97 700

‘Omsétiningstiligangar
‘Ovriga koncernmellanhavanden

31 dec. 2022
10471

31 dec: 2021

98 246

10 471

98 246

Not 17

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Tkr
Forutbetalda fastighetskostnader
Summa

Hk2-kaEUS-HkTWyaVlh j

31 dec. 2022
33
33

31 dec. 2021

120
120
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Not 18 Eget kapital

Aktiekapital | - | S
31 dec. 2022 31dec.2021 31dec.2022 31 dec. 2021

Kvotvarde Kvotvirde Antal Antal

Aktier 1 1 50000 50 000
| 50 000 50000

Férklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital |
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanseratl resuliat

Balanserat resultat utgérs av-ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i forekommande fall erhalina aktleagartlllskott och med

avdrag for lamnade utdelningar.

‘Not 19 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bt:laget' é'r'-ggemm sin ?Erksfa'mh"et Eklptnnerad”fﬁr olika 's!'ag Ev 'ﬁnansieua risker. Med fharisiella risker avses ﬂuktuatiﬁner i fﬁretagets'_

_en-llgt b@lagats; galla,nde r_utl-n_er,. vn-lka_ -verkar- for _att_ begran;sa_ bolagets- -f nanssella rlsker-, mstr_ument ar -_det Imkf.ﬂrda _v_ardet en
approximation av det verkliga vérdet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som fGretaget ar utsatt for &r rénterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Rénterisk

Med ranterisk avses risken att forandringar | rantelaget paverkar ett bolags rantekostnader. Ranterisk kan leda till forandring i1 verkliga.

varden, forandringar i kassafloden samt fluktuation i bolageis resultat. Bolaget ar utsaft for ranterisker till foljd av laneskulder. Bolagets

han’tering'-av rénterisk sker e*'nligt' 'géllan‘dei ru’tine‘r' odh ar cent'ralis‘erad "ti'll kn‘ncfemmcderbﬁlagets VD och CFO som har till uppgift att

Bolagets externa rantebarande skulder uppgick per balansdagen till 69 125 tkr. Genomshnittlig rantebindningstid uppgick till 3,63 ar och
viktad-genomsnittlia ranta uppgick till 1,65 procent.

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att.en motpart | en fransaktion inte kan fullfolja sina ataganden. For bolaget utgors denna risk primart av

kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pé obestand eller f& andra

betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen -anser ddaremot att det inte existerar nagon betydande
koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sakerheter for de finansielia nettotiligangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tiligangar som varken forfallit till betalning sller ar nedskrivha bedoms vara god. Bedomningen har gjorts att

det inte har skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk for nagon av bolagets finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att bolaget inte ska kunna infria sina betalnlngsfurpllktalser vid farfallﬂtidpunkten utan att kostnaden for att

erhalla betalningsmedel 6kar avsevart. Enligt bolagets géllande rutiner &r likviditetshanteringen centraliserad till koncernmoderbolagets

VD och CFO for aft darigenom optimera utnyifjandst av likvida medel .och minimera fi inansieringsbehovet. Foér att minimera

likviditetsrisken gors Iapande Ilkwdltetspmgnﬂser for-att sdkerstilla likviditet pa saval kort som léng sikt.

Refi nian’sierinﬁsfisk&r- minskas -'QBFI’BITI 'bﬂlagets mé'lséttning att uip'p'rﬁtthﬁlla en Spridning | forfallostrukturen ‘for utestaende skulder.
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Rantebarands lan

Tabellen nedan visar foretagets externa rantebarande lan.

Tkr

31 dec. 2022

31 dec. 2021 '

‘Langfristiga:
Banklan
Summa langfristiga skuider

Kortiristiga:

Banklan

Summa kortfristiga skulder
Lansbelopp

68 425
68 425

700
700
69 125

69 125
69 125

700
700
69 825

Bolagets externa 1&n har foljande rénteforfallostruktur:

.. <6 man 6—12 man 1till53r Moeran5ar Summa
31 december 2022 "
Lanebelopp 350 350 88 425 - 69 125

| tabellen nedan sammanfaitas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:

Tkr 31dec.2022 31 dec. 2021

Mellan 1 och 5 &r 68 425 59 125
Senare an 5 ar .

‘Summa 68 425 69 125

‘Not 20 Skulder till koncernforetag

Tkr 31dec.2022 31 dac. 2021

Langfristiga skulder:

Reversian Studentbostéder i Norden AB (publ.)

89 000

89 000

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder:

Studentbostader i Norden AB (publ), upplupen ranta pa reverslan

STUSAB Entreprenad AB

Ovriga koncernféretag, ej rantebérande skuider

89 000

7479
13 687
183

89 000

5 387
8 604
59

Summa kortiristiga skulder

21249

14 050

Not 21 QOvriga skulder

Tkr 31dec. 2022 31 dec. 2021

Momsredovisning 61 -
Personalens kéllskatt 23 18
Ovriga poster 114 7

Summa 198 25

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda Intikter
| 1jan. 2021- 31 1 jan. 2020-31
Tkr dec. 2022 dec. 2021

Upplupna personalkostnader 74 34
Upplupna fastighetskostnader 161 710

Forutbetalda hyresintakter 410 492

W 645 1236

Y| Bk2-kaEUS-HKTWyaVih j
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Not 23 Forindringar i skulder hénforliga finansieringsverksamheten
Tkr

Kassafiddes- El kassaflddespaverkande poster

1 jan. 2022 paverkande Farvirv/avytiring Ovrigt 31 dec. 2022
‘Langfristiga: |
Réntebarande skulder, - | | |
kreditinstitut 69 125 -700 - 68 425
Rantebarande skulder,
koncernféretag | 89 000 o= - - 89 000
Ovriga ej réntebérande skulder - 243 243
Korifristiga
Réntebérande skulder, kreditinstitut 700 - - - 700
Réntebsrande skulder, koncernforetag 13 991 7 075 21 066
Qvriga ej réntebérande skulder, koncernfdretag 59 124 183
Summa 172 875 6742 - - 179 617

Tkr 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Bankfillgodohavanden 2 298 2139

Summa 2298 2139
Not 25 Staéllda sékerheter och eventualforpiikteiser

Tkr
Stéllda sékarheter
31 dec. 2022 31 dec. 2021

‘Stillda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 80000 80000
Summa 80000 80 000

‘Not 26 Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Uppsala, den dag som framgar av var elektronisk signering.

Rebecka Eidenert ' David Svensson
Ordfrande, Verkstéllande Direktor Styrelseledamot

' Samira McHaiter ' Sofia Folstad
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse betréffande denna arsredovisning har avgivits den dag som framgér av var digitala signering

Ernst & Young AB

‘Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Y| Bk2-kaEUS-HKTWyaVih j
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér TPL 1 Oxie AB
for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rativisande bild av TPL 1 Oxie AB:s finansiella stélining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Audi‘ting '(ISA‘) "m‘;h gﬂd i‘e?'isi'onss?éd i' SvE'rigé 'Vﬁr‘t' a'nsvar
ansvar. Vi &r oberoende | férhallande till TPL 1 Oxie AB enllgt
god revisorssed | Sverige -och har i ovrigt fuligjort i‘#ért.
yrkesetiska ansvar enligt-dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
-andamalsenllga som grund for vara uttalanden.

-wsande blld enligt arsredowsmngslagen Styrelsen och verk-.
stéllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bed@mer ar nadvandlg for att uppratta en arsredovis-
_mng som mte mnehaller nagra vasentllga felaktngheter vare

"Vld upprdttandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedémningen .av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
*fortsatt drlft Antagandet om fortsatt drlft tlllampas dock Inte-
_bolage‘t uppht::-ra med verksamheten eller mte har naget:
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Vara mal ar att uppna en rlmllg grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag. och att 18mna en revisionsberittelse som innehdller
vara uttalanden. lelig sakerhet d@ren hdg grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentllg felaktlghet am en sadan flnns Felaktugheter kan'

vantas aaverka de ekenamlska beslut sam anvandare fattar'
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professmnellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutc;em

e [dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tlllrackliga och dndamalsenliga fér att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fr att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet fill f6ljd av cegentlig-
heter ar hégre &n fér en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av -d-e_n:dﬁ.e:l av bolagets interna
kontroll som har betvdelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
.dlraktarens uppskat’tningazr“i‘: redovisningen och tillhdrande

gdet flnns nagan vasentllg osékerhetsfaktor sem avser'
sadana handelser eller fbrhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fdsta
uppmdarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
-_snm mhamtas fram t|II datumet fer remsmnSberattelsen

belag lnte Iangre kan fortsatta verksamheten

¢ utvarderarviden -ﬁiverrgripande‘ presentationen, strukturen
och innehallet | arsredwisningen ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktrens forvait-
ning av TPL 1 Oxie AB fér ar 2022 samt av forsiaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledambter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till TPL 1 Oxie AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar e.n:l_igt dessa krav. | |

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag fill

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i ‘Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstdllande

direktoren ska skéta den [Opande férvaltningen enligt styrel-
sens rlktlmjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-

der som dr nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgbras

i dverensstdmmelse med lag och fér att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Vart madl betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéilande direktren i nagot vasent-
ligt avseende:

« fdretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till nagon

férsummelse som kan féranieda erséattningsskyldighet mot

bolaget, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bﬂlagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

lellg sdkerhet &ren hég grad av sdkerhet, men mgen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattnmgsskyldighet mot bolaget, eller att ett
foérslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptlsk mstéllmng under hela revisionen. Granskningen av
forvaltnmgen och forslaget till dlspomtmner av bolagets vinst
eller férfust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknmgsatgarder som utférs
baseras pé vér pmfessmnella bedﬂmnmg med utgéngspunkt
nln“gen pé sadana atgarder ﬂmraden och forhéllanden sam ar
vasentliga for verksamheten och-dar avsteg-och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag {ill dispositioner betrdffande bolagels
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm, den dag som framgar av var elekironiska

underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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