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Balansrakning

Rapport éver forandring i eget kapital
Kassaflidesanalys

Tillaggsupplysningar

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, | tusentals kronor (tkr).

FASTSTALLELSEINTYG
Undentecknad styrelseledamot | Fastighetsutveckling IB 127 AB

intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststalits pa &rsstdmman den 30 juni
2025. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.
Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen stammer dverens med originalet.

ol 3 juli 2025 _—— "
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Arﬁsmdmimmgg ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp |
tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende r8kenskapsar.

Visentliga handelser under aret
Bolaget har under verksamhetsaret avyttrat dotterbolagen Fastighetsutveckiing IB 131 AB 558384-7253 och

ghetsuyveckling 1B 132 AB 559384-7261.

Verksamhet

eter. Bolaget har sift
séte | Stockholm.

Hallbarhetsrapport

Fastighetsutveckling 1B 127 AB &r dotterbolag till Samhélisbyggnadsholaget i Norden AB, 5566981-7660,
med séte i Stockholm. Bolaget omfattas av hallbarhetsrapporien f6r koncernen som har upprattats av
moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aklier,

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022
Resultat efter finansiella poster -6 539 16 072 195
Balansomsluining (tkr) 29 896 56 322 h23
Soliditet (%) 35,1% 28,9% 42,0%

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen foéreslar att till férfogande staende vinstmede

Balanserad vinst 16 276 894
Arets resultat -5 7681 350
10 515 535

disponeras sa att
| ny rakning dverfires 10 515 535
10 515 535
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Fastighetsutveckling 1B
Org.nr. 559384-7212

Resultatrakning

1 jan. 2024- 1 jan, 2023-
Not _31dec. 2024 31 dec. 2023

Rarelseresultat «740 ~49

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 5 499 16 758
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 08
Rantekosthader och liknande resultatposter 7 -28 664 -1 600

Summa resultat fran finansiella poster -5 799 16 121

¥
M
fad
o
i
(&
fad

lla poster -6 539 16 072

Resultat efter finansie

Erhallet koncernbidrag 788 0

summa bokslutsdispositioner 788 0
Resultat fére skatt | -5 751 16 072

Skatt pa arets resultat 8 =10 é@

Arets resultat -5 761 16 082

Arets resultat éverensstammer med totalresultatet fér bolaget.
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Org.nr. 559384-7212

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Andelar | koncern
Fordringar hos koncernféretag

Uppskjuten skattefordran
Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kartiristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstillgangar
Summa tillgangar

.31 dec. 2023

4 (17)



Fastighetsutveckling 1B
Org.nr. 5659384-7212

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Frtt eget kapita

Balanserat resuliat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

=kulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkie

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

10

I
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Fastighetsutveckling 1B 12

Org.nr. 559384-7212

2023-01-01
Arets resultat

Utgaende eget kapital
2023-12-31

Ingaende eget kapital,

Arets resultat

2024-12-31

25

0

25

Reserv- Uppskriv-  Balanserat Summa eget

fond hingsfond  resultat K
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Fastighetsutveckling 1B
Org.nr. 559384-7212

Kassaflédesanalys
1jan. 2024- 1 jan. 2023-

Rérelseresultat {40 -49
Aterlaggning av avskrivningar 0
Erhallen ranta 23 366 b63
Erlagd rénta -2 664 -1 600
Betald skatt L

forandringar i rorelsekapital -7 038 -686

fore

Féréandring rorelseford
Férandring rorelseskulder

Kassaflode fran den Ispande verksamheten

ringar 27 268 ~55 886

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Avyttring av andelar i koncernbolag 336 16 B36
Investering | andelar i infressebolag 0 0

KassafiGde fran investeringsverksamheten 336 16 836

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Fdrandring av koncernfordringar 0 130
Forandring av koncernskulder 13 _=205827 39644

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -20 527 39774

Arets kassafldde 0 0
Likvida medel i bérjan av aret .. 0

Likvida medel vid arets slut 14 0 0
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Namn: Fastighetsutveckling 1B
Org nummer: 559384-7212
Huvudsaklig

mﬁd%ﬁiimmg som upprattar koncernredovisning | wm%r} foretaget ingar ar Samhalisbyggnadsbolaget |
Naorden AB, BBBAB1-7660, med séte | Stockholm. Moderféretag for hela koncernen ar
Samhélishyggnadsbolaget | Norden AB, 556981-7660.

Not2

varderade till sina historiska anskafiningsvérden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterféretag till Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB (publ), 5568981-7860 som fillampar IFRS | dess

Koncernredovisning.

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och

antaganden

Nar styrelsen och verkstéllande direktéren uppréttar finansiella rapporter | enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gbras som paverkar det redovisade
vardet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av

stor betydelse fir féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de dndras
beskrivs nedan:

kiuten skatt redovisas till nominellt virde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt ldgre pa

grund av dels mbjlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till foljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna
skatten &r baserad pa skattesatsen 20,6 procent.
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Not 4

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp
som farvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skatielagar som tillampas fér

oppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

att berkna he

Aktuell inkomstskatt hanférlig fill posterftransaktioner som redovisas i eget kapital redovisas | eget kapital
och inte i resultatrékningen.

Uppskjuten inkomstskalt

mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt ber8knas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas gélla nar den

uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida dverskoft

kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéara skilinaderna kommer att kunna utnytljas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kviltningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig
till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar
Tillgdngar som lipande skrivs av skall nedskrivningstestas narhalst hdndelser eller férandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

L

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditfériuster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Gverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvérdet &r det hégre av tillgangens verkliga vérde minskat med
férsdliningskostnader och dess nytjandevérde.
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Org.nr. 558384-7212

Finansiella instrument

: i

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller eft eget kapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, dvriga
fordringar och upplupna intékter. P& skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, réntebdrande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisnhing och borffagande

avtalsméssiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nér faktura har skickats och foretagets ratt
1

och avtalsenlig skyldighet forel
gits.

gger att

till ersatining &r ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat
betala, dve

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast

reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, férfaller eller nér bolaget férlorar kontrollen dver dem.

Detsamma géller f6r del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar

farpliktelsen i avialet fullgérs eller pa annat saft utslacks, Detsamma géller fér del av en finansiell skuld. Vid

varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller

i

grupp av finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrikning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar
en modifiering av lanet, redovisas | resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anlaggningstillgangar vérderas darmed till anskaffningsvéarde och
finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tilldmpning av nedskrivning for férvantade
kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. For ovriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld till det negativa verkliga vérdet med vardefdrandring | resultatet. Finansiella skulder redovisas il
upplupet anskaffningsvérde, med tillampning av effektivriantemetoden.

Bolaget tilldmpar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman foér dotter- och intressebolag

samt joint ventures i enlighat med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna fér vardering enligt 1AS
37, Avséttningar, eventualforplktelser och eventualtillgangar,

Nedskrivning av finansislla tillgangar varderade till upplupst anskaffningsvédrde

Medskrivning fér kreditfériuster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en férlustreservering gbérs nér det finns
en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditférluster aterspeglat
nuvérdet av alla underskott | kassafladen hanforliga till fallissemang antingen fér de néastkommande 12
manaderna eller fér den férvéntade aterstaende 16ptiden f6r det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditférs&mring sedan férsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditforiuster

aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvégt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimli
veriflerbara prognaoser,

len tillampas for leasing~/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En

n férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende

Den férenklade mode!
forlustreserv redovisas, | de
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Fastighetsutveckling IB 127 AB
Org.nr. 559384-7212

For dvriga poster som omfattas av fdrvantade kreditforiuster tillampas en nedskrivningsmodell med tre
stadier, Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de néstkommande 12 manaderna,
alternativt fér en kortare lidsperiod beroende pa aterstaende I6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig
Gkning av kreditrisk sedan forsta redovisningstilifdllet, medférande en rating understigande investment
grade, redovisas en forlustresery fér tillgangens aterstaende l8ptid (stadie 2). For tillgangar som bedéms
vara kreditfrsdmrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforiuster for den aterstaende loptiden (stadie
3). For kreditférs&mrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintdkterna pa tillgangens
redovisade varde, netto av férlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Varderingen av férvantade kreditférluster baseras for leasing-fkundfordringar, fordringar pa koncernbolag
ach eventuella avialstillgangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. Foér
kreditférsamrade fillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information, Varderingen av férvantade kreditfériuster beaktar eventuella sdkerheter
och andra kreditférstarkningar | form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas | balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto a
bruttovarde och foriustresery, Férandringar av férlustreserven redovisas i resultatrékningen.

B Dessa klassificeras som fordran eller
skuld | balansrakningen och som férandring av interna mellanhavanden | kassaflédesanalysen.

Gransdragning mellan omséttnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga

Bolaget klassificerar en tillgang som en omsattningstillgang nar bolaget fdrvantas realisera tillgangen, eller
avser att sdlja eller férbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader
efter rapportperiodan samt nar bolaget innehar tillgangen primart f6r handelséandamal eller att tillgangen

utgbrs av likvida mede

|. Alla andra tillgangar klassificeras som anléggningstillgangar.

era skulden under bolagets

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget forvéntas regl
normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden
i

irfe har en réttighet per balansdagen att senaraldgga skuldens

primért fér handelséndamal eller att bolage

reglering | minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafléden fran den lépande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda
paster som avser tidigare sller kommande perioder samt fér eventuella intakter och kostnader som hanfors

till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassaflGden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i Kraft och
som inte har tillampats i fortid
De andringar som tradde i kraft under 2024 avsag andringar | |1AS 1 klassificering av skuld, IFRS 16
leasingskuldvid en "sale and leaseback” samt tilldgg | IAS 7 och IFRS 7 kring leverant6rsfinansiering. Det
RFR2 fér dessa dndringar. Fdaretaget har tilldmpat dessa andringar men de har inte

W

haft nagon vasentlig paverkan pa den finansiella rapporteringen.

Kommande andringar i RFR 2
Det finns flera kommande andringar och nya standarder som kan komma att paverka utformningen av
RFRZ D a pa foretaget genom
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Fastighetsutveckling 1B 1
Org.nr. 5958384-7212

Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter

Tian 2024 1 jan. 2023
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ranteintakter, koncernféretag 23 369 963

Ranteintakter, vrigt - 0
Summa rinteintikter och liknande resultatposter 23 366 8963

Mol 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. MM 31 dec. 2&23

Eﬁmma mnmmmmﬁr m:h Eimmm resultatposter -29 664 -1 600

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skatiekostnader fér rékenskapsaret med avsiut den 31

ecember 2024 ar foljande:

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

SHMMﬁ md@vémé Mmtt -0 10

Avstamning av effekiiv skatlesats - 2024 - 2023
Resiiit i gl V. ........o. ASO..... ...
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 procent
Skattepliktiga poster som ¢] finns | bokféringen
Ej avdragsgilla kostnader
Justeringar avseende tidigare ar
Farandring av uppskjuten skatt pa

; a temporara skillnader
Skatt schablonrinta periodiseringsfond
okatteeffekt va skattemdassigt underskott

= ot

Under aret har ingen inkomsiskatt redovisats | eget kapital,

Uppskjuten skattefordran

m&amcm virde 10 0
Skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad i resultatrékningen 1010
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Fastighetsutveckling IB 127 AB
Org.nr, 559384-7212

Not 8 Andelar | koncernforetag

Ingamm ackumulerade anskaffni ﬁgwmﬁiw B5 142
Forvany 54092 0

L.am me:ia m“@mmgaégmﬁ till koncernfdretag 190 0

QOrg.nr. Sate
AB 559384-7238 Slockholm

Fastighetsutveckling IB 129

Not8 Eget kapital

25 ﬁm 25 000
Forklaring till poster i balansrakninger

Aktiekapital

Avser det registrerade aktiekapialet.

Reservfond
Reservfonden utgdr en del av bundet eget mﬁms mh far endast anvandas 10r tackning av foriust, dkning av
aktiekapitalet genom fond-/ nyemssion eller aterbetalning till aktiedgarma.

Balanseraf resullat
Balanserat resultat utgbrs av ackumulerade vinster och férluster | bolage
aktiedgartillskott och med avdrag fér lamnade utdelningar.

t samt | férekommande fall erhaling

13 (17)



stighetsutveckling 1B 127 AB
Org.nr. 5568384-7212

Not 10 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen fir den finanspolicy
s0m godkints av slyralsen, . Jet dvergripande malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument, Féretagets frAmsta finansiella
skulder utgbrs av lan. B E%g%.‘iﬁ finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffhingsvarde och
finansiella omséattningstillgadngar enligt lagsta vérdets princip. For samtliga finansiella instrument ar det
bokféirda vardet en approximation av det verkliga véardet, varfdr dessa poster inte indelas | nivaer enligt
varderingshierarkin.

De frAimsta riskerna som féretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Rémmak

s policy for ranterisker ar
Bolagets externa rantebarande

mﬁmmm m atﬁ: mi mm mmmm fréﬂ ;‘%ﬁtﬁfﬁmﬁdf F@ﬁi‘ g:aé mdm m%t mmimﬁc,
skulder uppgick per balansdagen till O kr (O,

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart | en transaktion inte kan fullfélia sina ataganden. Fbr bolaget

utgérs denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. 1 de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser déremot aft det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon
enskild kund sller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sakerheter fér de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella Higmgm som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivna bedéms vara
god. Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig dkning av kreditrisk fér nagon av bolagels
finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering 16r verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfl] ska ha en Gptidsstruktur som reducerar

refinansieringsrisker.

Riskhantering av kapital

Féretagets kapitalstrukiur ska hallas pa en niva som s&kerstiller mdjligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls fér att minska
kapitalkostnaderna.

31 dec. 2024 31 dm 2333

Rantebdrande mmm:@-- 19 012
Summa eget kapital 109541 ‘i% 352

Férhallande mellan skuld och eget kapital 1,8 2,4



Fastighetsutveckling 1B 127
Org.nr. 559384-7212

Riantebédrande lan
abellen nedan visar féretagets rantebadrande lan.

31 dec. 2024 31 dec. 2023

L angfristioa:
Lan fran Koncernféretag . 192 39906

Summa langfristiga skulder 19 012 39 906

farfallostruktur:

Féretagets lan har féliande rénte

< 6 man 6-12 man 1tilSar  Meranbar  Summa

31 dec. 2024
l.anebelopp 0 18 012 O 19 012

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen fér langfristiga skulder.

Férfallotider fér lAngfristiga 1an ér enligt foljande:
31 dec. 2024

S%f‘mm m“s 5 m”

Kassaflides- Ej kassafltdes-
1 jan. 2024 paverkande paverkande poster

Hmfngfs-:

Ej rantebédrande skulder,
koncernféretag 42 368 0 410
wﬁgff‘fiﬁffgﬁ:

Réntebdrande skulder,

mﬁm rnfdretag 38 806

__________________ _ gg 5 S Hgﬂ 525 L L S B T _ g e R B B e e fg #EE

15 (17)



Fastighetsutveckling IB 127 AB
Org.nr. 559384-7212

C————me S 5 3

Per den 31 december 2024 hade féretaget 0 kr tillgéngliga | outnyttjade godkanda krediter, for vilka alla
tidigare villkor hade uppfylits.

edel beddtms avse ovasentliga

Bolagets beddmning om forvantade kreditfériuster kopplat till likvida m
belopp, varfér ingen reserv for forvantade kreditfarluster redovisas,

Se aven not 10 betréffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
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Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas arsstamman f6r faststallelse.

A

ika Ekst Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelselegamot
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