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Undertecknad styrelseledamot | Unipeg Gripsholm Golffastighet AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststalits pa arsstdmma 4 wma

resultatdisposition.

Stockholm, 2023- (0 5- 1
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Stygelseordiérande

[ 2()[5 . Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till
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Forvaltningsberattelse

' Styrelsen fér Unipeg Gripsholm Golffastighet AB, 556985-8862, med séte i Strangnés far hdrmed
= avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
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e Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget skall direkt eller indirekt genom hel- eller delagda féretag dga och férvalta fast och 16s
egendom, innefattande bedrivande av golfbaneverksamhet eller annan rekreationsverksamhet, samt

idka darmed forenlig verksamhet.

Vésentliga hdandelser under rdkenskapsaret

| februari 2022 har Fastigheten Strangnés Gripsholm 4:121 i Strangsnas kommun salts till Kruus Mark
och Exploatering AB, i samband med detta har bolget erhallit ett 25 arigt arrendeavtal av
golfanlaggninen.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning ) B 872 121 2 131 632 1978 995 1978 999

Resultat efter finansiella poster 75 856 917 -2 096 057 -2 370 650 -2 266 766

Soliditet, % - - ~ :

Den arliga hyreserséattningen fran systerbolaget GolfStar Sverige AB har andrats under aret.

Forandringar I eget kapital

Aktie- Fritt eget

kapital kapital
Vid arets bérian T ) ~ Bpooo @ -21380
Aktieagartiliskott, erhallna 200 000
Arets resultat S -200 082
Vid arets slut 50 000 -21 462
Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten, kronor -21 462, behandlas enligt féljande:

Belopp | kr

Balanseras i ny rakning R | - o ) 21482
Summa -21 462

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter. L_
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Resultatrakning B i

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
- B ) o 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 872 121 2131632

Ovriga rorelseintakter 76500000 -

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 77 372 121 2131632

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -746 837 -405 980

Av- och nedskrivningar av materiella och |

immateriella anlédggningstillgangar - =224156 -3 762

Summa rorelsekostnader -970 993 -409 742

Rorelseresultat 76401128 1721890

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter ) =044 211 -3817 947

Summa finansiella poster -544 211 -3 817 947

Resultat efter finansiella poster 75856 917 -2 096 057

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag - 2 096 000

Lamnade koncernbidrag -7/6 057 000 B _

Summa bokslutsdispositioner -76 057 000 2 096 000

Resultat fore skatt 200083 57

Skatter

Skatt pa arets resultat 1 -399 772

200082 -399829 f

Arets resultat

By —— I
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3(7)

Belopp i kr ~ Not  2022-12-31 _ 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Hyresratter och liknande rattigheter 3 24 077 555 -
Summa immateriella anlaggningstillgangar 24 077 555 -
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 - 13453 273
Inventarier, verktyg och installationer 5 - 1 952
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 6 o ] - 10 249 042
Summa materiella anlaggningstillgangar - 23 704 267
Summa anlaggningstillgangar 24077555 23704267
Omsattningstillgangar

Korffristiga fordringar -
Kundfordringar - 17 940
Fordringar hos koncernféretag 55 981 290 62 174 655
Ovriga fordringar - 26 ) -
summa Kortfristiga fordringar 55 881 3106 62 192 535
Kassa och bank

Kassa och bank 139109 3654
Summa kassa och bank 139 109 3 694
Summa omsattningstillgangar 56120425 62 196 249
SUMMA TILLGANGAR 80197980 85900516 /
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Balansrakning ] ]

Belopp i kr Nof

4H7)

 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Korftfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

okatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder 1

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000
50 000

178 620
200 082

-21 462

28538

79 732 860

3 582
433 000

80 169 442

80 197 980

i T WA

PN 00— eSS OO T

50 000
50 000

378 448
-399 829

-21 381

28619

9 409 000
471 875
13 839 141
399 772

81 752 109

85 871 897

85900516 a

Emctal PSR
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar o - Ar
Immateriella anlaggningstillgangar: - ) i -

-Hyresréatter o liknande rattigheter 100
Materiella anlaggningstillgangar:

-Markanlaggningar 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret.

Not 3 Hyresratter och liknande rattigheter
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan -
-Nyanskaffhingar 24209724 -
Vid arets slut 24 299 724 -

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning enligt plan 222169 _ .
Vid arets slut | -222. 169 B =
Redovisat virde vid arets slut 24 077 555 ~

Not 4 Byggnader och mark
1 2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 13 454 555 13 454 555
-Avyttringar och utrangeringar -13454 555 -
Vid arets slut - 13 454 555
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -1 282 -866
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1 317 -
-Arets avskrivning s 35 416
Vid arets slut - -1 282

Redovisat varde vid arets slut . -:13 453 273: /
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installationer
1 2022-12-31  2021-12-31

il

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bbrjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning anskaffningsvérden

Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut

Sl o T b

1670 16730
16 730 16 730

14 778 -11 432
1952  -3346
16730 14778
- 1 952

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar ﬂ
2022-12-31  2021-12-31

A oty g PP I et — o P

Vid drets bérjan 10249042 10110208
Investeringar -10249042 138834
Redovisat viarde vid arets slut - 10 249 042

Not 7 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31  2021-12-31

Fo6r egna skulder och avséttningar
I-astighetsinteckningar - 80482000

Summa stallda sakerheter - 80 482 000

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser Inga ~ Inga

Not 8 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Golffastigheter Stockholm AB org nr 5565662-6131 med sate |
Stockholm kommun. Moderféretaget ingar i en koncern dar GolfStar Nordic AB, org nr 556534-0261

med sate i Vallentuna kommun, uppréttar koncernredovisning. L
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Underskrifter

Strﬁngné |

Tony Trig’ell ~ Stefan Eriksson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Min revisiohsberattelse har lamnats 2023- £ %’F}i
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/Fredrik Lundberg
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstimman i Unipeg Gripsholm Golffastlghet AB

Org.nr. 556985-8862

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen 16r Unipeg
Gripsholm Golffastighet AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
ritivisande bild av Unipeg Gripsholm Golifastighet ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for dret enhigt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker-darfor att bolagsstdmman faststéller resultatriikningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden.

Jag har ulfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitl ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag &r
oberoende i {6rhallande till Unipeg Gripsholm Golffastighet AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer
ar nddvindig fOr att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller
ndgra visentliga felaktligheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {Or
bedémningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om {6rhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisalt drilt tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och alt ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden, Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan {inns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

R3 Revisionsbyra KB

Riddargatan 30 114 57 STOCKHOLM org.nr, 916503-3409
Tel: +46-8-555 108 oo Fax: +46-8-555 108 11
revision@r3.se www.r3.se
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
[Or att inte upptédcka en visentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter dr hogre édn for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

» gkaflar jag mig en [Orstaelse av den del av bolagets interna
koniroll som har betydelse for min revision {or att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektivileien i
den interna kontrollen.

« utvéirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av &rsredovisningen.
lag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitita
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberitielsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
torhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten,

+ utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna péa ett sétt som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven uifort en
revision av styrelsens {orvaltning for Unipeg Gripsholm
Golffastighet AB for ar 2022 samt av forslaget lill dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 {6rvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsirihet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag dr oberoende 1 forhéllande tifl Unipeg Gripsholm Golffastighet
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dindamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattiiing och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och fGrvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitf,

Revisorns ansvar

Mitt mdl betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mutt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimhg grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgol visentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersidtiningsskyldighet mot bolaget,
cller

« pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {6
alt en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att eit forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r torenligt med
alctiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revistonssed 1 Sverige
anvéinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
fBrvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som ul{rs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningén pa sddana atgirder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
diir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r

relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfriliet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

T,
ediif¢ Lundberg =’ \
)
Auktoriserad revisor .-Qgg\\@.’::”
\%Q%’%\ Q,s I\A/

IR AR

SV, G-

& Q\\\@

R3 Revisionsbyra KB



