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HSB Sédertéalje hyresfastigheter 2 AB

559367-8344

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | HSB Sddertalje hyresfastigheter 2 AB intygar
harmed dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer med originalet,
dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa ordinarie arsstdmma den

..... LA 2.2

Stdmman beslutade ocksa att godkédnna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Anders Nivang
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Forvaltningsberattelse

- Allmant om verksamheten

00 Bolagsfragor
Styrelsen har under aret haft ett (1) protokollfért sammantréde.

Styrelse

Erik Andersson Styrelseordférande
Cecilia Hogberg Styrelseledamot
Anders Nivang Styrelseledamot
Peter Lennartsson Styrelseledamot

Styrelsesuppleanter har inte varit utsedda.

Bolaget ar ett helagt bolag av HSB Sddertalje ek for. Samtliga ledaméter ar utsedda av HSB
Sodertaljes styrelse.

Firmatecknare
Erik Andersson, Cecilia Hogberg, Anders Nivang och Peter Lennartsson tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Peter Rosengren, auktoriserad revisor, Lorka Revision AB.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Foretaget har under rékenskapsaret forvérvat samtliga aktier i Fastighetsaktiebolaget HL i Sédertélje,
tidigare Startplattan 195109 Aktiebolag, med fastigheterna Tangen 7, Tangen 8, Tangen 9 och Tangen
12. Dotterbolaget dndrade darefter foretagsnamn till HSB Sodertélje hyresfastigheter 3 AB.

Foretaget har under rakenskapsaret fusionerats med HSB Sddertélje hyresfastigheter 3 AB_som
absorberats in i HSB Sédertalje hyresfastigheter 2 AB per den 2023-11-30. Detta har medfort att HSB
Sodertélje hyresfastigheter 2 AB dvertagit &gandeskapet av fastigheterna Tangen 7, Tangen 8,
Tangen 9 och Tangen 12.
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Forandring i eget kapital

2(11)

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat
o resuitat
Q
- Ingaende balans 25 000 50 000 -41 164
o) Effekt av arets fusion 379 774
‘*"f‘ Arets tillskott 1400 000
% Resultatdisposition -41 164 41 164
™ Arets resultat - -1 747 610
Vid arets utgang 25 000 1788 610 -1 747 610
Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Intakter och resultat
Summa rorelseintakter 6 891 983 1529 476
, Arets resultat -1 747 610 -41 164
Ekonomisk stallning
Eget kapital 66 000 33 836
Balansomsiutning 125 464 216 7 290 354
Likviditet % 408 192
Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning Summa tillgangar
Likviditet Omsaéttningstillgangar / Kortfristiga skulder
exkl. skulder till koncernféretag
Forslag till disposition av aktiebolagets vinst eller forlust
_ _ Belopp 1 kr
Till staimmans forfogande star
Balanserat resultat 1788 610
Arets resultat -1 747 610
Summa 41 000
Styrelsen féreslar att det fria egna kapitalet som star till
stammans forfogande disponeras enligt féljande:
Utdelning till aktieagare -
Balanseras | ny rakning 41 000
41 000

Vad betraffar resultat och stéllning | évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhGrande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-02-28-
2023-12-31 2022-12-31
4 Rdérelseintédkter 1
b Nettoomsattning 2 6 882 368 1529 476
- Ovriga rorelseintéakter 9615 -
| Summa roérelseintdkter 6 891 983 1529 476
™ Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -3 135 400 -1 183 229
Avskrivningar och nedskrivningar -3 532 055 -174 351
Rorelseresultat 224 528 171 896
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 653 49
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -1 517 694 -223 /89
Resultat efter finansiella poster -1 292 513 -51 844
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -480 000 | e
Resultat fore skatt -1 772 513 -51 844
Skatt pa arets resultat 24 903 10 680
Arets resultat 1747610 -41 164
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Balansrakning |
Belopp | kr | Not 2023-12-31 2022-12-31
> TILLGANGAR 1
sz Anlaggningstillgangar
E*‘j Immateriella anlaggningstillgangar
P Goodwill 6 10819614 -
& 10 819 614 .
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark / 108 305 254 6 086 377
Pagaende ny- till- och ombyggnad 8 65 768 “ -
108 371 022 6 086 377
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 9 130 967 26 520
130 967 26 520
Summa anlaggningstillgangar 119 321 603 6 112 897
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 25 9606 12 686
Fordringar hos koncernforetag 587 399 -
Ovriga fordringar 9718 -
Avrakningskonto HSB Sodertalje 5519 530 1146 240
6 142 613 1158 926
Kassa och bank - 18 531
Summa omséttningstillgangar 6 142 613 1177 457
SUMMA TILLGANGAR 125464216 7290 354
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Balansrakning _
Belopp i kr Nof 2023-12-31 2022-12-31
o
ﬁgi EGET KAPITAL OCH SKULDER
"
Er*% Eget kapital
?1?5 Bundet eget kapital
e Aktiekapital 25 000 25 000
X 25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1788 610 50 000
Arets resultat -1 747 610 -41 164
41 000 8 836
Summa eget kapital 66 000 33 836
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 480 000 -
480 000 -
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 9 12 259 918 “
12 259 918 -
Langfristiga skulder 10
Skulder till koncernféretag - 105493029 6210728
105 493 029 6210 728
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 164 811 8 386
Skulder till koncernféretag 5 059 552 045 344
Skatteskulder 427 775 15 840
Ovriga kortfristiga skulder 19711 20 757
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 893420 395 463
7 165 269 1045 790
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 464 216 7 290 354
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald inkomstskatt

Kassafiode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av hyres- och kundfordringar
Okning(-YMinskning (+) av dvriga rérelsefordringar
Oknihg(+)Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Forvarv av finansiella tillgangar

Omklassificering av finansiella tillgangar (dotterféretag)
Investeringsbelopp vid forvarv av dotterforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning(+)Minskning (-) av [an
Erhallna aktieagartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01-
Not 2023-12-31

-1 292 513
3 583 032

2 290 519

2 290 519

-13 280
-597 117
3 119 480

4 799 602

-104 152 145
-100 682 301
100 682 301

25 000

~104 127 145

102 282 301
1 400 000

103 682 301

4 354 758

1164 772
5 519 530

6(11)

2022-02-26-
2022-12-31

-51 844
174 351

122 507

122 507

-12 685

1029 950
1139 772

-6 260 723

-6 260 728

6210 728
75 000

6 285 728

1164 772

1164 772

Som likvida medel réknas kassa- och bankmedel samt avrakningskonto hos HSB Sodertélje.
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Nofter

Not 1 Redovisningsprinciper
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2 Allmanna redovisnhingsprinciper
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(") Bolagets arsredovisning uppréttas med tillampning av arsredovisningsliagen och Bokforingsnamndens

allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tiligangar, avséttningar och
skulder har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan. Fordringar har efter
individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas infiyta.

F
PLTY

A W,
£ &
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Immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga immateriella anlaggningstillgangar som férvarvats ar redovisade till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. Goodwill redovisas | det 6vertagande foretaget
efter genomférd fusion med ett dotterféretag och uppkommer nar anskaffningsvardet vid forvarv av
andelar i dotterforetag dverstiger det i forvarvsanalysen faststéllda vardet pa det foérvarvade foretagets
identifierbara nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning. Avskrivningarna gors linjart enligt plan over den beraknade

nyttjandeperioden pa 5 ar.

Materiella anlaggningtillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt komponentansats. Avskrivningarna gors linjart enligt plan 6ver den beraknade
nyttjandeperioden. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Fastighetens komponenter skrivs av pa 10-100 ar. Mark skrivs ej av.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Vid balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvéardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forséaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevarde beréknas nuvardet av de framtida kassafloden som
tillgangen vantas ge upphov till i den |6pande verksamheten samt nar den avylttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands &r fére skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tiligangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som lag till grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
forandrats.

Fordringar
Fordringarna har tagits upp till de belopp de beraknas inflyta.

Skulder
Samtliga skulder ar kortfristiga om inget annat anges i not.

Skatter

Aktuell skatt avser den skatt som berédknas fér aret inklusive eventuell korrigering av féregaende
perioders akiuella skatt. Uppskjuten skatt ar skatt som hanfor sig till temporara skillnader och skall
regleras i framtiden. Skatten berdknas utifran de skattesatser och skatteregler som &ar beslutade eller
aviserade pa balansdagen. Temporar skillnad féreligger om en tiligangs eller skulds
bokféringsméssiga och skattemassiga varden inte uppgar till samma belopp. Skatten beraknas
normalt med 20,6 %. Skattefordran tas upp om den anses kunna nyttjas. Undantag fran principen om
20,6 % skatt foreligger for narvarande vid férvarv av fastigheter via bolag.

Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intékt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag fér rabatter.

Hyresintékter
Hyresintakter redovisas | den period som hyran avser.
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Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen ar upprattad enligt indirekt metod.

(0 Fusion

Overvéarden (uppskrivningar) och uppskjuten skatteskuld hanférlig fil
normalfallet endast i koncernredovisningen, men redovisas efter ger
dotterforetag direkt i det dvertagande foretaget. Overvarden uppkommer nar det faststallda

Fusionen har redovisats i enlighet med BFNAR 2020:5, Redovisning av fusion.
Overtagna tillgangar och skulder varderas till bokférda vérden utifran férhallandena pa fusionsdagen.

8(11)

overvarden redovisas |
omfdrd fusion med ett

anskaffningsvardet for byggnader och mark vid férvarv av andelar i dotterféretag Gverstiger det
bokftrda vardet pa det forvarvade féretagets byggnader och mark. Nar ett évervarde skapas uppstar

en uppskjuten skatteskuld som upploses i takt med att avskrivningar gérs pa 6vervardet.

Avskrivningarna gors linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01- 2022-02-28-
o 2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakier, bostader 5577 125 970 033
Hyresintakter, lokaler 1049 542 373 619
Hyresintakter, garage/p-platser 410 262 170 987
Hyresbortfall -220 614 -12 490
Avgifter, digital media 37 053 26 313
Ovrigt 29 000 1014
Summa 6 882 368 1 529 476
Not 3 Arvode och ersattningar till revisorer
2023-01-01- 2022-02-28-
2023-12-31 2022-12-31
Lorka Revision AB
Revisionsuppdrag -10 960 -8 000
-10 960 -8 000
Not 4 Anstédllda och personalkostnader
Foretaget har inga anstallda och styrelsen tar inte ut nagot arvode.
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-02-28-
2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader pa skulder till koncernféretag -1 517 285 -214 275
Ovriga rantekostnader och resultatposter -409 -9 514
Summa -1 517 694 -223 789
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Not 6 Goodwill
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
p Ingaende anskaffningsvéarden - -
E; Arets investering 12 484 170 .
. Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 484 170 -
"
s Ackumulerade avskrivningar enligt plan
3 Ingadende avskrivningar - -
! Arets avskrivningar -1664 556 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 664 556 -
Redovisat virde vid arets slut 10 819 614 o -
Not 7 Byggnader och mark
) 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarden byggnader 3 909 693 -
Ingaende anskaffningsvarden mark 2 351 035 -
Arets investering byggnader 15 585 907 3 909 693
Arets investering mark 6 368 024 2 351 035
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 28 214 659 6 260 728
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -174 351 -
Arets avskrivningar 791721 -174 351
Utgaende ackumulerade avskrivningar -966 072 -174 351
Ackumulerade uppskrivningar
Arets uppskrivningar 82 145 271 -
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -1 088 604 -
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 81 056 667 -
Redovisat virde vid arets slut 108 305 254 6 086 377
Taxeringsviarden
Taxeringsvarde, byggnader - bostader 59 600 000 14 400 000
Taxeringsvéarde, byggnader - lokaler 6 536 000 4 303 000
Taxeringsvarde, mark - bostader 23 074 000 7 755 000
Taxeringsvarde, mark - lokaler 4 274 000 3 215 000
Summa 93 484 000 29 673 000
Redovisade byggnadsvarden
Bokforingsméassiga varden 18 529 528 3735 342
Skattemassiga véarden -19 165 288 -3 864 080
Skillnad -635 760 -128 738
Marknadsvirde 155 547 000 55 000 000
Foretagets samtliga fastigheter har per arsskiftet varit féremal for intern vardering enligt
branschgemensamma principer med verktyget Datscha.
Under rékenskapsar 2022 baseras marknadsvérdet pa 6verenskommet fastighetsvarde for
moderbolaget vid férvarvstidpunkten under samma ar.
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Not 8 Pagaende ny- till- och ombyggnad
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2023-12-31 2022-12-31
Nyanskaffningar/inkép under aret 261 931 -
) Overfort till fardigstalida fastigheter -196 163 -
;!f; Redovisat varde vid arets slut 65 768 -
& Not 9 Uppskjuten skatt
. Uppskjuten Uppskjuten
£ 2023-12-31 L skattefordran skatteskuld Netto
Vasentliga temporéra skillnader
Overvérden (uppskrivningar) - -12 259 918 -12 259 918
Ovriga temporara skillnader 130 967 - 130 967
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 130 967 -12 259 918 -12 128 951
2022-12-31
Vésentliga temporéra skillnader
Ovriga temporéra skillnader 26 520 - 26 520
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 26 520 - 26 520
Not 10 Langfristiga skulder
__ 2023-12-31  2022-12-31
Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen
Skulder till moderféretag 105 493 029 6 210 728
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
B 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader
Ovrigt 189 333 90 918
Forutbetalda intakter
Hyror 704 087 264 545
Summa 893 420 355 463

Not 12 Koncernuppgifter

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till HSB Sodertalje ek. for., org nr 715600-1757 med séte |

Sodertalje, som upprattar koncernredovisning fér koncernen.

Inkdp och forséljining inom koncernen

Av foretagets totala inkdp och forséljning matt i kronor avser 2 531 364kr (55,7 %) av inkdpen och Okr
(0,0 %) av forséljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tilinor.

Foretaget redovisar Okr (Okr) som internvinster pa transaktioner inom koncernen.
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Underskrifter

Foretagets resultat och ekonomiska stallning framgar av resultat- och balansréakningen.

11(11)

Y Bokslutskommentarerna och kassaflédesanalysen utgdr en integrerad del av arsredovishingen.
Ix Vi forsakrar att, sa vitt vi kdnner till, &r arsredovisningen upprattad i 6verensstammelse med god
o redovisningssed, {dmnade uppgifter stimmer med de faktiska forhallandena och ingenting av vasentlig
rrf; betydelse ar utldmnat som skulle kunna paverka den bild av foretaget som skapats av
2 arsredovisningen.
.
i SEdertalie den ......ocveeeeveeereeenn.

Erik Andersson Cecilia Hogberg

StyrelseordfGrande Styrelseledamot

Peter Lennarisson Anders Nivang

Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har avgivits den ......ccoeevvivveeiiviniennnne.

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Peter Rosengren

Auktoriserad revisor
| orka Revision AB
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REVISIONSDEraAlElSe

Till bolagsstdmman i HSB Sédertélje Hyresfastigheter 2 AB, org. nr §59367-8344

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Sddertélje Hyresfastigheter 2 AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Sdédertélje Hyresfastigheter 2 ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag ftillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

P Fs Bl Sl s R = T

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till HSB Sddertédlje Hyresfastigheter 2 AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli som de beddmer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

— jdentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utetamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroil.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontrolt som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgadrder som ar lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fdrmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

— Wvdérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten | styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
léngre kan fortsatta verksamheten.

— utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatthing och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB Sddertédlje Hyresfastigheter 2 AB for
ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for

‘rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
obercende i férhallande till HSB Sddertélje Hyresfastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och d@ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedbéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ,
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Sddertélje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar t6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ait fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebéar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgadrder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsieg och
Overtrddelser skulle ha séarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller 16rlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underiagen
for detta for att kunna beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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