rsredovisning

for

Castellum Majorna 163:1 AB

Orgnr 556708-6490

Riékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

och balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 3 juni 2024.

Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

Goteborg 2024-06-1 1

Orjan Rystedt



s

A

Arsredovisning

for

Castellum

via j orna

556708-6490

Rikenskapsaret

2023

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrdkning

Fordndring i eget kapital
Kassaflddesanalys

Transaction 09222115557518647824 {&=3}  Signed HJ, OR




Castellum Majorna 163:1 AB ,.. 2.(16)
frg.nr 556708-6490

Styrelsen for Castellum Majorna 163:1 AB avger foljande drsredovisning for ridkenskapséret 2023.

Arsredovisningen 4r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Bolaget ingar i Region Vist, vars verksamhet bestir av forvaltning av egna fastigheter. Regionens
fastigheter 4r beldgna i Goteborgsomradet och Borés. Betriffande bolagets resultat och stillning hinvisas
till nedanstdende resultat- och balansrikning.

Omvirldskiget |
Den alimént hoga inflationstakten samt rénteh6jningar har haft paverkan pa marknaden med

prishdjningar pd exempelvis material och ¢l. Bolaget f6ljer utvecklingen och anpassar sig efter rddande
situation.

Agarforhallanden

Bolaget #r ett helidgt dotterbolag till Eklandia Forvaltnings AB, org nr 556604-9192, med séte 1 Goteborg
och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i
Géteborg, Sverige.

Foretaget har sitt séte 1 Goteborg.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11002 425
arets forlust -348 388
10 653 837

-di’SpGHe-rgs sa aftt _
1 ny rdkning overfores 10 653 837
10 653 837

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflédesanalys med noter.

(=) Signed HJ, OR

Transaction 09222115557518647824
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Castellum Majorna 163:1 AB
Org.nr 556708-6490

Resultatrikning
Tkr

Hyresintikter

Ovriga intikter

Driftskostnader

Underhall

FFastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsiverskott fore avskrivningar
Avskrivningar
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Finansiella intikter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Bsak'sl?u'-tisd;i-spasiiﬁﬁmfler
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Transaction 09222115557518647824 {3

Not

) Signed HJ, OR

2023-01-01
-2023-12-31

12019

1
-1473
-111

-392

9697

6 125

3

-1 687
1679

4 446

-4 662

216

3 (16)

2022-01-01

10 567
3

-1 711
-184
-303
-431

7 941
4 396
0

-1 330
1330
3 066

-3 100
-34

()
-160
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr )

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 10 91418 94 917
Summa materiella anldggningstillcangar 91 418 94 917
Summa anliggningstillgingar 91418 94 917
Omsiittningstillgangar

Koritfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 409 409
Ovriga fordringar 9 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 66 77
Summa kortfristiga fordringar 484 487

Summa omsittningstillgingar 484 487

SUMMA TILLGANGAR 91 902 95 404

Transaction 09222115557518647824 {3}



Castellum Majorna 163:1 AB
Org.nr 556708-6490

Balansriakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiattningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557518647824 e}

11

12

13

14

Sighed HJ, OR

2023-12-31

100
100

11 002
-349
10 653

10 753

12 242

12 242

134

53 694
59

645

2 630
57 162

91 902

5(16)

100
100

11 162
- 1 60
11 002

11102

14 020

12 168

12 168

162
55 227

399
2326
58 114

95 404




Castellum Majorna 163:1 AB
Org.nr 556708-6490

Tkr

Ingiende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat
Utgiende eget kapital 2022-12-31

Ingiende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Rapport éver forindringar i eget

kapital

Aktie-
kapital

100

100

100

100

Balanserat
resultat

11 162

-160

11 002

11 002
-349

10 653

6 (16)

Summa

eget kapital

-160

11 102

11 102
-349

10 753

Aktiekapitalet var vid rikenskapséarets utgang fordelat pa 1000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget

kapital. Till aktiefigarna far endast utdelas s& mycket att det efter utdelning finns full tickning fér bundet

kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning géras om det &r forsvarligt med hénsyn till de krav

koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt. _ o
Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestdmmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman,

Utover koncernbidrag foreslas ej nagon u‘?tdéef:lni.ng.

Transaction 09222115557518647824 {3}

Signed HJ, OR

som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och




Castellum Majorna 163:1 AB
Org.nr 556708-6490

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten
Driftséverskott

Erhéllen rénta
Erlagd rénta
Betald skatt

Kassaflode fran den [opande verksamheten fore
tordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foréindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Lamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Transaction 09222115557518647824 {2

Not

3} Signed HJ, OR

2023-01-01
-2023-12-31

9697

8

1687
0

8 018

7(16)

-2022-12-31

71939
0

-1 330
-746

5 863

173
¥
332
6 400

-1 026
-1 026

-5 374
-5374

<O
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Noter

Tkr
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Castellum Majorna 163:1 AB ér ett helédgt dotterbelag till Eklandia Forvaltnings AB, org nr

556604-9192 med site i Géteborg och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org

nr 556475-5550, med site i Goteborg. Castellum AB idr noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap

och upprittar koncernredovisning fér koncernen.

Grunder ﬁir r edﬂvisnin'gen

kestnader samt {erg mformatmn Dessa bedemnmgar och antaganden baseras pa. hlstonska erfar enheter

samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig

fran dessa bedemmngal om andra antaganden gérs eller andra forutsittningar foreligger. De omraden dér

-det framforallt gors uppskattnmgar och bedomnmgar ar nyttjandepermder fm fastlgheter

_a.ktlvel_as |

Intikter
Hyresintikter, som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intdkter fran operationella leasingavtal,
aviseras i forskott och periodiseras linjért i resultatrikningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. I

hyresintikterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror

redovisas som forutbetalda hyresintikter. 1 de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som. motsvaras av en vid annan tldpunkt hogre hyra, permdlselas denna under- respektive dverhyra dver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intéikter fran fastighetsférsiljning redovisas pa kontraktsdagen, sdvida det inte foreligger sirskilda villkor
i képekontraktet. Rdnteintdkter och ¢vriga finansiella intdkter resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader .

Med finansiella kostnader avses ridnta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hidnfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

Inkomstskatter
Inkomstskatten f6r aktiebolag i Sverige ar nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrikningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resulta‘trakmngen férutom 1 de fall den dr hédnforhg till

transaktioner.

Transaction 09222115557518647824 =) Signed HJ, OR
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Uppskjmen skatt

-och underskottsavdrag Uppskjuten skattefm dran hanferhgt t]ll underskc)ttsavdrag redwlsas eﬁersom
det &r troligt att framtida skatteméssiga overskott kommer att finnas tillgiingliga vilka kan nyttjas mot

underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan fastigheternas redovisade
virde och deras skattemissiga virde. Fordndring redovisas i resultatrikningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under dret genomif6rda bolagsfoérvirv som tillgangsforviry, innebérande
att uppskjuten skatt som fanns vid fervarvstlllf‘allet inte finns upptagen i balansrdkningen.

Aktuell skatt
UtGver uppslquten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror frimst pa méjligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsméssiga

- skattemissiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt

- befintliga underskottsavdrag
I posten ingdr dven eventuella justeringar av aktuell skatt frén tidigare perioder.

Leasingavtal

Leasingavtal dér i allt vdsentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller p& leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgér av principerna for intékter samt not 2.

Tomtréttsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dédr tomtréttsavgélden kostnadstors 1 perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal ayv ringa omfattning dér bolaget dr leasetagare.
Avtalen; som framst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar
kostnadsfors i resultatrakningen linjért 6ver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster eller
VAr destegrmg ellm en kombmatmn av dessa snarare an for alwandmng 1 eget fm etags verksamhet fm

transaktmnen per kOIltl aktsdag sawda detta inte smder mot sarskllda v111k01 i kopekentl aktet
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tilligg f6r tillkommande utgifter och

med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagaende nyanldggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbittrar den

ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten i forhallande till den nivad som gillde da den
ursprungligen anskaffades.

Transaction 09222115557518647624  § Signed HJ, OR
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Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffningsvéirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Pa
under Aaret anskaffade och firdigstillda tillgAngar beriiknas avskrivningar med beaktande av
anskaffnmgstldpunkt ellel tldpunkt f@r f‘ardlgstallaﬂden Avskrwnmgama gor_s lmjart wlket mnebar hka.

av me.d fal_}a_n.de_ p__1 acent;s.atser

Byggnader [ %
Byggnadsinventarier 10 %
Markanldggningar 5 %
Markinventarier 10 %

Skatteméssigt gérs maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivniﬁgar

mdlkelar att det led@wsa.de. Vardet dver stlgﬁl _lllg_angens .a,.‘taw:lm;lmg_s.valde Vllket ar dﬁt ha_gsta ;avg
verkligt virde minus forsdljningskostnader och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
atervinningsvérdet. Nyttjandevirdet méts som fOrvéntat framtida diskonterat Kkassaflode.

'Nedskrivnmgsbelappet belastal pel mdens resultatraknmg i den permd Valdenedgangen pawsas [ de fall_

fall en tldlgare glord nedskrwmng hm ledowsa‘[s Zi resultatraknmgen sker a.terformgen i
resultatrdkningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrékningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre vérdefordandringar finns, varje fastighets
bokférda vdrde av mot en intern vérderingsmodell. Vérderingsmodellen bygger pd en langsiktig

vkastnmgsvardermg ut1f1 an nuvardel av framtlda betalnmgsstmmmai med differentierade

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anlidggningstillgdngar, har upptagits till
anskaffningsvdrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, dvriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantSrsskulder, Gvriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt virde, motsvarande
anskaffmngsvalde med tilldgg for transaktionskostnader. Efterféljande redowsnmg sker dérefter
beroende pé hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rantm och kredlter bokfors pa konteforande banks llkwddag, medan evrlga in- och utbetalmngar bokfors

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

S Transaction§9222115557518647824 Signed HJ, OR
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Fordringar
'Valdepappel som #ranskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas uﬂednmgsws till
anskaffingsvirde och i efterféljande virderingar i enlighet med ldgsta viirdets princip till det ldgsta av

anskaffningsvirde och marknadsvérde.

Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantorsskulder, Krediterna fran Castellum AB
lopel fm mellt sett med t16 manaders uppsagmngstld men &r baselade pa Castellum ABS langfllstlga

fll_kwdd_agf:n_ och upptas t.1_l_1 upplupet ._a_n_skaffn..mgsvar.de_. Upplu_pna _e_j ._betald_a._ lan_tor _l:edomsas. .u_ndﬁl.'
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala f@lelzggei a‘.veri om faktma é‘.'n'nu inte mo‘ttagi"ts Lfevelant&lsskulder redoviisas n'a?ir faktura_

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

U mem m g

som en mmsknmg av fritt eget kapltal eftel det att arsstamman fattat beslut om utdelmng

Koncernbidrag

Byte av redovisningsprincip har skett under aret och bolaget redovisar nu koncernbidrag enligt
alternativregeln istéllet f6r huvudregeln. Detta innebir att koncernbidrag redovisas éver
resultatrikningen som en bokslutsdisposition och inte ver eget kapital. Effekten av bytet har medfort att
eget kapital 4r of6rindrat avseende historiska siffror men att koncernbidraget och skatteeffekten flyttats
frén Eget kapital till resultatrikningen i jimforelsesiffrorna. D& inga visentliga effekter uppstatt har
ingen separat notupplysning avseende byte av redovisningsprincip upprittats.

Avsiittningar

Avsittningar &r skulder som #r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokférs i
balansrikningen nér det finns ett atagande till foljd av en intrédffad héndelse och det &r troligt att ett
utflode av resurser krivs for att reglera atagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Transaktioner med niirstiende
Bolaget #r finansierat via lan frén moderbolaget. Lanebelopp och réntekostnad framgér i not under

rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dir respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkosthaden.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebédr att nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar undm perioden, samt fér eventuella
intikter och kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

3ﬁ .5 Signed HJ, OR

Transaction 09222115557518647824
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Not 2 Hyresintikter
2023 2022
Avtalade framtida hyresintikter
Avtalade hyresintikter ar 1 11482 9078
Avtalade hyresintikter &r 2-5 20 247 7 566
Avtalade hyresintidkter senare dn 5 ar 367 0
32 097 16 644

Hyresintdkterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tillagg som vidaredebiteras hyresgisterna sdsom
véirme och fastighetsskatt. Hyrorna riknas vanligen upp med index alternativt minimiupprékning med

fast procentsats.

Not 3 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra loner har ej utbetalats.

Nagon erséttning till styrelsen har inte utgatt.

Not 4 Arvode till revisorer
Kostnaden {6r revision har redovisats 1 Castellum Vist AB.

Not 5 Avskrivningar

2023

Byggnader 831
Byggnadsinventarier 2 707
Markinventatier 34

Summa avskrivningar 3572

Not 6 Finansiella intiikter

2023

Rinteintikter externt 8

Not 7 Finansiella kostnader

2023

Réntekostnader koncernféretag 1 687

Summa finansiella kostnader 1687

2022

824
2702

20
3 545

2022

2022

1 323
7
1330

Transaction 09222115557518647624  €&md)  Signed HJ, OR
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Not 8 Bokslutsdispositioner
2023 2022

Forandring i 6veravskrivningar 2330 2274
Fordandring av periodiseringsfond -55 0
Lamnade koncernbidrag -6 937 -5 374

-4 662 -3 100

Not 9 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige &r 20,6%. I resultatrdkningen férdelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar frén drets skattepliktiga resultat som &r légre &n det
redovisade resultatet. Detta beror frimst pa md&jligheten att nyttja:

- Skattemasslga avdiag for vissa ombyggnatloner pa fastlgheter_ v1lka akt1ve1 as redﬂwsrﬁngs-mﬁssigt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppsk]utna skatten ar en avsattmng for den skatt som framgent ska betalas v1d en dlrektf”orsal_] ning

Den totala skatten kan avvika frén nominell skatt i det fall det finns redovisade intdkter/kostnader som
inte 4r skattepliktiga/avdragsgilla eller till foljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa giillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2023 2022

Yo Belopp Yo Belopp
Redovisat resultat fore skatt 216 -34

Skatt enligt géillande skattesats 20,60 44 20,60 7
Ej avdragsgilla kostnader -1,62 -4 -6,78 %,
Ej skattepliktiga intdkter 0,93 2 0,00 0
Ej avdragsgill rinta -81,48 -176 -384,66 -130
Redovisad effektiv skatt -61,58 -133 -370,85 -126

) Signed HJ, OR

e ————  Transaction 09222115557518647824
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvirden 113 884
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer 73
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 113 957

Ingdende avskrivningar -18 967

Arets avskrivningar 3572

Utgiende ackumulerade avskrivningar -22 539

Utgdende redovisat viirde 91 418

Uppgifter om verkligt viirde

Verkligt virde 164 000

Bokfort virde byggnad 76 729

Bokfort virde mark och markanléggning 2 901

Bokfort vérde byggnads- och markinventarier 11472

Bokfort virde pagaende investeringar 315

14 (16)

2022-12-31

112 858
1 026
113 884

-15 422
-3 545
-18 967

94 917

174 000

17 560
2901
80 461

315
14 456

Verkligt virde ar faststéllt genom interna vérderingar, motsvarande niva 3 1 véarderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-4rig kassaflodesmodell ddr framtida intjiningsforméaga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav bedéms individuellt {6r varje fastighet. Pagaende investeringar virderas

beddmt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 11 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade §veravskrivningar 10 767 13 097
Periodiseringsfond 2019 296 296
Periodiseringsfond 2020 627 627
Periodiseringsfond 2023 55 0

11 745 14 020
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Castellum Majorna 163:1 AB
Org.nr 556708-6490

Not 12 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga vérden

Not 13 Skulder

Réntebirande laneskulder som forfaller
inom ett ar efter balansdagen
Ej riantebdrande skulder som forfaller inom ett &r

2023-12-31

12 242

12242

2023-12-31

53 694
3 468
57 162

15 (16)

2022-12-31

12 168
12 168

55227
2 886
58 114

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sdkerstélld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgdrs av 1an fran Castellum AB. Dessa lan loper formellt sett med tre manaders
uppsagningstid men &r baserade pa Castellum ABs langfnstlga upplaning, varfér lanen klassificeras som
]angfustlga Rintekostnaden, som péfors kvartalsvis, uppgar till langivarens vid varje tidpunkt

genomsnittliga upplanmgskostnad

Bolaget #r indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- ranterisk - risken att marknadsréntan fordndras pa ett of‘@rdelaktlgt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, 4r centraliserad till

modelbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspohcy som fokuserar pa Iag ﬁnanswll rlsk

-ﬂex_lbllltet Yl;d.- va_L av 1.an.tebas_,, ra_ntepe.l 10d .m:h kapl.talbmdmng .Castell.um anvander rantederwat fm att

erhalla onskad ranteférfallostruktur.

Rintebirande skulder
Skulder till koncernféretag 53 694 55227
53 694 55227

{&)  signed HJ, OR
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Org.ar 556708-6490

Z Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Al 2023-12-31 2022-12-31

e Forutbetalda hyresintékter 2 543 2169
& Upplupna forvaltningskostnader 87 157
2630 - 2326

Not 15 Stillda sikerheter
Bolaget har inga stillda sikerheter.

Not 16 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intrédffat efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman for faststillande.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Orjan Rystedt
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

) Signed HJ, OR

Trahsaction-09222115557518647824
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oitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Castellum Majorna 163:1 AB

organisationsnummer 556708-6490

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisringen for Castellum Majorna
163:1 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovishingen uppréttats i enfighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Castellum Majorna 163:1 ABs finansiella
stillning per den 31 december 2023 och av.dess finansiella resultat
och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar farenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs hdrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhaliande till Castellum Majorna 163:1 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesatiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund forvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsensom har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den jnterna
kontroll sem den-beddmer ar nodvandig for-att uppratta en

vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av'arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksambheten.
paverka férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten ellerinte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet-om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Jamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet; men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionissed i Sverige alltid kemmer att uppticka en véisentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit

revisionen. Dessutom::

¢ identifierar och beddmer vi riskerna fér-vasentliga
felaktigheter | rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar.och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga
fératt utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre dn for envasentlig felaktighet.som beror pa misstag,

eller asidosattande av intern kontroll.

. skaffarvi ossen fdrstdelse av.den del av bolagetsinterna
kontroll som har betydelse for var revision foratt.utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

»  utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
‘osdkerhetsfaktorn eller,.om sadana upplysningardr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och:innehéllet | rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrefsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {ér den. Vi

maste ocksd informera ot betydelsefulla iakttagelser under

kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Utéver var revision av drsredovisningen har vi-dven utfort en

revision av styrelsens férvaltning for Casteflum Majorna 163:1 AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 --2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget

i férvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansver.
Vidr aberoende | forhallande till Castellum Majorna 163:1 AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i-dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser-att de revisiensbevis vi harinhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det arstyrelsen som-har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av.om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation ar utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |

dvrigt Kontrolleras pa-ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diirmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

farsummelse som Kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* panigotannat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

akliebolagslagen.

organisationsnummer $56708-6490

Som en del av en revision enligt god revisionssed.i Sverige

anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen ay

forvaltningen och forslaget till dispositioner-av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen ay rakenskaperna. Vilka
tillkemmande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var

professionella bedémning med utgangspunkt i risk och

vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana

atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten ech dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Géteborg den 2024

Deloitte AR

Harald lagner
Auktoriserad reviser
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