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v Arsredovisning for rikenskapsaret 2022
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget, med séte 1 Néssjo, dger och forvaltar fastigheten Renen 6 1 Néssjo.

Under aret har Byggkompaniet 1 Néssjo paborjat byggnationen att uppfGra en modern
centrumbyggnad. I den nya byggnaden kommer Linstérsékringar Jonkoping att samla sina
verksamheten 1 Nissj0 pa bottenvaningen. En 6vrig kommersiell hyresgést, Nilssons blommor,
kommer dven att bedriva sin verksamhet 1 markplan. Darutéver byggs 34 ldgenheter med beridknad

inflyttning kring arsskiftet 2023/24.

Agarforhillanden

Bolaget &r sedan hosten 2019 ett heldgt dotterbolag till Ndssj6Renen AB, org nr 559201-8518.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2019/20
2022 2021 (18 man) 2018/19
Nettoomséitining tkr - - 365 -
Resultat efter finansiella poster tkr -2 635 -2351 -70 -
Balansomslutning tkr 52 071 12 587 3529 2 511

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga visentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets utgang.

Forvintad framtida utveckling och viasentliga risktaktorer

Forviantningarna infér ar 2023 ar forsiktigt positiva.f, .
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Forindring av eget kapital

Eget kapital 2020-12-31
Arets resultat

Iiget kapital 2021-12-31
Aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital

1 000 000

1 000 000

Ovrigt
fritt eget
kapital
1619 610
-251 014

1368 596
11 000 000
2 634 914

1 000 000

Till &rsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning dvertors

kronor

kronor

9733 682

12 368 596
-2 634 914

9733 682

9733 632
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Summa
eget
kapital

2619 610
-251 014

2 368 596
11 000 000
-2 634 914

9733 682

1

10 733 682
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Resultatrikning | Not

Nettoomséttning
Kostnad f6r salda varor

Bruttoresultat 3
Administrationsomkostnader

Rorxelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 0vriga virdepapper och fordringar som

dr anldggningstillgangar 5
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets forlust

2022

-25 426

-25 426

-123 536

-148 962

-1 772 137
-713 815

-2 485 952

-2 634 914

-2 634 914

zwlzj

2021

-85 934

-85 934

-116 954

-202 888

-48 126

-48 126

-251 014

251014
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Balansriakning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldgoningstillgdngar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

3625 198

38 368 520

41 993 718

41 993 718

3 833 754

1 243 497

10 077 251

52 070 969
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2021-12-31

2 397 333

4 866 041

10 263 376

10 263 376

874 504

1 448 958

2 323 462

12 586 838
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Balansrikning
Kget kapital och skulder
Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till koncerntoretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

1 000 000

12 368 596
-2 634 914

9 733 682

10 733 682

22 764 257
18 000 000

40 764 257

505 534
33 666
33 830

573 030

52 070 969
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2021-12-31

1 000 000

1619610
-251 014

1 368 596

2 368 596

8 000 000

8 000 000

36 986
33 666

2 147 590

2218 242

12 586 838
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Utlindska valutor
Monetéra tillgadngs- och skuldposter 1 utlindsk valuta varderas till balansdagens kurs. Transaktioner

1 utldndsk valuta omridknas enligt transaktionsdagens avistakurs.

Intikter
Hyresintdkter
Hyresintékter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Andra typer av intdkter
Réntemntikter redovisas 1 enlighet med effektivrintemetoden.

Utdelning redovisas nédr denna har erhallits.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade 16re
balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnader som hénfor sig till investeringar i
dotterforetag redovisas inte 1 koncernredovisningen da moderfdretaget 1 samtliga fall kan styra
tidpunkten for aterforing av de temporéra skillnaderna och det inte bedéms sannolikt att en

aterforing sker inom overskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida

beskattning.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal rétt till kvitining.

Aktuell skatt, Iiksom féréandring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten &n
hénforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av

poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffingsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinfoéras till {orvérvet av tillgangen. Nér en
komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskafiningsvérde aktiveras. (A
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Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldaggs till
anskaffningsvirdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska f6rdelar, till den del
tillgdngens prestanda dkar 1 forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsférvarv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader
tor rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avséttning och anskatiningsvérdet

6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas
som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.
Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 f6rekommande fall tillgangens
restvirde. Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér
avskrivningsmetod anvéands for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Forvaltningsfastigheter:

Stommar 33-50 ar
Tak 33-50 ar
Fasader/Fonster/ Yttre skikt 33-50 ar
Inre ytskikt 20 ar
Installationer 20 ar
Ovrigt 10 ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pé att en tillgangs vérde minskat, gors en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett atervinningsvérde som &r ldgre dn det redovisade vérdet,
skrivs den ner till atervinningsvéardet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas
tilledngarna pa de ldgsta nivaer dédr det finns separata identifierbara kassaﬂoden (kassagenererande

enheter).

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen imnkluderar kundfordringar, 6vriga

fordringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nér

foretaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafloden fran
instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och féretaget har dverfort 1 stort sett alla risker och f6rmaner

som ér forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort. ; 4 %
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Finansiella instrument

Kundfordringar och évriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag f6r poster med férfallodag mer dn

12 méanader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till
det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag £6r individuellt bedomda osédkra fordringar.
Fordringar som &r rintefria eller som 16per med rénta som avviker fran marknadsréntan och har en

16ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvirdeférédndringen
redovisas som réanteintékt 1 resultatrikningen.

Laneskulder och leverantdrsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas mitialt t1ll anskafiningsvérde efter avdrag 161

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som ridntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade

beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgadng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (imed avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 férhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Uppskattningar och bedéomningar

Upprittandet av finansiella rapporter kriver att f6retagsledningen och styrelsen gor uppskattningar
och bedomningar och ddrmed anvédnder sig av vissa antaganden. Faktiskt utfall kan komma att
avvika fran dessa bedomningar under andra antaganden eller under andra forutsittningar.

Fordandringar 1 anvanda uppskattningar och bedémningar innebér dock inte ndgon betydande risk
for att tillgangarnas eller skuldernas virde kan komma att behdva justeras 1 vésentlig grad under

kommande rdkenskapsar. , 1
s . mm
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Not 3 Transaktioner med nirstaende

2022 2021

Inkop och forsdaljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets ink6p och f6rsiljning avseende koncernforetag.

Ink6p (%) - -
Forsdljning (%) - -
Not 4 Liéner, andra ersittningar och sociala kostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Not 5 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som iir anliggningstillgangar
2022 2021

Nedskrivning av fastighet | 1772 137 :

Summa -1 772 137 _6_

Not 6 Byggnader och mark

2022 2021
Ingaende ackumulerade anskafiningsvérden 5> 460 944 2 460 944
Ink6p - 3 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 5 460 944 5460 944
Ingdende ackumulerade avskrivningar -63 609 -63 609
Utgaende ackumulerade avskrivningar - -63 609 -63 609
Arets nedskrivningar | -1 772137 -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 772 137 6
Utgédende restvérde enligt plan - 3625198 5397335

T
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Not 7 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2022 2021
Ingaende nedlagda kostnader | 4 866 041 1 132 032
Under aret nedlagda kostnader 33 502 479 3 734 009
Utgaende nedlagda kostnader 38 368 520 4 866 041

Not 8 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 10.000 st aktier med kvotvirde 100 kr.

2021-12-31

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda mtikter

2022-12-31
Upplupna kostnader -33 830
Summa -33 830
Not 10 Stillda sikerheter

2022-12-31
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 85 000 000
Summa stéllda sékerheter 85 000 000

-2 147 590

-2 147 590

2021-12-31

2. 000 000

2 000 000

]
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Revisionsberattelse
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Till bolagsstamman i Nassjobor AB, org.nr 559024-0783
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Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nassjébor AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nassjobor ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen t6r Nassjébor AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande f{ill

Nassjobor AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock ihte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nhagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besfut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1 av 2




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Nassjébor
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nassjobor AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med h&nsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sadkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda g
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Jonkdping den 17 maj 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

CLATL

Christer Johanssoh Fofplkopiang dveranesiamiieicn.

Auktoriserad revisor ned originaiel Ity e
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