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Arsredovisning

for

Nabben Fastighet 1 Triaslov AB

559008-8380

Rékenskapsaret

2024-01-01 - 2024—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Nabben Fastighet 1 Traslov AB intygar att resultatrikningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-15. Arsstimman beslutade att

godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Varberg 2025-04-15

Mats Rydholm
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Nabben Fastighet 1 Trislév AB 1(9)
Org.nr 559008-8380

Styrelsen f&ir Nabben Fastighet 1 Trislov AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret
2024—01-01 — 2024—12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fregaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten
Allmdnt om verksamhetfen

Bolaget skall dga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger sedan 2017-06-22 fastigheten Varberg Mandarinen 2 och har genomftrt byggnation av
bostédder pa fastigheten. Inflytining skedde 2018-11-01.

Bolaget r ett heligt dotterfretag till Maleryd Holding AB, org. nr. 556718-5342.

Foretaget har sitt sdte 1 Varberg.

Flerirsoversike (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsitining 6 094 5779 5 608 5541
Resultat efter finansiella poster 1 959 2 157 2 145 2 205
Soliditet (%) 18,5 16,5 14,4 12,2

Forandringar 1 eget kapital

Altie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 6 050 000 7467 674 2 156 806 15 674 480
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 2 156 806 -2 156 806 (,
Arets resultat 1 958 885 1 958 885
Belopp vid arets utgang 6 050 000 0624 480 1 958 885 17 633 365
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Nabben Fastighet { Triis{iov AB
Org.nr 559008-8380

Resultatdisposition

Styrelsen f8reslar att till forfogande stdende vinsimedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sa att
1 ny rédkning Overfores

9 624 430
1 958 885
11 583 3635

11 583 365
11 383 3635

2(9)

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Nabben Fastighet i Tréslév AB
Org.nr 559008-8380

Resultatriknimg

Rirelseintikter, lagerforindringar m. m.

Hyresintékter
Ovriga rorelseintikier

Not

Summa rirelseintiikter, lagexrfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetsomkostnader
Ovriga externa kosthader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Riorelseresnltat

Finansiella poster
Rinteint#kter koncernféretag

Ovriga rianteintakter och liknande resultatposter

Rintekostnader
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resnltat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

6 094 463
20518
6114 981

-1 873 663
-35 965
-531 330
-2 440 958
3674 023

60 000
423 566
-2 198 704
-1 715 138
1 958 885

1 958 885

1 958 885

3 (%)

2023-01-01
~-2023-12-31

5779 032
23 017
5 802 049

-1 840 510
=27 297
~335 263
-2, 403 070
3 398 979

60 000
322 254
-1 624 427

-1 242 173
2156 806

2 156 806

2 156 806
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Nabben Fastighet i Trislov AB 4(9)
Org.nr 559008-8380

B alansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdingar

Materielln anldggningstilleangar

Byggnader och mark 2 79 532 948 79 941 347

Inventarier och installationer 3 434 525 237 456

Summa materiella anliiggningstillgingar 79 967 473 80 498 803

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 4 2 000 000 2 000 000
Summa finansiella ankiggningstillgangar 2 000 000 2 000 000
Summa anliggningstillgangar 81 967 473 82 498 803

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1057 859 992 010
Fordringar hos koncernforetag 60 000 60 000
Farutbetalda kostnader ach upplupna intikter 6 527 96 999
Summa kortfristiga fordringar 1124 386 1149 009
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 8 000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 8 000 000

Kassa och bank

Kassa och bank 12 086 717 3183904
Summa kassa och bank 12 086 717 3183 904
Summa omsittningstiligdngar 13211 103 12 332 913
SUMMA TILLGANGAR 95 178 576 94 831 716
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Nabben Fastighet i Tréislov AB
Org.nr 559008-8380

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget Kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5. 6,7
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2024-12-31

6 050 000
6 050 000

9 624 480
1 958 885
11 583 365
17 633 365

74 037 000
74 037 000

1 617 000
258 247
10 000
1622 964
3 508 211

95178 576

5(9)

2023-12-31

6 050 000
6 050 000

71467 674
2 156 806
9 624 480
15 674 480

75 894 (000
75 894 000

1 377 000
262 962
800

1 622 474
3 263 236

94 831716
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Nabben Fastighet 1 Trislév AB 6 (9)
Qrg.nr 559008-8380

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar ~
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anlliggningstilicangar

Byggnader 200 dr
Markanldggningar 2Q ar
[nventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséatning
Rérelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fre bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%o)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not Uppgifter om moderfiretag
Namn Org.nr Site

Maleryd Holding AB 556718-5342 Varberg
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Nabben Fastighet i Traslov AB
Org.nr 559008-8380

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivoingar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

2024-12-31

82 070 294
82 070 294

-2 128 947
-408 399
-2 537 346

79 532 948

69 000 000
16 400 000
85 400 000

7(9)

2023-12-31

82 070 294
82 070 294

-1 719 697
-409 250

~2 128 947

79 941 347

69 000 000
16 400 000
85 400 000

Skillnaden mellan bokfort virde och skattemassigt virde uppgdr till 15 159 531 kronor (13 988 668
kronor). Detta innebér en uppskjuten skatteskuld pa 3 122 863 kronor (2 881 665 kronor).

Not 3 Inventarier och installationer

Ingdende anskattningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffoingsviirden

Ingaende avskrivningatr
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgiende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

T T
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2024-12-31

1186 954
1186 954

-629 498
-122 931
~752 429

434 523

2024-12-31

2 000 000
0
0
2 000 000

2 000 000

2023-12-31

1186 954
1 186 954

-503 485

-126 013
-629 498

557 456

2023-12-31

2 000 000
(0

0
2 000 000

2 000 000




Nabben Fastighet i Trislév AB 8 (9)
Org.nr 559008-8380

Not 5§ Stillda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 83 250 000 83 250 000

83 250 000 83 250 000
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare n fem ar efter balansdagen 67 569 000 70 386 000

67 569 000 70 386 000

Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 75 654 000 Kronor (77 271 000 kronor) redovisas under foljande poster i

balansrikningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 74 037 000 75 894 000
74 037 000 735 894 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kredijtinstitut 1617000 1 377 000
1 617 000 1 377 000

I‘[%/ “BJIWtTdTkl-rkmvY7dTyg

ol -~ T e A

g et TR b R i e g e iy e e gy
b

Tt rTan Ayl n cadeaeay an s Alravaee madve e



Nabben Fastighet 1 Trislov AB
Org.nr 559008-8380

Den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Mats Rydholm

Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har limnpats

Varbergs Revisionsbyrd AB

Lena Fiedler -
Auktoriserad revisor
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Varbergs Revisionsbyra A

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Nabben Fastighet i Trislov AB
Org.nr 559008-8380

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision ay arsredovisningen for Nabben Fastighet i Tréslov AB for rékenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av Nabben Fastighet i Trdslov ABs finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund fir uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Nabben
Fastighet 1 Trdslov AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat.ér tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets {6rmaga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten

och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberttelse som
innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av séikerhet, men dr ingen garanti {61 att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omd&me och har en professionellf skeptisk instéllaing
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
pegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgrder bland annat utifiran dessa risker och inhdmtar

E/ BJe8R88_Tie-STulBldaix A
Nabben Fastig Sl )

net1 TTastov AR, Urg.nr 559008-8380

llllll




2 (3)

Vaibergs Revisionsbyra AR

revisionsbevis som &r tillrdckliga och éndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken {or att inte
upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn t6r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hidnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar 4r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt som ger en rétivisande
bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten {61 den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Nabben Fastighet i
Tréaslov AB [or rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller t6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéimman disponerat vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for nttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende 1 forhallande till Nabben Fastighet 1 Tréslov AB enligt god revisorssed i Sverige och

har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilbvdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.
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Varbergs Revisionsbyra Al

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot viisentligt

avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instidlining under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig fifimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvaisfrihet, Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Varberg, enligt datum som framgér av var elektroniska underskrift

Varbergs Revisionsbyra AB

Lena Fiedler
Auktoriserad revisor
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