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Styrelsen och verkstéllande direktdren f6r Férvaltningsaktiebolaget Tegelbacken avger filjande
arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende 4r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver hotell- och restaurangrorelse genom Sheraton Stockholm Hotel. Hotellet drivs enligt
avtal med Sheraton Overseas Management Corporation.

Féretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under februart ménad lyftes de sista restriktionerna som f6ljt den globala pandemin och
beldggningsgraden steg snabbt frdn ca 27% i januari och februari till 50-60% mars april och sedan
ytterligare f6r den senare delen av Aret. Sammantaget avslutades aret med en total beldggningsgrad om

Omséttningen Skade till ca 80% av 2019 ars forséljningssifiror pa rums{orséljningen och 66% av
intdkterna fran mat och dryck.

a_ch I ekrytelmg ble.v da1.f01 av _,yttel sta.wkt .ec..h ett_stmt folcusmm ade unde:n. met
Under dret har extern VD valt att limna foretaget och ersittare har tilltrdtt 1 borjan av 2023.

Bolaget har fatt sluthgt SVB.I gallande oveﬂda‘ an av omstallmngsstod fm pelmden 1 mars tﬂl 30 apul

Faorvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Aret 2023 kommer att kantas av flertalet osidkerhetsfaktorer. Kostnaden for att bedriva hotell har under
enaste tlden dkat 1 1 och med bland annat stlgande @lprlsel samt skenande pnsekmngm pa ml{op av mat

auct St()r 05&1{@1 het ladel dock. Imng hur Snabbt bl anschen hmner Justera pI‘IS ut mot kund lmntla hm
snabbt prisskningarna paverkar resultaten. Vidare kan konstateras att den pagéende krisen i Ukrain:

sannolikt kommer att paverka den allménna frsérjningskedjan negativt.

Tiden efter pandemin, med tillhdrande massvarsel, har paverkat den generella I6nenivén i branschen da
den ny/ateranstillda personalen kommer in pé nya 16nenivaer. Lonenivierna kommer sannolikt vidare att

revideras procentuellt ldngt Sver dem nivder vi sett tidigare ar vilket kommer att pdverka tesultatet
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(nm dlska_) maﬂmaden som da tappar 1{0p1{raft Pa den mtematmnella marknadﬁn f01b111 vi Starka pa
grund av vart intetnationella varumirke och den svagare kronan kommer dérfor inom dessa segment att  , ¢

paverka positivt.
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Bolaget har f6r avsikt ati pﬁb-fjrj a en omfattande rumsrenovering under dret vilket kommer att paverka

antalet rum som finns till forsiljning, d4 mer specifikt under den andra halvan av 2023, vilket fljaktligen
kommer att ha paverkan pa toretagets omséttning,

Valutakursexponering och rinterisk

Bolaget dr exponerat mot valutakursrisker samt rénterisker. Valutakursrisker fr relaterade till bolagets
transaktioner med Marriott (USD, franchiseavgifter), Archer Hotel Management (GBP,
forvaltningsavgifter och vidarefaktureringar), Archer Hotel Capital (EUR, kapitalforvaltningsavgifter)
och andra leverantsrer eller kunder som inte ingér kontrakt i SEK. Virdet pa SEK gentemot dessa valutor
har varit relativt stabilt de senaste ren men det har skett en férsvagning av valutan sedan slutet av 2022.
F Or nérvar ande gwet det 1elatwt laga transaktwnsvardet ay dessa k{)stnadel anvands mgen sdkring.
Ranterlsken ar ﬁamst 1elaterad tﬂ_l belagets upplanmg som dr t1H mrhg ranta basm ad pa 3-manaders
STIBOR. Foretaget har ett rédntetak till 16senrénta pa 1,5% Over 16ptiden for sitt externa l&n, vilket pa ett

adekvat sitt hanterar exponering mot det frdndrade rénteléiget.

Andra icke-finansiella upplysningar
Bolaget dr medlem i branschorganisationen Visita och ddrmed kollektivavtalsanslutet. Som medlem i
V151ta Omfattas bola get av kollektwavtalen som traffas mellan Vls:lta. oc.h Hotell och Restaurangfacket

IAFA forsaknngai (aldelspensmn SJudem dodsfaﬂ albetsskada arbetsbnst ech foxaldzaledl.ghet)

Tianstemédn omfattas av alderspension via Collectum och sjukdom, dddsfall, arbetsskada, arbetsbrist via
FORA.Visitas etiska regler speglar medlemsbolagens gemensamma virderingar. Ledor den #r drlighet,
omtanke och respekt f0r samhiéllets spelregler. Bolaget jobbar aktivt med att efterleva dessa virderingar.
Pa arbetsplatsen finns en arbetsmiljégrupp som bedriver ett pro-aktivt arbetsmiljdarbete. Bolagets

persona. lavdelning arbetar aktivt med arbetsmiljon - savél den fy51sl<:a som psykosociala arbetsmiljon.
Mangfald dr en naturlig del i féretagets kultur och vi kompetensutvecklar aktivt alla anstillda genom

interna och externa utbildningar.

Agarforhllanden

Bolaget dt ett heldgt dotterbolag till Archer Sweden B.V. med séte 1 Prins Bernhardplein 200, 1097 B,
Amsterdam, Nederlanderna. Archer Sweden B.V. #r ett aktiebolag bildat enligt lagstifiningen i
Nederldnderna och fungerar som ett holdingbolag £6r Archer Hotel Capital B.V ., ett hollandskt

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 233 261
Rorelseresultat -12 943
Resultat efter finansiella poster -42 819
Balansomslutning 939 565
Soliditet (%) 4,34

Avkastning pa eget kap. (%) neg
Avkastning pé totalt kap. (%) neg
Medelantal anstélida 117

kommanditbolag som ligger i Amsterdam, Nederldnderna.

2021

82 992

-96 239

-122 446
923 769

5,15

neg

neg
88

Siffror f6r 2018 och 2019 dr omriknade som f6ljd av rittelse av fel.

2020

67 360
-111 535
-144 126
1 028 954

13,58

neg
neg
134

2019
302 061

831 874
2,08
neg
2,08
188

2018

300 112

21245
-14 998
339 169
2,44
neg
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen forestér att den ansamlade forlusten (kronor):

o ansamlad forlust -175 189 078

g*’; fond for verkligt vérde 17 835 4383
& -28 186 646

q’? ér@ts # fO ﬂugt
-185 540 241

i ny rdkning dvertores

-185 540 241

Foretagets resultat och stdllning 1 Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter. V4
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Resultatrikning

Nettoomsittning 5 233 261 379 82 992 049
Kostnad for salda varor -180484 696  -135221 324
Bruttoresultat 6 52 776 683 -52 229 275

Rorelsens kostnader

Forséljningskostnader -30 580 739 -18 776 340
Administrationskostnader -41201 102 -30 102 576
Ovriga rorelsintékter 7 6 601 604 4 868 812
Ovriga rorelsekostnader -539 145 0
Rorelseresultat 8, 9,10, 11, 12 ~12 942 699 96 239 379

Resultat fran finansiella poster _
Rintekostnader och liknande resultatposter 13 -29 876 572 -26 206 277
Resultat efter finansiella poster -42 819 271 -122 445 656

Bokslutsdispositioner 14 4 400 000 4340 000
Resultat fore skatt 38419271 -118 105 656

Skatt pa arets resultat 15 10 232 625 28 591 124
Arets resultat 28186 646  -89514532 , o
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2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning Not

: TILLGANGAR

(7 Anliiggningstillgingar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande réttigheter 16
Goodwill 17

7492 819 18 732 047
7 492 819 18 732 047

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 18
Inventarier, verktyg och installationer 19
Pagiende nyanlidggningar och férskott avseende

784 553 529
10 252 840

14 665 635

materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga véardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

20

21

14 444 376
809 250 745

1 555

47 657 769

47 659 324

864 402 888

4603 037

850 504 359

10 000
28 352 438
28 302 438

897 598 844

Summa anliiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Varulager m m
Féardiga varor och handelsvaror 407 970

407 970

454 348
454 348

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 345236

Ovriga fordringar 20 002

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 5551432
18 916 670

6 660 811
837 739
5571135
13 069 685

12 692 717
26 170 372

Kassa och bank 55790 819
Summa omséttningstillgangar 75 161 837

939 564 725

SUMMA TILLGANGAR 923769 216 , ¢
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Balansrikning

EGET KAPITAL
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond
Reserviond

Fritt eget kapital

Fond for verkligt virde
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

S cu.lder t111 lmncernfm etag
Summa langiristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

[everantorsskuldei

_Al{mella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

OCH SKULDER

Not

25

26
27

28

29

30, 31

32

33

2022-12-31

1 400 000
222 690 936
280 000

224 370 936

17 835 483
=175 189 078

28 186 646
-185 540 241

38 830 695

2476976
2476 976

103 642 059

503 728 239

763 375 469

2 989 798
359 086
612 970

3294 567

23 983 105
31 239 526

939 564 725

2021-12-31

1 400 000
230 445 468
280 000

232 125 468

763 972

-101 191 932
-89 514 532
-189 942 492
42 182 976

6876 976
6876 976

113 873 319

502 588 904
226 549 044
729 137 948

3763 248
1644 891
1450016
10 318 805
14 521 037
31 697 997

923 769 216 ﬂ
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Rapport dver fordndringar i eget kapital

Ingdende cget kapital 2021-01-01

Uppskrivning av fastighet
UppSk_]uten skatt

Arets resultat

Summa totalresultat

Utgiende eget kapital 2021-12-31

Uppskrivning av fastighet
Uppskjuten skatt

Fond for verkligt vérde
Aktiedgartillskott

Arets resultat

Summa totalresultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31

Aktie~ Reserviond
kapital reserver

1400 000 280 000

1 400 000 280 000

1 400 000 280 000

Uppskriv-

ningsfond

2011 884

-7 754 532
230 445 468

9766 416
2011 884

-7 754 332

222 690 936

resultat
-108 946 464

9766 416
-2 011 884
763 972

-89 514 532
-80 996 028

-189 942 492

0766416
17 071 51 |
28 186 646

-185 540 241

7(23)

Summa
eget kapital

130 933 536

0

0

763 972
-89 514 532
-88 750 560

42 182 976

0

0

17071 511
7762 854
-28 186 646
-3 352 281

38 830 695

/
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Not 2022-01-01 2021-01-01

Kassaflodesanalys SO e 2% A-07
-- -2022-12-31 -2021-12-31

re Den lépande verksamheten
4 Rérelseresultat -12 942 699 -96 239 379

Erlagda kassaflodespaverkande rdntor _
Justeringar {6r poster som inte ingar 1 kassatlodet
Betald skatt

Kassafléde frian den lopande verksamheten fore

fordandring av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av varulager och pagaende arbete
Forandring av rorelsefordringar

Fordndring av rorelseskulder

Kassaflode frian den Iopande verksamheten

In-vesteringsve-rk_s:a;mheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Erhallna ':aktijeﬁ.g._arti1181(:0;.’(1‘:

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

-12 219 152

-837 046

37721 854

-46 378

-2 330 994

378 575

-9.841 339
-9 841 339

17 216 384

43098 102

12 692 717
55 790 819

-15 157 278
76 691 684
1320 492

-33 384 481
-121 133
-4 872 322

-14 431 780

~2 451 344

18833 129
U
18 833 129

-36 427 931

51 263 102

14 835 171 ()
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysmngar

och koucemredowsmng (K3) samt BF NAR 2020 1 VISS& redowsmngsﬁ agor med anledmng av
coronaviruset.

Fordringar och skulder 1 utlindsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas 1 rérelseresultatet medan kursvinster och
kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregdende 4r.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer erhallas och redovisas i den
omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan berdknas pé ett tillfor litligt sitt.

A‘nl"‘a"’g‘gni‘ngstiﬂgﬁn fgar

.ackumule; a_de avslmwmn_g_al ﬁl‘lh gt plan. o.ch wentuella. nedslﬂwnmgal.

] enhghet med 4 kap 6§ ARL ar fastlghetens val de uppskuvet Uppslqwnmgen ar bokad mot

uppskl 1vna ullgangen mmskas uppslﬁ wnmgsfenden 1 motsvarande utstl acknmg, deck he gst med den del
av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgangen.

Immateriella anligegningstilledngar
Goodwill utgor skillnaden mellan anskaffningsvérdet och bolagets andel av det verkliga vérdet pa
fﬁwarvade 1dent1ﬁelba1a tﬂlgangm och sk:uldm pa forvm vsdagen V1d forvmsﬁdpunkten redovisas

avslmvmngstlden mc:st huvudl eglen ' ARL bedoms vara faststalld med nmhg sakerhet
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Avsklwmngm sker hnjalt dver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningprocent tilldmpas:

Inventarier, verktyg och installationer 7 -33%
Fonster och dorrat 4%
Rum och korridorer 10%
Badrum och fonsterlés 5%
Grund, fasad och vrigt 2%
Tak 3,3%
Hissar 4%
Ventilation samt luftkonditionering 5%
Stampelskatt 20%

Komponentindelning byggnad
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér

komponentetna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiclla instrument

Derivatinstrument

Derivata virderas utifrdn verkligt véirde. Instrumentet redovisas i balansrikningen nér bolaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor, Derivata tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhalla

kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och
férmaner som 4r forknippade med dganderitten.

Leasingavtal
D4 de ekonomiska risker och fordelar som dr férknippade med tillgdngen inte har Gvergétt till

leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som foretaget dr leasegivare
av redovisas som anldggningstillgng eller som omséttningstillgdng beroende av nér leasingperioden

forfaller. Leasingavgiften faststills &rligen och redovisas linjirt 6ver leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationelia
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad hnjért ver leasingperioden.

bal_ans.dagen,., Med nettofor.salj.nmgsvalde avses varornas beraknade farsalj_nmgspusmmskat med
forsdliningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebdr att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsér till f5ljd av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pé temporédra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive |
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemé#ssiga avdrag eller underskott. . /7
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Uppslkjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats p4 balansdagen. Effekter av

fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period 16réndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga

Gverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstillda
.E1sat'tmnga1 tﬂl anstallda I form av 101161 bc)nus betald semester beta].d SJuk:ﬁ anvaro m m samt

'-anstallmng ld"SSlﬁce:t as dessa som avg1fts eller f?:)rmansbe‘stamda pensmnsplanm lolaget har bade
avgifts- och forménsbestdmda pensionsplaner.

Pensioner

Formansbestimnda pensionsplaner
For formansbestimda pensionsforpliktelser har bolaget en forpliktelse att 1dmna dverenskomna

ersdttningar till nuvarande och tidigare anstélida. Bolaget bar 1 allt visentligt risken att erséttningar
kommer att kosta mer dn forvéntat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa tillgdngarna avviker
fran forvintningar (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger dven om tillgangarna &r 6verforda till ett
annat bolag.

Bolaget gor pensionsavséttningar till Collectum och ITP1 {6r alla tjanstemén fodda 1979 eller senare.
ITP1 tjAnstepension dr férmansbaserad.

Bolaget har valt att tilldmpa forenl{lmgswglen som finns 1 BENAR 2021:1 punkt 28:18.
Férmansbestimda planer for vilka pensionspremier betalas, redovisas som avtiftsbestdimda vilket innebér

att avgiften kostnadsfors 1 resultatrékningen.

.A’vgﬁﬁ‘sbestﬁmda peﬁsiamp Zcmer*

erlaggs
Pensionspremier betalas for ITP2 for alla tjinstemén fodda senast 1978. ITP2 &r avgiftsbestdmd.

SAF-LO #r avgiftsbestdmd och bolaget gor pensionsavsétiningar till FORA {6r avtalspension SAF-LO
for alla arbetare. VD dr undantagen for kollektivavtalad pension.

Ersdittning vid uppsdgning | - o _
Ez sﬁt’tﬁing 'Vid uppsﬁgning fﬁr a‘lla anstﬁllda u'tgél enl’i gt ko’llektiVavtal d' VS ersﬁttn’ing 'under

Kassaflodesanalys
Kassaﬂadesanalysen upp1 attas enh gt mdlrekt metod Det redovisade kassaflodet omfattar endast
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och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som #r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare [8ptid dn tre manader fran anskatfningstidpunkten. Fordndringar i spérrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastmng pa t@talt kap (%)

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Under &ret har inga koncerninterna inkdp eller férsdljningar dgt rum.

Not 4 Konicernuppgiffer och niirstiende

Bolaget och Archer Sweden B.V.s boklsut konsolideras av Archer Hotel Capital B.V., vilket dr den

p1 iméra emeten av den ekonmmska gemenskapen ellel gruppen L vﬂken bolaget Ar ver ksamt

h-a.nde-lskammare,m

Bolaget styrs av Archer Sweden B.V. som dger 100% av aktierna och résterna i bolaget. Dessutom utGvar
Sheraton Overseas Management Corporation ocksa ett visst matt av kontroll Gver hotellverksambheten, 1
enlighet med Mariott konceptet, genom f8rvaltningsavtalet.

Den yttersta koncernmodern f6r bolaget, Archer Hotel Capital B.V., fakturerar en tilldelad
"Ic;apitalf{’iwal ningsavgift till bolaget. Foérdelningen av for valtnmgsavglften baseras pa eget kapital for att ,
férvirva varje hotell inom koncernen. A
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Not 5 Intdkternas fordelning
2022 2021

Hotellrum: 184 883 434 59 040 983
Restaurang 21 670 023 10 623 127
Konferens 16 823 600 4951 524
Ovrigt 9 884 322 8376415

' 233 261 379 82 992 049

Not 6 Operationella leasingavtal - leasegivare
Framtida leasingintékter, for icke uppségningsbara leasing avtal,
forfaller till betalning enligt f6ljande:

2022 2021

Forfallotidpunkt

Inom ett ar 5610019 5083 164

Senare dn ett 4r men inom fem ar 15 828 094 4 665 942
21438 113 9749 106

Summan av drets leasingintikier avseende operationella avtal uppgér till 5 847 190 kr (5 475 194).

Not 7 Ovriga rorelseintikter
2022 2021

Kursvinster pa fordringar/skulder av rérelsekaraktér 261 646 91 631
Permitteringsstod 0 1 400 600
Kompensation hdjda sjukloner 213 139 347 068
Fora konsolideringsmedel 322 540 2 736 638
Kompensation uteblivna garageintikter 4894 043 0
Ovrigt 910 236 293 475

6 601 604 4 868 812

Not 8 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och
verkstéllande direktdrens forvaltning, Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2022 2021

Deloitte | |
Revisionsuppdrag | 652 692 541 500
052 692 541 500 B
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Not 9 Operationella leasingavtal - leasetagare

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 18 133 588 kr (11 735 276).

2022

2021

18 212 038
52 501 881
69 200 000
139 913 919

18 133 588
52 501 881
69 221 915
139 857 384

Inom ett r
Senare dn ett ar men inom fem ar
Senare 4n fem &r

Tomtréttsavgélden l6per mellan 1 januari 1970 till och med den 1 januari 2030. Avgiilden giller
tidsperioder om 10 &r dér staden rdknar om avgiften. Senaste pertoden startade den 1 januari 2020.

mojligt.

Not 10 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kyinnor
Min

Loner och andra ersidttningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Totala l6ner och andra ersittningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

(varay pensionskostnader)

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland tvriga ledande befattningshavare

Av totala l6ner och ersittningar avser 1 321 816 kr (2 449 359) styrelse och VD.

Av bolagets pensionskostnader avser 0 kr (0) styrelse och VD.

2022

41
76
117

60 571 739

16 549 748
(1 810 858

77 121 487

09

100 %
33%
67 %

Tomtrédttsavgélden f6r 2022 var 17 300 000 kr. Vid utgangen av ar 2029 dr en forldngning om 20 ar

2021

56
88

31 535472

12 494 270

44 029 742

G %
100 %
83 %,
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Not 11 Avskrivningar av materiella- och imateriella anliggningstillgangar

AT

Ao AL SN R AT

2022 2021

SIS

Avskrivningar enlig plan férdelade per tillgiang
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Goodwill

3Ty

-60 741 363

-4 711 092
-11.239 229
-76 691 684

-46 682 158

-4-412 795
-11 239 229
-62 334182

2022 2021

Funktion

Kostnader for sdlda varor
Forsiljningskostnader

Not 13 Riintekostnader och liknande resultatposter

51094 953
-11 239229
-62 334 182

2022

114217 024

-11 239 229
=76 691 684
2021

-12 738 201

Rantekostnader till koncernféretag
Ovri ga rintekostnader
Kursdifferenser

-13 194271
-273 805

=13 001 748
-29 876 572

Not 14 Bokslutsdispositioner
Skillnad mellan bokford avskrivning och avskrivning enligt plan.

2022 2021

4 340 000
4 340 000

4 400 000
4 400 000

Inventarier, verktyg och installationer

Not 15 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021

Skatt pa arets resultat _
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Uppskjuten skatt avseende tidigare &r

Totalt redovisad skatt

5 A67 854
4764 771
10 232 625

28 591 124
o
28591 124
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Avstimning av effektiv skatt
2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt -38 419 271 -113 765 65

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 7914370 20,60 23435725
Ej avdragsgilla kostnader 6,35 2441149 -5,48 -6 229 763
Bj skattepliktiga intékter 0,00 199 0,00 0
Skatteavdrag fran tidigare &r for vilket

ingen uppskjuten skatt redovisades -0,01 -5 566 0,00 0
Tidigare ¢j upptagna underskottsavdrag 0,00 O 10,01 11385162
Uppskjuten skatt avseende tidigare 4r 12,40 4764 771 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 26,63 10232 625 25,13 28 591 124

Not 16 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande riittigheter
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 48 867 48 867
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 48 867 48 867

Ingéende avskrivaingar -48 867 -48 867
Utgaende ackumulerade avskrivningar -48 867 -48 867

Utgaende redovisat virde 0 0

Not 17 Goodwill - ,
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 112 392 285 112 392 285
Utgaende ackamulerade anskaffningsviirden 112 392 285 112 392 285

Ingéende avskrivningar -93 660 238 -82 421 009

Arets avskrivningar 11239228 -11239229
Utgaende ackumulerade avskrivningar -104 899 466 -93 660 238

Utgaende redovisat virde 7 492 819 18 732 047

Goodwill skrivs av 6ver den forvintade nyitjandeperioden vilken ursprungligen bedomdes till 10 ar.
Den ldngre avskrivningstiden mot huvudreglen 1 ARL bedéms vara faststilld med rimlig sdkerhet.
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Not 18 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Taxeringsvdrden byggnader

Not 19 Inventarier, verktyg och installationer

Ilﬂ{f}p .....

Utghende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgfende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2022-12-31

1 395 550 564
0
1 395 550 56:

-46 682 158
-610 997 035

784 553 529

343 000 000
348 000 000

194730 1 67

0

194 730 16

-4 412 795
-184 477 327

10 252 840

17 (23)

2021-12-31

1390 161 125

5 389 439

1 395 550 564

-503 573 514
-60 741 363

-564 314 877

831 235 687
399 000 000
399 (00 000
2021-12-31
194 587 454
142 713

194 730 167
-175 353 440
-180 064 532

14 665 635

Not 20 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

2022-12-31

4 603 037
9841 339
0

14 444 376

14 444 376

7 683 845
2 451 344
-5 532152
4 603 037

4603 037 _
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Not 21 Andra langfristiga virdepappersinnehav
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Svensk Turism AB, 100 aktier
Forsdljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

TN AINAT AT TN

2022-12-31

10 000

-8 445

1555

18 (23)

2021-12-31
10 000

0

16 000

10 000

Utgiende redovisat viirde 1555

Not 22 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31

26 273 466

25719 817

Ingéende anskaffningsvérde
553 649

Valutakursdifferenser

Utgéende redovisat viirde 28 507 286 26 273 466

Not 23 Derivat
...... 2021-12-31
)
1 315000
763 972
2078972

.In-géend% anskaffningsvérden 2 078 972
Forvry 0
Arets virdeforindring 6ver eget kapital 17 071 511
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 19 150 483
2078 972

Utgaende redovisat virde 19 150 483

Derivatet 4r ett sakringsinstrument som anvénds f6r att skydda bolaget mot ogynsamma flukationer 1 den
rorliga rénta pa bolagets skuld, i den utstrickning det dr praktiskt méjligt och kostnadeffektivt. I det fall
treméanaders Stibor rdntan 6verstiger 1,5% vid rintejusteringsdatum under pertoden 29 maj 2021 till 25
juni 2025 utgar kompensation fran banken till bolaget.

Not 24 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
897 398
348 737
4325 000
0
5571135

.'
: ‘,.-*" .

Forutbetalda hyror, garage 526 930
Forutbetalda servicekontraktkostnader 261 348
Tomtréttsavgéld 4325000
Ovrigt 438 154

5551432
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s Not 25 Antal aktier och kvotvirde

"i’ An_tal Kvot-
Namn aktier virde
& Antal A-Aktier 14 000 100
A 14 000

Not 26 Disposition av vinst eller férlust
2022-12-31

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust -175 189 078
fond for verkligt virde 17835 483
drets forlust 28 186 646

behandlas sd att . __.
1 ny rdkning dverfores 185 540 941

Not 27 Fond for verkligt virde S
2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid drets ingng 763 972 0
Avsittning till fonden under rakenskapsaret 17071511 763 972
Belopp vid arets utging 17 835 483 763 972

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade dveravskrinvingar maskiner och inventarier 2476976 6 876976
2476976 6 876 976

Av obeskattade reserver utgdr 510 257 kr (1 416 657) uppskjuten skatt. Vid berdkningen av den
uppskjutna skatten har skattesatsen 20,6% anvénts. Den uppskjutna skatten ingar ej 1 bolagets
balansrdkning.
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Not 29 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31
Materiella
anldggningstillgangar
Uppskjuten skatt for
negativt rdntenetto som inte
kunnat utnyttjas
Reserverade bonusléner
Fastighetsvérdering
Byggnad

Skatteméssigt
underskottsavdrag

Osikra fordringar

Netto uppskjuten
skatteskuld

2022-12-31

Materiella
anldggningstillgangar
Uppskjuten skatt for negativt
rintenetto som inte kunnat
utnyttjas

Reserverade bonusléner
Fastighetsvirdering
Byggnad

Skattemdéssigt
utiderskattsavdrag

Osiikra fordringar
Temporira skillnader

Foriindring mellan dren har redovisats som uppskjuten skattekostnad i resultatrdkningen.

19 761

187 188

=59 788 119
-73 570 871

19278 722
0

-113 873 319

0
902 057
-290 233 586

93 586 029
-352 789 730

Periodens
fordndring

5 887479

-1 364
2011 882
4460 739

2302 048
184 452

10 231 259

47 964

28 579 994
O

21 654 084

11174990

895 397
49 672 937

balans

9881

5 887479

185 824
-57776 237
-69 110 132

16 976 674
184 452

-103 642 059

47 964

28 579 994
902 057

-280 467 170
-335 486 073

82411 039
895 397
-503 116 792
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Not 30 Stillda siakerheter for skulder till kreditinstitut
2022-12-31  2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 534000 000~ 534 000 000

Fdretagsinteckningar 62 700 000 62 700 000

Saldot pa bankkonto i Skandinaviska enskilda banken och

Nordea 55 823 687 12 527 487
652 523 687 609 227 487

Not 31 Omklassficering jimforelsetal

har omklassificerats 1 jamforelsetalet for 2021. Summan som omklassificerats uppgér till 4 711 096 kr.

Not 32 Langfristiga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Farfaller senare fin fem ar efter balansdagen
Aareal Bank Group 507300000 507 300 000
507 300 000 507 300 000

Not 33 Langfristiga skulder till koncernbolag
2022-12-31 2021-12-31

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernbolag 195 599 447

0 195599447, )

-
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Not 34 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2022-12-31 2021-12-31

Personalrelaterade kostnader 11268 030 8928 256
Upplupna rdntekostnader 1689395 906 799
Upplupna elkostnader 1125528 533 944
Mariott, andel i koncerngemensamma kostnader som central
marknadsforing, bokning och Bonvoy program 3 055476 1238317
Hyresrabatter 0 288 420
Upplupna arvoden revision/skatt/legal 385 000 208 055
Forutbetalda provisionintikter 262 456 7 042
Upplupna provisionskostnader * 2 183 156 549 579
Ovriga poster 4017 064 1 860 625
23 986 105 14 521 037

Not 35 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet -
2022-12-31 2021-12-31

Av- och nedskrivningar 63 720 751 76 691 684
63 720 751 76 691 684

Not 36 Likvida medel

Likvida medel
Kassamedel 128 126 165230
Banktillgodohavanden 55 662 693 12 590 969

55 790 819 12 756 199

Not 37 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Eventual{orpliktelser 0
0
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gver klagan av avsiag om omqtallnmgssted fran Skatteverket j_-.;_; har b:;eslutatzatt .@j meddeia
provningstillstdnd i detta drende och bolaget anser dérfor drendet vara avslutat i sin helhet.

Guy Pasley-Tyler Johan Blomgquvist
Ordforande Ledamot, arbetstagarrepresentant

—Il"--l'I—--l-l- ——m

Dmmnm Seyllmg
Ledamot

PR

John Bernar
Ledamot

Matthiew Tanner Elin Matilda Roquet
""" Verkstillande direktor

Vir revisionsberéttelse har limnats

Deloitte AB

Beatrice Stderberg _
Auktoriserad revisor / /
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Not 38 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
.Ho gsta fhwalmmgsd@msmlen (HF D) har under aret enhgt mai nr 6277 -21 meddela.t dom gallande

pmvmngstﬂlstand i detta amnde Qch bolaget anser darf'ﬁr arendet vara avslutat i sin helhet

Stockholm 2023~ (%5 - 20

Guy Pasley-Tyler | - Johan Blomgvist
Ordforande Ledamot, arbetstagarrepresentam

John Bernard Valembois D(Jmll}l‘

¢ Seyrling
Ledamot Led ] ﬁwt

Matthew Tanner
Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats

Deloitte AB

Beatrice Séderberg
Auktoriserad revisor
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Hogsta forvaltningsdomstolen (HFD) har under dret enligt mél nr 6277-21 meddelat dom g#llande
dverklagan av avslag om omstéllningsstod fidn Skatteverket. HFD har beslutat att ¢j meddela

provningstillstand 1 detta drende och bolaget anser dérfor drendet vara avslutat 1 sin helhet.

Stockholm 2023- 05-20

Guy Pasley-Tyler #fohan Blomqyist

John Bernard Valembois Dominic Seyrling
Ledamot Ledgmet

Matthew Tanner Eli: . Roquet
Ledamot Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats &0 de Ao &5

Deloitte AB

/[ Beatrice Soderberg
" Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for

Ftﬁrvait’nings'aktiebtal‘agm Teg@!b’acken AB'fijrﬁ

vasentlaga avseenden rattwsande btld av
Farvaltmngsaktlebﬁlaget Tege!backen ABs ﬁnans:ella

'fmanssella resultat GCh kassaflede for aret enligt
arsredawsmngslagen Farvaltmngsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststdller
resultatrdkningen och balansrakningen.

-G’r’uﬁ d fé‘f’-uﬁtaiand'en-

ansvar enhgt dessa standarder beskrws narmare I
avsnittet Revisorns ansvar. Vi é@r oberoende i forhallande
till Forvaltnmgsaktlebolaget Tegelbacken AB enllgt god
revisorssed i Sveruge och har’i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

tlllrackhga och andamalsenhga sam grund fc:r vara
uttalanden.

Y

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r stvrelsen och verkstéallande direktéren som har
ansvaret for att arsredovlsmngen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstéllande direktSren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de beddmer &r n@dvandlg fﬂl"
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

cegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredw:smngen ansvarar styrelsen

och verkstéllande direktéren fér bedémningen av

bolagets ¢ formaga att fortsatta verksamheten. De

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
p_a.v.er.ka férmagan att fortsatta verksamheten och att
nvanda ant'agan'det o'm ‘fartsa'tl: dr’ift Antag'andet om
verkstallande dlrektoren avser att hkwclera bolag_et
upphora med verksamheten eller inte har nagot.
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

RQWEGMS- ansvar

huruvnda arsredawsnlngen som helhet mte mnehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror na

Till bolagsstdmman i Férvaltningsaktiebolaget Tegelbacken AB

oegenthgheter eller mlsstag, och att Iamna en

_ach gad rewsmnssed i Sverlge alltlcl kemmer att
upptécka en vésentlig felaktlghet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
i-e!ler tlllsammans rtmllgen kan fervantas paverka de

arsredwl_sn i ngen__ |

Som del av en revision enligt ISA anvander vi

professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

2 21dentiflerar ac:h bedomer w rnskerna far vasentliga

jpa Degenthgheter eller mlsstag, utformar m:h utfar
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tlllrackhga och
:andamalsenhga for att utgdra en grund for vara

- uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till folid av Gegenthgheter ar hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan inhefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma g‘ranskni‘ngsﬁtgérder som ar lampliga
med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.,

« utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstdllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien s’lutsatS om I'émpligheten i att styrelsen

leda tl“ betydande tvwef om bmagets mrmaga att
fortsidtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna | arsredawsnmgen om den vasentliga

osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
:otilirackllga, modtﬂera uttalandet om

rewsmnsb_ews sem_ l_nhamtas fram_ t:_l_l d_atumetfor
rews:msberattelsen 'D'ock kan framtlda handelser

'fartsatta verksamheten
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Deloitte.

¢ utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredmwsmngen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hdandelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

_pl’anerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella

jbetvdaﬁde brister i den interna kontrollen som vi

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

*Ur:tafan"deﬁ
'utferl: en revision av styrelsens cach verkstallande

direktorens forvaltning for Fawaltnlngsakt:ebolaget
Tege!backen AB for rakenskapsaret 2022 01 01 2022-—

b@lagets vinst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten
en!igt fE:irSlaget i féwaltningsb‘érﬁttelsen 'GCh "bev’iljar

a_n_sya_rs_frlzhet for ra ke_ns_ka_ps_arﬁt |

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed I Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Forvaltnmgsaktiebalaget Tegelbacken AB enl:gt g@d
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrikesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och anda malsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
férsiag till utdelning innefattar detta bland annat en
'be'df‘;im'ning 'av‘ om' Utdelningen é'r fﬁirsvarli'g 'med hﬁ'n*syn‘
;.;::ch ris._ker sta.ﬂ;e% pfa .stcurieke;n av .b_ci!__agets _e.gn.a kapltal |
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekm'omiska
angeldagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstéllande direktoren ska skota den l6pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
m:h bland armat vndta de atgarder sem ar nodvandiga

Revisornis ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vﬁirt utt'aland'e' om ahs’v*arsf‘ri'het ar att' 'inihémta

ku_nna _bedoma_ Om na_gcm styrelse_ledam;}t eiler |
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

Férvaltningsaktiebolaget Tegelbacken AB.
«grganisationsnumnter 556118-3319

2(2)

5 foretaglt nagan atgard- eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® p§' nﬁgat annat s'a'tt handlat | str'ad med

.bﬁ.lagsordmnge_n |

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till

;disposltlaner av bol’agets vinst ei’I'er fdrlu?,t och d"a'rme:d_

54 .ke...rhet. b;edj@ma om fors.lag.et.ar fere.nhgt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hc:;g grad av sakerhet; men ingen

garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
5§tg§rde'r ell*e‘r ffjrsum:ne'lsl*er 'sm'n kan' fiﬁranl'eda*

d__lsms_ttmner a\( b_olagets _wnst eller forlust. inte &r
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt-god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och haren
professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
d!Sp{)SItIGHEF av bolagets vinst eller foriust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna Vilka
t:llkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innebér att vi fokuserar
gransknmgen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar-avsteg och wertradelser skulle ha sarskﬂd betydeise
for bolagets situation. Vi gar lgenom och prévar fattade
beslut beslutsunderlag, wdtagna atgarder och andra

a__nsvarsfrl__h_et Sam underlag fo_._r. vart_uttala_nde_am_
styrelsens fﬁirsla'g' 'l:'i'll d'ispositioner be'trfafﬁffa:nide bﬁlag*e’ts
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;forenl_l_gt me;d_, a.kt;ebolag.siag,en

Stockholm den 30  maj 2023
Deloitte AB

: Beatrice Sederberg
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