Arsredovisning

for

Cederqvist Fastigheter AB

556781-0071

Riakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Cederqvist Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma 2023-06-30. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Skovde 2023-06-30

oot

Jonas Cederq
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Styrelsen for Cederqvist Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022,

2 (11)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet ar att 4ga och forvalta fastigheter samt bedriva handel och forvaltning av

vardepapper samt darmed forenlig verksamhet.
Foretaget har sitt sidte 1 Skdvde.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2022 har bolaget kopt samtliga andelar 1 Falkoping Geten 2 och Radjuret 11 AB, 559334-8781.

2021
6 084
15 603

2020
6 299
-311

Agarforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till JPC Invest AB 1 Skévde, org.nr 556409-7235.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022

Nettoomsattning 5 280

Resultat efter finansiella poster -835

Soliditet (%) 0,8

2,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets 1ngang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Balanserat

resultat

1 189 032

114 504

1 303 536

1,6

Arets

resultat

114 504

-114 504
-827 446
-827 446

2019
7 201
1127

1,6

%J\/illkorade, annu ¢ aterbetalda, aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 6 600 000 kr.

Totalt

1 403 536

0
-827 446
576 090
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fGreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 303 536

arets forlust -827 446
476 090

disponeras sa att

1 ny rdkning Overfires 4776 090
476 090

JJ Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Forandring uppskjuten skatt
é\ Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

5 279 533
242 898
5522 431

-3 839 553
-586 803

-664 442
-5 090 798
431 633

100 892
-194 010
-1 173 965
-1 267 083
-835 450

-1 724
-837 174

9 728
-827 446

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

6 084 086
14 101 622
20 185 708

-3 782 228
-942 638

-666 032
-5 390 948
14 794 760

1 538 362
464

=730 305
808 521

15 603 281

-15 498 504
104 777

9727
114 504
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa oms:ittningstillgeangar

‘J SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

32 246 073
41 790

1 346 774
33 634 637

31413913
10 300 000
41 713 913
7S 348 550

28 045
94 015
333 123
425 668
163 821
1046 672

77 259
1123 931

76 472 481

5(11)

2021-12-31

32 461 696
26 060

442 166
32 929 922

20 228 891
10 300 000
30 528 891
63 458 813

102 898
0
0
371 206
173 587
647 691

7077 679
7 725 370

71 184 183
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder t1ll koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

dj SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

1 303 536
-827 446
476 090
576 090

9 7384
9784

478 393
478 393

46 364 819
46 364 819

1 442 988
971 507
25 827 986
0

263 096
537 818

29 043 395

76 472 481

6 (11)

2021-12-31

100 000
100 000

1 189033

114 504
1303 537
1 403 537

8 060
8 060

488 121
488 121

43 567 057
43 567 057

1269 660
694 179
22 963 089
86 885

196 497
507 098
25 717 408

71 184 183
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
Intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt §ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2 9
Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemadssiga virden for tiligangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period férédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

df dverskott.
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Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas ite den uppskjutna

skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintiakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

2022
Vinst vid forsidljning av fastigheten Tidaholm Kurvan 2 0
Ovriga rorelseintikter 26 898
26 898
Not 3 Medelantalet anstillda
2022
Medelantalet anstéllda 2
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 35 106 957
Inkop 436 826
Forsaliningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 35543 783
Ingaende avskrivningar -5 014 780
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar -605 228
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 620 008
[ngaende uppskrivningar 2369 519
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -47 221
Utgiaende ackumulerade uppskrivningar 2 322 298

éj Utgaende redovisat virde 32246 073

2021

14 050 889
50 733
14 101 622

2021

2021-12-31

44 (082 882

294 900
-9 270 825
35106 957

-6 236 044
1821714
-600 450
-5 014 780

2416 740

-477 221
2 369 519

32 461 696
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
[nkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat varde

2022-12-31

111755
27 723
139 478

-85 695

-11 993
-97 688

41 790

9 (11)

2021-12-31

111 755
0
111 7558

-67 284
-18 411
-85 695

26 060

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgiende redovisat varde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsaljningar

Forandring andel 1 koncernforetag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Avser ldgenhet 1001 Brf No. 58 Sturegatan org.nr. 769629-4664

Ingaende anskaffningsvirden
[nkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

3\& Utgaende redovisat virde

2022-12-31

442 166
1346 774
-442 166
1346 774

1346 774

2022-12-31

20 228 891
11 084 130
0

100 892
31413 913

31413913

2022-12-31
10 300 000

0
10 300 000

10 300 000

2021-12-31
315475
442 166

-315 475
442 166

442 166

2021-12-31

30 823 518
0

-11 320 269

725 642
20 228 891

20 228 891

2021-12-31

0

10 300 000
10 300 000

10 300 000
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Not 9 Langfristiga skulder

) Skulder som skall betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 10 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Aktier 1 dotterbolag
BRF 58, Sturegatan Stockholm, org.nr. 769629-4664

Not 11 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets shut

2022-12-31

40 592 867
40 592 867

2022-12-31

50 038 000
23641 174
10 300 000
83979 174

2022-12-31

24 640 416
24 640 416

10 (11)

2021-12-31

38 488 417
38 488 417

2021-12-31

50 189 000
12 557 044
10 300 000
73 046 044

2021-12-31

14 016 000
14 016 000

Den pagaende konflikten i Ostra Europa och det allménna ekonomiska liget med hog inflation och

dkande rianteldge kan paverka bolaget eftersom risk foreligger for fortsatt finansiell oro. Styrelsen foljer

. c}[ aktivt utvecklingen for att minska eventuella effekter pa verksamheten.

-'I.
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B Skovde 2023-06-29

Jonas CederqVi

Min revisionsberittelse har ldmnats 2023-06-30

/g%,_//_._,f’y"’

. Ingemar Venemyr
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstaimman 1 Cederqvist Fastigheter AB
Org.nr. 556781-0071

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Cederqvist Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rattvisande bild av Cederqvist Fastigheter ABs finansiella stilining per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat tor aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen

ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman taststaller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande t1ll Cederqvist Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {0r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa ocgentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti {or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en vasenthig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
erund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt

&[ skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(3)
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar

hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skatfar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en viasentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Cederqvist Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamot ansvarstrihet t0r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende 1 forhallande till Cederqvist Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina

clj uttalanden.

Sida 2(3)



2023072006630

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation dr utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angelagenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

1 nagot vasentligt avseende:
+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda

ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instiallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhdllanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag tor mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betratfande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Skévde den3C juni 2023 Fotokopians Gverensstimmelse
med originalet infygas:
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Ingemar Venemyr /‘:47 — fm—
. . &
Auktoriserad revisor Far
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