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Arsredovisning

for

Stenhus Vivalla Kardanen 13 A

556913-7846

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stenhus Vivalla Kardanen 13 AB intygar att resultatrikningen och

balansrékningen i 4rsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-60.# )€ Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen,

Mikael Nicander




LRI £
ERAFLTU

rsredovisning

for

Vivalla Kardanen 13 AB

556913-7846

Rékenskapsaret

2022



Stenhus Vivalla Kardanen 13 AB 2 (8)
Org.nr 556913-7846

Styrelsen for Stenhus Vivalla Kardanen 13 AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r Upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksarnheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kardanen 13 i Orebro.

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Stenhus Fastigheter 1 AB, org. nr, 559269-6388 med séite 1
Stockholm.

Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte i Stockholm &r moderbolaget i
koncernen och uppréttar koncernredovisning.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Nuvarande inflation/rédntelédge har inte péverkat utvecklingen av foretagets verksamt

resultat.

et, stidlining och

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning ' 15 505 14 693 15590 14 636
Resultat efter finansiella poster 7127 10 996 9213 8099
Soliditet (%) 24 25 1 0

For definitioner av nyckeltal, se Not I Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 50 000 38 705 821 7 030 356 45 786 177
Disposition enligt beslut

av arsstdmman:
Balanseras i ny rakning 7 030 356 7030 356 0

Arets resultat . 1 575 357 1575 357
Belopp vid ixets utging 50 000 45736 177 1575357 47 361 534
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Stenhus Vivalla Kardanen 13 AB
Org.nr 556913-7846

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
§1‘3t3ﬁ: VlnSt

disponeras sa att
1 ny rakning Gverfores

LS

45736 177

1575357

47 311 534

47311 534

47 311 534

3 (8)

Foretagets resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Not 2022-01-01 2021-01-01

: 1 -2022-12-31  -2021-12-31

m; Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

po Nettoomsétining 15 505 158 14 692 501
&2 Ovriga intakter 1082 486 1243 825
& Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 16 587 644 15 936 326

Rérelsekostnader

Driftskostnader -2324 344 -1 727 866
Ovriga externa kostnader -1 364 308 -1 030 508
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgdngar -2 860 428 -2 858 070
Summa rorelsekostnader -0 549 080 -5 616 444
Rirelseresultat 10 038 564 10 319 881

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 89 205 592
Rintekostnader och liknande resultatposter 2 -2 911 743 470 465
Summa finansiella poster -2 911 654 676 057

Resultat efter finansiella poster 7126 910 10 995 938

Bokslutsdispositioner

Lémnade koncernbidrag -5 000 000 0
Férandring av periodiseringsfonder 0 -2 450 000
Summa bokslutsdispositioner -5 000 000 -2 450 000
Resultat fore skatt 2 126 910 8 545 938

Skatter

Skatt pa arets resultat -551 553 -1515 582
Arets resultat 1575357 7 030 356
L3
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Stenhus Vivalla Kardanen 13 AB
Org.nr 556913-7846

Balansrikning

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilledngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstilleangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsattlﬁngs tlllg ﬁngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank.

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
LS

2022-12-31

93 639 545
93 639 545

0
0
93 639 54

140 674

910 189
1072 455

701 678

1774 133

95 413 678

5
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2021-12-31

96 499 973
96 499 973

91 612 056
188 112 029

0

501
669 565
670 066

4949 719
4949 779
5619 845

193 731 874
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Stenhus Vivalla Kardanen 13 AB
Org.nr 5569137846

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

" Eget kapirtalj
e Bundet eget kapital _
Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 45736 177 38 705 821
Avrets resultat 1575 357 7 030 356
Summa fritt eget kapital 47 311 534 45736 177
Summa eget kapital 47 361 534 45 786 177

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 2 450 000 2 450 000
Summa obeskattade reserver 2 450 600 2 450 000

Langfristiga skulder 5,6

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 138000000
Skulder till koncernféretag 40 900 175 0
Sumima langfristiga skulder 40 200 175 138 000 000

Kortfristisa skulder

LeverantOrsskulder | 0 33 254
Skulder till koncernféretag 0 41 381
Skatteskulder 2195517 1 590 400
Ovriga skulder 0 858 257
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 506 452 4972 405
Summa kortfristiga skulder 4701 969 7 495 697

KAPITAL OCH SKULDER 95 413 678 193 731 874
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7(8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med srsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning -
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader
Markanldggningar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

50 ar
20 ar

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

balansomslutning,

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncern
Rantekostnader, 6vriga

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkén _
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
LY

2022

-1 721 786

-1 189 957
-2 911 743

2022-12-31

112 186 507
0

112 186 507

-2 860 428

93 639 545

2021

()
-1 698 639

2021-12-31

111 666 132
520 375
112 186 507

-12 828 464
-15 686 534

96 499 973




Stenhus Vivalla Kardanen 13 AB

Org.nr 556913-7846

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskafiningsvérden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 6 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Georgiadis
Qrdfbrande

‘Tomas Georgiadis

Var revisionsberittelse har liy

Auktoriserad revisor

_Resultza;,t-éh ba] nsralmmg kommer att fOrelédggas pa arsstamma

s s 200305 26

MiKael Nicander

2022-12-31

91 612 056
-92 312 056
-100 719 824
0

2022-12-31

138 000 000

138 000 000

.J;f'astst_fa‘fllels &
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2021-12-31

18 535 000
73 077 056

0
91 612 056

91 612 056

2021-12-31

s

2021-12-31

138 000 000
138 000 000
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Revistonsberittelse

Till bolagsstamman i Stenhus Vivalla Kardanen 13 AB, org.nr 556913-7846

Rapport om arsredovisningen

-mt@mmm

Vwalla Kardanen 13 AB fcir ar 2022 01 01 2022 12-31

Enligt var uppfattmng har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentllga avseenden rattwsande b:ld av Stenhus Vwalfa

med arsredawsnmgens awlqa delar

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansrdkningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfmt rewsnonen enllgt Enternational Standards on

eniagt dessa standarder beskrws ‘nérmare 'fif avsmttet-

Revisorns ansvar. Vi &r obemende i forhallande till Stenhus

Vivalla Kardanen 13 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enfigt dessa

Krav,

m::h andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
unprattas och att den ger en rattvisande bild enlig
arsredwlsnmgslagen Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroli som de beddmer &r nodvandig for att
uppritta en arsredwwsmng som inte innehaller nagra
vasentiiga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. |

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styreisen for
bedomningen av  bolagets formaga att fortsatta

verksamheten, Den upplyser ndr sa ar tillampligt, om
fﬁrhaﬁanden sam kan paverka fmmagan att fertsattaz

Antagandet em fartsatt drift tillampas dock mte om bes!utﬁ

har fattats om atf avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vasentliga

f&iaktigheter vare sng dessa bemr pa ceqenthgheter eller-'

vara uttaiandﬁn Rtm‘lig sakerhet ar en hag grad av sakerhet

men ar ingen garant: foratt en revision som utfors enligt 1ISA

och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptédcka en
vasentlig felakt&ghet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A membér firm.of Ernst & Young Global Limited

e ivarderar vi

Som del av en revision enligt ISA anvander vi pmfessmnellt
::amdeme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

s ldentifierar och bedomer vi riskerna for vasentllga

felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillr&ckliga m:h
andamalsenhga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en véasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
foriaiskning,  avsiktliga  uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

som_anvands m:h rlmllg_heten i styre(sens uppskattnmgar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styreisen

anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsreduvssninqen Vi drar ocksa en slutsats, med
:gmnd s de mhamtade revismnsbewsen am det flnns

'Om vi drar slui:satsen att det fmns en vasentllg,
-osakerhetsfaktﬁn maste vi i rewsiensberattelsen fdasta

uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredﬁwsninqen

om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
uppwsmnqar ar Gtillrackhga modifiera ut‘talandet om
arsredovisningen. Vara siutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
foérhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta

verksamheten,

den wergripande presentationen,
strukturen och innehaliet i arsredﬁmsnmgen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om biand annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten {or den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande bristeri
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfatiningar

Uttelanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av stwelsens férvaltning av Stenhus Vivalla
Kardanen 13 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

forlust.

Grund for uttolanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Stenhus
Vivalla Kardanen 13 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga

och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvor

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disp051~
t:aner betraffande bnlagets vmst elier fﬁr!ust Vld farslag tiII

utdalnmgen 5r fqrsvar_hg me_d hans*m tlll de krav semﬁﬁ

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa
storleken av bﬁlagets e(:ma kapita-lz,. konsolideringsbehov,

Styrelsen ansvarar for bolagets ‘organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma holagets ekonomiska
sntuatnon och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsfmvaltmngen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns gnsvor

vart mal betriffande revisionen av fbrvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna

bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

* foretaglt nagan atgard eller gmrt suj skyld!g tlII nagon,

mat bolaget eller

e pa n'§g_ot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningsiagen eller bolagsordningen,.

vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om

forslaget &r forenfigt med aktiebolagslagen,

A member firny of Ernst & Young Global Limited.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ged revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller

férsummeiser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
.boiaget eller att ett forslaq tlll dnsposrtnoner av balagets-

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit.
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till disposatmner av bolagets vinst
eller forfust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tsllkammande granskmngsatgarder SOm
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasenthghet Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och -
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar
avsteg och Gverfrédelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, wdtagna dtgarder och andra férhallanden

_sam ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfr:het Sam

Mia?lj{konen
Auktoriserad revisor
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