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Heimstaden A Kronprinsen 1 AB
Org.nr. 556954-1369

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdtc i Malmd och dger och forvaltar fastigheter i Malmd. Forteckning dver dgda fastigheter finns1 not 9.

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsdtining 110 500 398 98 812 704 93 180 188 100 161 385 100 483 759
Resultat efter finansietla poster -379 125 158 -180 558 005 -1 908 8§63 -2 484 431 | 631 508
Balansomslutning 2696959 580 2553181086 2037809438 1551986717 1324977124

*Eget kapital med tillags av mellamskillnad niellan marknadsvardet och bokfért viirde avseende bolagets fastighetsumehav dividerat med summa tillgdngar med tillage av

Agarforhillanden
Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 18 AB, org nr 55933 [-8768, med séte 1 Malmd. Heimstaden Bostad
Invest 18 AB ingéri en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ). org nr 556864-0873 med séte i Malma, upprittar

koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site |

sdte i Norge som uppréttar-koncernredovisning. Fredensborg AS ingar i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning [6r den storsta koncernen.

Koncernredovisningen {or Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@tredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

avspeglat sig 1 lag transaktionsvolym med osikerhet kring prislaget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving i slutet av aret i
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar [6r att rantetoppen dr hiroch
kombinerat med fortsatt, historisk, hoea arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
{orindras.

Underliggande fundament i segmentet dr fortsatt valdigt god dér en inbromsning i nyproduktion allt annat lika &r positivt ur
ett deandeperspektiv. Efterfragan dr hog, utbudet dr lagt och uthyrningsgraden fortsdtter att vara hdg. Detta skapar goda
forutsdttningar T6r fortsatta hyresjusteringar dér vi som fastighetsagare, langsiktigt, blir kompenserade {6r inflationen.
Fastigheter dren inflationsskyddad tillgang, om dn med en {6rdrdjning.

Utvecklingen pa de finanstella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stdllt dnnu hogre krav pa en effektiv
fGrvalining och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare vir stabila verksamhet kunnat bemota och
som vi tack vare vdra fantastiska medarbetare fortsitter att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och riknar med ytterligare ett ar av stark operativ tillviixt. Fran och med ar 2023
rinteberiknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernféretag. Detla tillsammans med den dkade ridntenivan har
haft en visentlig effekt pd resultatet fran finansiella poster {6r ar 2023, Rinteavdragsbegrdnsningsreglerna innebér att en

stor del av erlagda rintekostnader inte 4r avdragsgilla. Detta kan vara én orsak till att koncernbidrag limnas som Sverstiger
arets boktoringsmissiga resultat.

Investeringar
Under rakenskapsaret har bolaget investerat 457 755 037 kr i befintliga forvaltningstastigheter,
Risker ach riskhantering

Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt £8r en méngd olika risker. Bolagets bedémda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:
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Heimstaden A Kronprinsen 1 AB
Org.ar., 556954-1369

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansridkningen till anskattningsvirde men upplysning om verkligt virde ldmnas 1 not.
Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sdsom ldgre hyresnivaer och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika forsdmringar,

Bolagets fastighetsbesténd utgérs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssakring och extern
virdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med [inansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pa [6r bolaget oférménliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering loper ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskallot,

Rénterisk

Rintekostnader ir en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att fordndringar i marknadsrintor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas framst av. nivan pa aktuella marknadsrédntor och bankernas marginaler
sam{ vilken strategi som viljs {0r bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den réntebindning och rédntesikringsgrad som
elterstrivas anvénds primért rintederivat, Rantederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdlter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt, Bolaget 4r ocksé beroende av att hyresgéster
betalar avtalade hyror i tid och i 8vrigt fullgér sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestdnd utgors huvudsakligen av bostéder. P4 de marknader dér bolaget dger fastigheter rader idag en

stark efterfragan pa bostdder samtidigt som ulbudet 4r relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sikert intiktsflade.

Fastighets- och underhéliskostnader

F:a'sti"igh;etsk:@S'tmid’er' utgdrs huvudsakligen av kostnader som ir taxebundna sdsom kostnader for el, renhéllning, vatten och
viirme. Béde taxor och forbrukning fordndras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter dr hdnforliga till Atgirder
som syftar till att lAngsikiist behalia fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavial omfattar merparten av driftskestnaderna och innehélier tilldgg {6r eventuella ovéntade stérre
(Grandringar. Bolagel arbetar med planer for underhallsatgirder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en central del i arbetet.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det koimmande aret torviintas verksainlieten bedrivas med oftrindrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstdimmans forfogande stér:

balanserat resultat | 804 711 525

Arets resultat -407 697 328
1397014 197

Styrelsen foreslaratt:
| ny rikning dverfores - 1397 014 1 97
i 397014 197

Betriiffande bolagets resultat och stiillning 1 vrigt hinvisas till efterftljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tillagesupplysningat.
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Heimstaden A Kronprinsen 1 AB
Org.nr. 556954-1369

Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar
Ovriga rorelseintikter

Nedskrivningar forvaltningsfastigheter
Avskrivnmgar forvaltningsfastigheter

Rorvelseresultat

Resuliat fran finansielia poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader-och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokshutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Avrets resultat

Rapport éver totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat
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2023-01-01
2023-12-31

110 500 398
=77 516 490

2 068 258

-5071 182

325 704 688

8 097 673
-61 518 143

-53 420 470

.27 200 957

-406 326 115

-1371 213

-407 697 328

-407 697 328

2022-01-01

08 812 704
~77 898 183

473 901

-9 110011
-180 393 927
37418

2201 496
-164 078

-180 558 005

~-16 459 148
197017 153
40 329 032

-156 688 121

1156 688 121
§
~156 688 121
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Heimstaden A Kronprinsen 1 AB
Org.nr. 556954-1369

Balansrikning
Anliiggningstillgingar
Materiella anli ggm‘ngstillgﬁ ngar

Forvaliningsfastigheter
Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter

Finansiella anlidggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag

Uppskjuten skattefordran

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstiligngar

Kortfristiga fordringar

[Cundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbelalda kostnader och upplupna intdkter

iKassa och bank
Summa omsitttningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

10.

[
13
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2023-12-31

727 156 756
| 819 084 776

2022-12-31

1077801 682

1371441 667

2546241 532

15 603

35421 409

2449 243 549

4457
36792622

194 458

82 787 160
3 876 460
24 034 404

4 388 555

115281 036

115281 036

2 696 959 580

36797079

2486040 428

[ 172428
0

0
65 090 278
876 488

67139194
1 464

67 140 658
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Heimstaden A Kronprinsen 1 AB
Org.nr. 556954-1369

; :.;;__. l 2N Srﬁ knil’lg

Egﬁ-t kapital, _avzsii'ttninga-r- och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerntoretag

Kortfristiga skulder

LeverantBrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatieskuld

()ngd skulder

Upplupna kostnader och {Grutbetalda intikier

Sumimna eget kapital och skulder

Not

14

|6
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2023-12-31

50 000
50 000

1 804 711 525

1 397014 197

1200 000 000
44 474 735
1 244 474735

15610 020

| 965 384
31 585 836
55 420 648

2 696 959 580

2022-12-31

50 000
50 000

1961 399 646

-156 688 121

1 804 781 523

1 804 761 525

0
16 459 148
16 459 148

1 878 776
507 444
12874 718

2 553 181 086
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Heimstaden A Kronprinsen 1 AB

Rapport over forindring av eget kapital

Totalt eget
kapital

Balanserat

=t Aktiekapital resultat

Eoet kapital 2021-12-31 .

Arets resultat

50 000

1961 399 646

-156 688 121

1961 449 646
156 688 121

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

S0 600

1804 711 525
407697 328

1804761 524

407 697 328

Eget kapital 2023-12-31 50 000

1397014 197

1 397 064 196

Aktickapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en 6st per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Org.nr. 556954-1369

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftéverskott fore avskrivningar
Ovriga rorelseintikter

Erhallen rdnta mm

Erlagd rinta

fore forindringar av vorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Investeringsverksamheten
[nvesteringar i forvaltningsfastigheter

Kassaflide fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Forandring av skulder till kreditinstitut
Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31
32983908
2068 258

8§ 097 673
-61 518 143
-5 755236

-24 123 540

38 521 778

105 372

-457 755 037

-457 755 037

| 200 0060 000

-742 351 799

457 648 201

[ 464

2022-01-01
2022-12-31
20914 521
473901
37418

201 496

-1 266 498

19 957 846
53 669 845

52 556612

18 844613

-026 685 610
-626 685 610
607 842 462

| 465

1 464

Det finns inga ¢j kassaflodespdverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med

[AS 7 Rapport Sver kassafloden.



Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiin information
[Heimstaden A Kronprinsen | ABs verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter. Bolaget 4r ett aktiebolag registrerat i

Sverige och med siite i Malmg, Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malma.

Hdallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppriitias av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte i Malmao.

2 (Rﬁd_wlsmng,fm J_u_l.ldl_sk pel-sml)__och uttalaude_ I_I-cll_‘l Ra.-da_t fm ﬁl’l-ﬂl-]S[.B_ll .1_.a__pp.01 t_e-l_mg_. RFRE um_eb_ar-.ati,bol-agﬁt w.d.
uppriittandet av drsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sa langt detta dr md§jligl inom
ramen F6r arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder #r virderade till
sina h"'stﬂzl'iska-::111‘5 mf § h‘i"ngsvﬁ'rden Bolaget t’iill'ﬁmpfu‘ de 'pri—-ncip'er somm presenteras nedan. Principerna har tillimpats

'pﬁtm.den_ lﬁdGVIS’IS..SOm. m,taktel F(;l.l. S.liﬂtiﬁh}’.l or l.ﬂdQV._l.SaS.. saledﬁs som fﬁl:utbﬁtalda 1.11tal~;.tel |

Intdkter (ran fastighets/6rsiljningar redovisas nér dverforing av betydande risker och {6rmaner dvergétt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intikter pa tlltrddesdagen sdvida det inte strider mot sirskilda vilikor i képeavtalet.

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan avseende {orvaltningsfastigheter och inventarier baseras pé historiska anskaffningsvirden efter

avdrag for eventuelll gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvérde beddoms vara ovisentligt

varfdr det inte beakias. P anskaffade tillgdngar under dret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. |
e'nl'i-ghet med RFR 2 har b'o'l'a'get* valt att ti llffimpa RR 24 Fiﬁrvaltn’i*l-lgs-fa-stigheter G'Ch R’R 12 Materiezl'la anléiﬂgni'n-:rstillgé’i-n'ﬂ-ar i

-Byggmdel 1.%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
[nventarier 20%

Vad giller byggnadsnwcmal ier, nmtkanlaggnmgm och mventauei ar rikenskapsenliga av-slmmlngat desamma som

skatteméssi ga avskrivningar. Vad giéller byggnader och anpassmngar avseende byggnader gors Skattemdsmga avskriviingar
med 2 %.

fNedsk;l wnmgabeloppel, belastat peilodens 11—::51.1[lat i den pel md vardenedgangen DavIsas.. I de fall en tidlgaie gjord
nedskrivning ¢j ldngre 4r motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {61 de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatrikningen sker dterfringen i resultatrikningen, medan i-de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapital sker aterfdringen direkt mot fritt eget kapital.
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Heimstaden A Kronprinsen { AB
Org.nr. 556954-1369

Kmtmdm fm l_antedelwata_vtal__l-ngdr dven | d_cnna _pf)b;‘i. .0(:-11- he_tal_mng_,:;_s-tz.mnn'xdl {or t-a;nted;@t :-va_ta:.vtalen k{}smadsim-s. iden
period deavser. Kostnader for uttag av pantbrev betrakias ¢j som en finansiell kastnad utan aktiveras som vérdehdjande
fastighetsinvestering.

Inkomstskaiter

Periodens skattekostnad/skatteintidkt bestarav aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatriikningen
férutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksé redovisas
direkt mot eget kapital.

avdmg::.gllla pmtei I aktuell 5l<att ingar dven leb[Llll‘l}; av aktuell skau hanimllg tall udlgdm pc’:ll@dm

(] pp'c;kj uten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och forvéintas gélla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa tempordra skillnader enligt ba]amrakmngqmemdm mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporira skillnader uppstar bland annat till f5ljd av att bolaget
nor stone skattf:masmga An rakenskapsenh ga EWSkl wnmgat avseende byggnades U jpsl{j uten ska’tteqku’[d it qli:z[u som 1“1ﬁiinfiir

reduk[mn av ﬁamtlda skalt 30IM hanfﬁ: s;ig u]l avdraﬂsgslla temporala Sl{l“l‘lﬂdﬁi slcattemasmga undemkottqavdt ‘ag e]lel andra
skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella bélopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som #r beshutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skilinader mellan f6rvaltningsfastigheternas redovisade viirde och
deras skatteméssiga vérde.

Uppskjutna skattetordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskotisavdrag och avdragsgilla temporira skillnader i
den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavtal

| enlighet med RFR2 tillampar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
fGrvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtréttsavtal har betrakiats som operationell
leasing. Tomtrittsaveilden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaltningsfustigheter

Forvaltningstastigheter dr fastigheter som innehas i syfle att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets
samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltningstastigheter. I begreppet torvaltningsfastigheter ingdr byggnader. mark,
markanliggningar saimt byggnads- och markinventarier.

iiiii

Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 ir inte forenliga med ARL. Bolaget har ddr{or valt att, i enligt med
RFR 2. tilldampa RR 24 Forvaltningstastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgéngar 1 den lydelse dessa hade den 31
december 2004. orvalthingsfastigheter redovisas dérfor till anskaffingsvérde, med tilldgg {or tillkommande uigifter och
med avdrag {6r ackumulerade avskrivaingar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de mncbér
1"'1 dmtic?:ia Lk(mmnislm f{irdelal ‘1 ex utgifter sont tesulte‘l ar i iikdde' 'hytesi'ntéi'l{tu utg,ifter som Fﬁirléingex ['ivsléingden (‘Jch

bver ga; .

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga vrden avseende bolagets forvaltningstfastigheter. Varje enskild
fastighet har per den 31 december 2022 och 2023 virderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av
ortsprisanalys och marknadssimulering med hjilp av kassaflodesanalyser som baseras pé respektive enhets drifinetto. Utifran
ﬁediﬁmd'a dt-‘i’f’tnﬂtm -sl{er* :::n' S'i'm ulering f'iir' l'{om mande {to 'z?’ir's im.j'aiﬁingsfm*méga (Jc'-h e-tt mw'i:iré"e'-"beréilmas -ut'i'ﬁ'é*m 'érli_ga

‘,as-t l_g,llrctm,--
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Heimstaden A Kronprinsen 1 AB
Org.nr. 556954-1369

Virder ingsundathget utgdrs av hyra, specificerade wrestilldge och eventuella rabatter, Uppskattningen av drifts - och
underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pa den externa virderarens
kunskap om kostnader for likviirdiga objekt. For varje fastighet har en férvintad [Angsiktig vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstdende utgors virderingsunderlaget dven
av-orisprisdata for forsilining av fastigheter och bostadsritier. Avkastningskravet baseras pa antagande om realrinta (viskfti
rinta med avdrag (or inflation) samt riskpremie, dir riskpremien dr specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten dr beligen, bade vad giller ort och microlédge, areafordelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som #r den mest trolige kdparen etc.

Cnligt IFRS 13 "Vardering till verkligt virde" finns en vérderingshierarki i tre nivder. Nivé | innebdr att det finns noterade
priser pa aktiva marknader for identiska tiligdngar eller skulder som foretaget har tillgang till vid virderingstillfallet. Niva 2
ir annan indata dn niva I som ér direkt elter indirekt observerbara for tillgangen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar

indata fortillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga i niva 3.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa [FRS 9
utan lillampar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvérde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuid tas tupp 1 balansrikningen nér bolaget bli ir part i ett-avtal. En finansiell tillgdng

tas bort fran balansrdkningen nér véttigheterna realiseras, forfaller eller beiaget tappar kontrollen Gver dem. En finansiell

skuld tas bort fidn balansrikningen nér {or pllktelsen Fullgms eller pa annat sitt utslicks. En finansiell til gan-gﬂ(;_h en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett: nettobelopp i balansrikningen endast nér det foreligger en legal rétt att kvitta

beloppen saml att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och
reglera skulden.

I"inansiclla instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och banle, hyrestordringar, ‘¢vriga fordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits (1ll
det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till betalning inom 12
manader efler balansdagen.

Bolagets rintebdrande 1an [6per med (re ménaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta

redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde beddms vara ovisentligt.

Korifristiga skulder utgérs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 minader {tdn balansdagen och upptas till upplupet
anskaffnin gsv_ﬁrde-.

l.e._:d.@ visas u,n;d-el. ]_J..QSiﬁ_.l’l. upp.l.upna.. kostl.l.aa:.er._..

Likvidu medel
[ likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre manader {rén
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande p& konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad
AB cftersom Heimstaden Bostad AB 4r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar dé sina
behallningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till Heimstaden Bostad

Ovri iga koncernmellanhavanden

Ovri iga koncernmetlanhavanden gentemot Ovriga foretag mom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfri 15t1ga da det
intc finns ndgon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méanader.

Lineuigifier _
Bolaget tilliimpar undantaget | RFR2 vad géller IAS 23, Detta innebdr aft bolaget kostnadsf6r laneutgifteri den period de
winfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag ocl aktiedgartiliskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av
(ritt eget kapital efter detta att-drsstdimman faitat beslut om utdelning.
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kamtal.

Bolaget redovisar enligl alternativregeln 1 RIFR2 vilket innebir att erhallna och lamnade koncernbidrag iredovisas som
bokslutsdispasition.

Avsdtiningar
Avsiittningar redovisas nir det finns en legal eller informell {6rpliktelse till f6ljd av en tidigare hiindelse. det dr sannolikt att

ett utflode av vesurser kommer att krfivas {or att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlithgt sitt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

in avsditning redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som krédvs f0r att reglera [6rphiktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak {or de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd (6r, Avsitiningar diskonteras till

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppritiats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflédespdverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera t enlighet med [AS 7 Rapport dver kassafiGden.

Transaktioner med nidirstiende

Fastighetsiorvalining och fastighetsadministration kops in fran Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,
dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt mganget avtal. Avtalet dr upprittat pd armsldngds avstdnd. Fran och med 2022
ktps dven managementtjinster in fran samma bolag. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkdp och {6rsédljning inom
Konecernen.

Bolaget dr finansierat via lan fran koncerntoretag. Lanebelopp och réntekostnader framgar i not under rubrikerna skulder il
koncerntfdretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedémningar

For att kunna uppritta redovisningen 1 enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krévs det att f6retagsledningen
och styrelsen gor en del viisentliga antaganden och beddmningar som péverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och
kostnader samt dvriga upplysiingar, Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifrdn rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra
antaganden gors eller andra forutsattningar foreligeer. De omraden dir framtdr allt gors uppskattningar och beddmningar dr
virdering av farvaliningstastigheter, nyttjandeperioder for torvaltningstastigheter., nedskriviinasbehov av

Forvaltningstastigheter redovisas till anskaftningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Védsentliga bedémningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts i syfte att faststélla fastigheternas marknadsvirde. For
att spegla-den osikerhet som foreligger i gjorda antaganden. bedomningar och uppskattningar anges normalt ett 54 kallat
virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysstands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har hatt stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osiikerheten 1 den globala ekonomin har tkat. Kriget har bland annat lett till hdgre priser {6r varor, ¢l och brinsle, dvs en
stigande ‘intlation. Detta har 1 sin tur lett till 6kade marknadsrantor. Den torsdmrade rdntemiljon paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pd virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detla kan leda till att
bolagets linansieringskostnader dkar genom hogre basrintor och potentiellt hogre marginaler. Utvecklingen harocksa
péaverkat likviditeten och tillgdngligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker:

+ Finansierings- och retinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till {inansiering av sin verksamhet
« Riinterisk, dvsrisken att marknadsrintan fordndras pd of6rdelaktigt st
* Motpartsrisk. dvs risken att en motpart intc kan fullgdra sina dtaganden
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Heimstaden A Kronprinsen 1 AB

Ll sammaniatias enligt nedan:

o starka motparter i bank och finanssektorn

rii « Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd &ver tiden

i « Réntebindningstiden pé lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd dver tiden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
\ry Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras I6pande pé styrelsemoten. De dvergripande mélen 1 finanspolicyn

G « Sakerstilla koncernens kapital{Grsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplining i kapitalmarknaden eller hos

Nya och besiutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedéms for ndrvarande
inte paverka bolagets redovisning 1 vasentlig omfatining. Fordndringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
ndgon visentlig paverkan pa bolagels redovisning.

Av EU godkinda nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde i
kraft 2023 bedoms for nirvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stéllning i visentl ig omfattning, Samma sak
giller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdttning

Rorel s_f:_n_s__hzuv-ﬁd'i_r’l_tﬁjl{te:l‘;-, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner.

Balansomslutning

Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett féretags balansrikning.

Nater till resultatrikningen
Not 2 Hyresintikter 2023 2022
Hyresintdkter 110 500 398 98 812 704

Av arets hyresintdkter avser 79% bostadshyrot och 21% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke

uppsdgningsbara operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre dn. 1 ar 51757 121 37 502:322

-3 ar 87 508 769 41 394 612

Mer 4n 5 &r 4] 240 568 28 422011
[80 506 458 107 318 946

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre manader om inte annat framgar av-avtal.

Not3 Inkdp och férsiljning inom koncernen 2023 2022
Hyresintdkter 249 492 -0

Inkdp fastighetsskoisel -4 265 404 =143 683
Ink&p teknisk- och ekonomisk forvaltning -10 317429 ~12 576 208
[nkép managementijdnster -3 583 172 -4 433 828

T8 166065 7153719
Not 4 Driftkostnader 2023 2022

Drift =51 640 024 -43 186 661
Uriderhafl -9 415 8§93 -15 188 597
Fastighetsskatt -2 559 970 -2 508 873
Fastighetsadministration -10 317 430 -12 580225

Managementnse L asm anEs
=77 516 490 277398 183
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstétld under aret. Inga lonereller andra ersdttningar har utbetalats.

Styrelse

Nagoh erséttning till styretsen har inte utgétt. Antalet styrelseledamdter har urider aret uppgétt till 2 (2), varav |

(1) kvinnor.

Revisoreyr

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintakter
Ranteintdkter fran koncernttretag

Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader
Rintekostnader till koncernféretag
Ovriga finansiella kosthader

Skatt p# drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

I3j avdragsgilla kostnader

Lij skattepliktiga intdkier

Unyttjat tinteavdrag fran tidigare ér

Overforing negativt rintenetto inom koncernen
Fordandring av skatteméissigt underskoit
Ovriga skattemissiga justeringar
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2023

180911

7916 762

8 097 673

2023

-59 267 507

-1 422 451

-8 28 185

~61 518 143

(
-1 371 213
-1 371 213

-406 326 115
83 703 180

-48 047
36 879

422 884
-11 040 408

254 694
=74 700 395

.1 371213

2022

37418
0
37418

2022

-39 738
-161 647
-§ 11
-201 496

2022

0
40 329 032
40 329032

197017 153
40 585 534

4753
7708

0

0

2

-2068962
40 329 032
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Noter till balansrikningen

Not 10

Not L]

Not 12

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
Investeringar

Omklassificeringat

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskriviningar
Arets avskrivningar

Utséende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Redovisat vérde byggnader

Redovisat varde mark

Uppgift om verkligt virde

Fuastighetsbeteckning Stad

Kronprinsen | Malmd
Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter

[ngdende anskaffningsvirde

Arets investeringar
Omklassiticeringar

Utgdende ackumulerade anskaflningsvirden

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar

Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Finansietla instrument

2023-12-31

i 321 027 229
L0111 928

2022-12-31

1319103 212
1924017

1331139 157

-50:.553. 209

-5071 182

321027229
-41 443 198

-35 624 391
-192 672 338

-50 553 209
4]
-192 672 338

-548 358 010

-192 672 338

727156 755

409370 698

1 077 801 682

668 430 984

2 610000 000

2023-12-31

1371 441 667
457 755 037
-10 111928

1819 084 776

2023-12-3%

1077801 682

2450 000 000

2022-12-31

746 680 074
626 685 611
-1 924 017

1371 441 667

2022-12-31

0
4457

4 457

Samtliga finansiella tillgngar och skulder &r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga

finansiella fordringar, leveranirsskulder och dvriga finansietla skulder. Redovisat virde beddms inte avvika fidn
verkligt virde da diskonteringseffekten inte dr visentlig,

2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgAngar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osikra fordringar

Hyres- och kundfordringar netto

4149 561 1 260 947
-255 103 88 5'19
194 458 [ 172428

Fordringar hos koncernforetag 82 802 762 - 4 457
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Finansiella skulder
Leverantdrsskulder

g
3

Not 13

cuakder titl

koncernforetag

culder till

reditinstitut

Uppskjuten skattefordran

DocuSign Envelope ID: 17BD68EB-B381-4574-BAE3-D928COBO1E01

Uppskjuten skattefordran avseéende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemissiga vdrden

Ingdende balans:

IForindring enligt resultatrikningen

Utgdende balans

Not 14

Amor
AMot

Amortering efter 5 4r

Not 15

Skulder till koncerntiretag

Ingdende 1an
Nya lan
Amotteringar

Not 16

Upplupna driftskosinader
[Forutbetalda hyresintikter

Ovriga noter

Not 17

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckaingar

Varav till {6riman {6r koneernforetag

Not 18

Eventualforpliktelser

Borgensidrbindelser

Varay till 6rman f6r koncernforetag

Langfristiga skulder till kreditinstitut
tering inom: 1 4r
ering inom 2 till 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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15610020
50 734 144
I 200000 000

| 266 344 164

2023-12-31

35421 409

36 792 622
-1 371 213
35421 409

2023-12-31

0

1 200 000 600

2023-12-31

16 459 148
28 015 587

O
44 474 735

2023-12-31

22 134 543
9451 293
31 585 836

2023-12-31

1 200 000 000
0

2023-12-31

8

0

O

50071 943
683 (086 680
0

733 158 624

2022-12-31

36 792 622

-3 536410
40 329 032
36 792 622

2022-12-31
O
4]

2022-12-31

58 780 613
0

5 256 730

7617988
12874 718

2022-12-31

979 200 000

979 200.000

2022-12-31

0
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Not 19 Koncernforhallande

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 18 AB, org nr 55933 1-8768, med site i Malmo. Heimstaden
Bostad Invest 18 AB ingér i en koncern didr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte i
Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern dédr Heunstaden AB (publ), org
nr 556670-0455 med site 1 Malmé, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB 4r 1 sin tur dotterbolag tilt
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som uppréttar koncerntedovisning. Fredensborg AS ingdr
i.en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar

post@lredensborg.no.
Not 20 Viisentliga hindelser efter balansdagen
Inga vésentliga hdndelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Not 21 FForslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat | 804 711 525

arels resultat -407 697 328
1397014 197

Styrelsen foresldr att
i ny rikning overfores 1397014 197
[ 397014 197

Malmé den dag som framgér av var elekironiska underskrift.

~DocuSigned by

GBI e

Ordforande Styrelseledamot

——DocuSigned by;

M ia. Putursson

Vér revisionsberitielse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

DocuSigned by:

YorARRSAAGER119-

Auktoriserad revisor
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arsredovisning som inte

Den upp.lys.e.r nér sa ar t:ll_am_ph_ggt om farhél_lande_n; som _k_an
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att-anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
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Revisionsberittelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A

Kronprinsen 1 AB for &r 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Kronprinsen 1 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella
arsredovisningslagen. Forvaltnlngsberattelsen ar forenlig med

resultat och kassaflode for aret enligt

arsredovisningens.ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststaller resuftat-
réakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &ar oberoende i forhallande till Heimstaden A
Kronprinsen 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

:u;:)prattas c::ch att den ger en rattwsande b.ll.d enligt

kontmﬂ som de bedamer ar nod.vand.lg:. for att_ uPpratia en
irsredo innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter elier

_m'i'ss'ta-g_;_

ti‘llé‘m'pas dm:k inte om styre'ls'en avser att likvidera b’olaget

altematw tlll att gora négc:t av detta
Revisorns ansvar

Vara mal ar att Uppna en rimlig grad av sakerhiet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter vare sng dessa beror pé oegentligheter eller
vér.a. u.ttaland.en . Ruml_ig .sa,ker,het ar ..en h_og_ gr.ad. .a.v sa.kerhét;_,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 15A

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en

visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentllga Dm da enskllt eller tlllsammans rlmlsgen kan for-.

..m.et:i _.g._rund | é.rs radw.lsn mg _en.

Till bolagsstdmiman i Heimstaden A Kronprinsen 1 AB, org.nr 556954-1369

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Desstitom:

e identifierar och bed6mer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamalsenliga for att
utgora en grund mr uéra utta!anden Rlsken for att mte
heter ar hcgre 41 fn::Jr en vésentlig felaktlghet som berar pé
misstag, eftersom oegentlsgheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

granskn_|n_g5_atgarde_r__sr:,tm ar Ia_m_pliga med_ hansyn __tl|| G_m-
S'tﬁndigheterna men inte f‘t":’ﬁr att uttala oss om effektivi-

s utvarderar vi I-J‘a'*.m‘:p'!_ig_h,et‘en i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvi enslutsats-om lampligheten i attstyrelsen anvéander

antagandet ‘om fortsatt drift vid upprattandet av
érsredtwisnin'gen' Vi’ drar Gcksé en 's'lutsats' 'med gr'un'd' i' de
asakerhetsfaktar SCIM  -avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda til] betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelseri  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i a.r.sre.dwisningen om deh vﬁsen’tli'ga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, madifiera Uttalandet om érsredwtsnmgen
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderarvi denovergripande presentationen, strukturen
och i-n-neh‘éﬁllet- ;i érsred-evi'sningen', -déribl’ar‘l-d' -upplysa
Ilggande tran.saktmnerna Gch hande.lse.rn.a pa ett..s.att 50m
ger-en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade emfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under

revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifieérat.

1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

LIt edatcios

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A
Kronprinsen 1 AB for &ar 2023-01-01 ~ 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tHistyrker att arsstamman disponerar vinsten -enfigt
forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfribet for rakenskapsaret.

Gsend for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed t Sverige. Vart
ansvar eﬂhgt derna beskrivs nédrmare | avsnittet Revisarns
ansvar. Vi &r oberoende i farhallande till Heimstaden A

Kronprinsen 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelscils ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detia bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till.de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
holagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

ay b{:}lagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att

medelsmmaltmngen och balagets e‘kﬂnomlska angelégenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

ool s VSV

Vart mal betraffande revisionen av forvaltiningen, och darmed
vart uttaiande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en.rimlig grad av sakerhet kunna bedoéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

_a_v_' _b.ala_gets w_nst_ -El.iﬁ__r.fﬁrl_uﬁt_ @c_:h ;ci;arme_d_ _v_'_é.rt_ uttalande am
detta, dr att med rimiig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sekerhet dren hoég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enhgt god revisionssed - Sverlge
allitid kommer att upptdcka atgéarder eller férsummelser sem
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner .av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvéander vi professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dis?'pasi'timﬂ'r av bolagets vinst
elter fortust grundar sig frdmst pa revisionen av riken-
skaperna, Vilka tillkommande granskmngaétgard&r som Utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och-forhalanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
5ku|le ha sarskild betydelse f(jr balagets 5|tuat|9n Vl gér'

u_tl;al_a;nde--am- an_sv_arsfrlhet- -Sﬂm -un;der_lag _fb;.;r -vér_t_. uttaland;e
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férstaget ar férenligt med
H;ktiehazlagslﬁgeI‘.T.-

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

~—=DocuSigned by:

ToREFSIRRE -

Auktoriserad revisor
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receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schober(
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To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous ematl address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie. Schober@helmstaden de and in
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To withdraw your consent with Heimstaden AB
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sele@t the check _ox mdlcau ng; y;_u w:sh to W,lthdl;aw your cgnsen_’tﬁ or y_ou ma_yz,-,:
ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
culrem system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-

g-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

C_l_ld_{-l_lf‘lg C_ONT[NUE’ W-l_lh_l_n 1he DocuSJ gn System.-

By selecting the check-box next to *[ agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
refmence and access; and

-ex.cl.us;_vely th.rm.lg:,h ele.ct10n.1.c means .a.ll notwes_ﬁ, d.lsclsmes, autl‘lol_lzatlons_?
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.
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