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Brinova Ostermalm 3 AB 1 (17)
Org.nr 559341-6950

Styrelsen och verkstillande direktéren for Brinova Ostermalm 3 AB avger t6ljande arsredovisning f6r
rikenskapsaret 2023.
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o Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Bajonetten 7 1 Kristianstad. Fastigheten bestar av mark.

Arets inve steringar 1 matericlla anldggningstillgangar uppgér till 6 020 tkr (4 912 tkr).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande dret frimst paverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomradet.

Sedvanliga risker och osékerheter finns 1 bolaget sasom rénterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt
hantering av kapital. Ytterligare information aterfinns i not for finansiell riskhantering.

Agarforhillanden

Bolaget #gs av Brinova Ostermalm Holding AB, org nr 559341-7172, med site i Helsingborg.
Moderbolag 1 den koncern dér bolaget ingar och dir koncernredovisning upprittas dr Brinova Fastigheter
AB, org nr 556840-3918, med site 1 Helsingborg. Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa
Stortorget 9, 252 20 1 Helsingborg.
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Brinova Ostermalm 3 AB
Org.nr 559341-6950

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2021/22

. (15 man)
Nettoomsittning 0 0
Rorelseresultat -35 ~15
Resultat efter finansiella poster -249 -107
Eget kapital 112 29
Balansomslutning 11232 4918
Soliditet (%) 1,0 0,6
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For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och védrderingsprinciper.

Firslag till vinstdisposition

balanserad vinst 303 744
arets forlust 2216 364
87 380

disponeras sa att

i ny rdkning dverfores 87 380

2(17)

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Brinova Ostermalm 3 AB

Org.nr 559341-6950

Resultatrikning

Rorelsens intiikter

Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskatt

Driftsnetto

Ovriga externa kostnader

Bruttoresultat
Central administration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

3,4,12

2023-01-01
-2023-12-31

5462
-20 800

=26 262

2790

-6 252

-35 304

4

-213 578

-248 878

0
216 364

3(17)

2021-10-20
-2022-12-31
(15 mén)

4241

-4 241
-5 852
-10-093
-4 689
-14 782
19

-02 548
-92 529
-107 311

11 055
-96 256

0
-96 256

Oneflow ID 7433320 Sida 4 /19




Org.nr 559341-6950

Balansrikning
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TILLGANGAR
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INTAAS

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldggningar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7 Signerat 2024-05-16 13:21:23 UTC
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2023-12-31

2 666 812

10 932 486

10 932 486

300 000

3060 004

300 004

11232 490
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2022-12-31

2245 190

4 912 002

0

0
6 139
6139

4918 141




Brinova Ostermalm 3 AB
Org.nr 559341-6950

Eget kapital

Balansr akmng

Not 2023-12-31

5(17)

2022-12-31

Bundet eget kapital
Aktielcapital 25 000 25 000
25 000 25000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 303 744 100 000

Arets resultat 216364 96 256
87 380 3744

Summa eget kapital 112 380 28 744
Kortfristiga skulder 11, 14, 15

Leverantorsskulder 0 112 389
Skulder till koncernféretag 12 11118030 4777 008
Aktuella skatteskulder 2 080 0
11120110 4 889 397

Summa kortfristiga skulder

PITAL OCH SKULDER 11 232 490 4918 141

SUMMA EGET KA

</ Signerat 2024-05-16 13:21:23 UTC Oneflow ID 7433320 Sida 6/19
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Brinova Ostermalm 3 AB |
Org.nr 559341-6950 6(17)

Rapport éver térindringar i eget kapital

Aktie-~ Fritt eget Summa
kapital kapital eget kapital

I, ek TRLF R

Bolagsbildning 2621-10-20 25 000 0 25 000

Akticdgartillskott 100 000 100 000
Arets resultat -96 256 -96 256

Utgiende eget kapital 2022-12-31 25 000 3744 28 744

Aktiedgartillskott 300 000 300 000

Arets resultat 216 364 2216 364

Utgiaende eget kapital 2023-12-31 25 000 87 380 112 380
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Brinova Ostermalm 3 AB 7(17)
Org.nr 559341-6950

2021-10-20

Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 v21-10-24
) 2022-12-31

1,2 -2023-12-31

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

iiiii

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av rorelsefordringar
Forandring av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investerimgsverksamheten
Investermgar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Bolagsbildning

Erhallna koncernbidrag

Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

7 Signerat 2024-05-16 13:21:23 UTC
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-248 878

-293 865

6230713

5687 970

-6 020 484
-6 020 484

0
300 000
332514

(15 min)

-107 311

-107 311

-6 139
4 889 397

4 775 947

-4 912 002
-4 912 002

25 000
100 000
136 055
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Brinova Ostermalm 3 AB 8.(17)
Org.nr 559341-6950

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredawsnmgen ar upprattad 1 enhghet med Arsred@wsnmgslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krdvs 1 forhallande till [FRS.
Arsredovisningen har upprittats enli ot anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan.

Qindx ingar--i red'ovi'sningsprinciper O'Ch upp’lysningar

Nya eller indrade standarder och nya tolkningar som linnu inte tritt i kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats vilka trider 1 kraft 2024

och senare.

Nya och dndrade redovisningsstandarder som tlllampas av koncernen
De nya eller dndrade standarder och tolkningar som tréitt i kraft frdn och med den 1 januari 2023 har

inneburit féljande effekt pa koncernens finansiella rapporter 2023:
Andrmgm 1 IAS 1 Utformning av finansiella rapporter avseende upplysningar om redovisningsprinciper
har inneburit att textm#ngden hinforligt till koncernens beskrivning av redovisningsprinciperna har

reducerats samt anpassats till bolagets sérskilda forutsittningar.

Andrmgar i [AS 11 Utformning av fi nansiella vapporter (klassificering av skuld)
Andrmgarna syftar tﬂl att fortydhga nar en Skuld ska klasmﬁceras som kortfnstlg, sarsk.l.l.t wd

= T

bedoms mte -fa nagon Vasentllg paverkan pa koneemens ﬁnaﬂ-swlla rapp@rter den permd de tlllampas
forsta gangen.

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de 6vriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar férvintas innebéra ndgon

visentlig effekt pd koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

R’iirelsens i’nt’ﬁkter

betydamde osakerhet avseende betalmng, Vldhangar}de kostnader eller l‘lSk GCh om salj aren behaller ett

engagemang i den 16pande forvaltningen som vanligtvis forknippas med dgandet sker ingen
intiktsforing. Intakterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller forviintas komma att

erhallas med avdrag for limnade rabatter

Redovisning av leasing som leasetagare .
Bolaget tillampar ett undantag i RFR 2 som innebér att leasingavgifter redovisas som en kostnad linjart
under leasingperioden.

Oneflow ID 7433320 Sida 9/19
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Brinova Ostermalm 3 AB 9(17)
Org.nr 559341-6950

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intikter och kostnader bestar av rinteintidkter pa bankmedel och fordringar, rintekostnader pa
lén oc‘h 'utdelni’ngsintﬁkter Rﬁnteintﬁkter pé fordri’ngfar- DCh rﬁnte‘kostnader p’§. Skulder :berﬁknas

perlodlserade beIOpp av transaktmnskosmadel och eventuella rabatter premler och andra sklllnader
me[lan det ursprunghgen 1ed0v1sad?e' Vardet av fordl an rcspektwe Skuld och det belopp som regleras vid

Koncernbidrag
Moderf{oretaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebér att koncernbidrag som
erhalls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Materiella anlaggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till storsta del dr uthyrd samt en del mventarier. Fastigheten ér avsedd
att ge langfristig hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

aokumulel ade wskrwmngar ech eventuella nedskrwmngar samt tlllagg f01 eventuella uppsknvmngar

Inga avskrivningar gors pd mark. Avskrivningar pd andra materiella anldggningstillgngar, gors linjért
over den forvintade nyttjandeperioden, enligt foljande:

Byggnader 19
Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanlidggningar 5-10%
Markinventarier 20%

Tillgdngarnas restvirden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgdngs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvirde 1 de fall da tillgangens

redovisade virde overstiger dess bedomda atervinningsvirde. Vinster och forluster vid avytiring

faststills genom nettot mellan forsidljningsintikten och det redovisade vérdet av tillgingen och redovisas
| resultatrdkningen som &vrig rorelseintéikt, alternativ 6vrig rorelsekostnad beroende pa utfallet.

For materiella anldggningstillgangar presenteras 1 not {0r forvaltningsfastigheter ett intervall for verkligt

virde, vilket utgdrs av marknadsvérde som arligen faststalls med hjdlp av en intern vérderingsmodell.
Velkhgt virde baseras pa priser pé en aktiv marknad, justerade, om sa krdvs, for eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgdngens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns tillgénghg,

anvinds alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflédesprognoser. Det verkliga virdet omprovas arligen.

-.m mdlkatlon pé nedskrwnmgsbehov ﬁnns beraknas tlllgangens atervinningsvirde som det hogsta av
nyttjandevirdet och verkligt virde minus forsiliningskostnader. Vid beridkning av nyttjandevirdet

diskonteras framtida kassafloden till en ridntesats fore skatt som ska beakta marknadens beddmning av

riskfri rinta och risk forknippad med den specifika tillgdngen. Om det inte gar att faststélla visentligen
oberoende kassafloden till en enskild tlllgang ska tillgdngarna vid prévning av nedskrivningsbehov

grupperas till den ligsta niva ddr det gér att identifiera visentligen oberoende kassafloden (en sé kallad
kassagenererande enhet).

Oneflow ID 7433320 5ida10/19




Brinova Ostermalm 3 AB 10 (17)
Org.nr 359341-6950

Virdering till verkligt virde
Verkligt virde dr det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhallas vid forséljning av en tillgang eller
betalas vid 6verldtelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer. De olika

nivderna i verkligt virdehierarkin defineras enligt féljande:
Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgdngar och skulder

Ni’vé 2 - Andra ebservel bara indata fé'r'tillgﬁngen 'eller 'Skulden éiﬂ na’terade priser iﬂkluderade 1niva 1,

Niva 3 - Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pd observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

UppSkatt‘nmga """ ec.h- bed@mnmgar utvérderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive foérvintningar pa framtida hiindelser som anses rimliga under rddande forhéllanden.
Forvaltningsfastigheternas virdering till verkligt virde inkluderar uppskattnmgar och beddmningar vilka
ar att betrakta som vasentliga for redovisningsdndamal. Baserat pd marknadsvirderingen av fastigheter
beddms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pd respektive fastighet ligger. I relation till respektive
fastighets bokforda vérde tillampas {6ljande intervall:

Virdeintervall 1 - I niva med eller 6verstigande, 0-10 % over bokfort vérde
Virdemtervall 2 - Visentligt overstigande, >10-40 % O6ver bokiort varde
Virdeintervall 3 - Avsevart overstigande, >40 % 6ver bokfort varde

Pagaende nyanldggningar _

Som pdgéaende nyanldggningar redovisas nedlagda kostnader for pagaende projekt f6r ombyggnationer
samt padgaende projekt for nybyggnationer 1 f6rvaltningsfastigheter som dnnu inte slutforts och tagits 1
bruk.

Finansiella instrument .
Bolaget tillimpar undantaget att inte tilldmpa IFRS 9 Finansiella instrument i juridisk person utan
tillimpar istillet i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Dirmed vérderas finansiella

anldggningstillgangar till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgéngar enligt lagsta virdets
princip, med tillimpning av nedskrivning for forvintade kreditforluster avseende tillgdngar som ér

skuldinstrument. Bolagets finansiella instrument framgar av not 11.

Redwwmng m:'h mmermg

bolaget farbmder Sig att kopa eller salja tlllgangen chmswlla 1nf>tmment 1edev1sas ﬁ':}rsta gangen till
verkligt vérde plus transaktionskostnader.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placermgar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget édr ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor
kassa/bank #r en kortfristig skuld/fordran till koncernforetag.

Kassaﬂ@desanqus

+” Signerat 2024-05-16 13:21:23 UTC Oneflow 1D 7433320
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Brinova Ostermalm 3 AB
Org.nr 559341-6950

o Soh_dltct (z%)

11 (17)

by Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

&5 balansomslutning.

Att uppratta rapporler 1 overensstammelse med .t1llampade regelverk kriver anvindning av en del viktiga

uppskattningar for redovisningsdndamal. Vidare krévs att bolagsledningen gor vissa bedémningar vid
tilldmpningen av téretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av
beddmningar som dr komplexa, eller sidana omraden dér antaganden och uppskattningar ar av visentlig

betydelse for foretagets arsredovisning.

Not 3 Fastighetsintikter och fastighetskostnader
Foljande belopp har redovisats 1 resultatrdkningen:

Intikter
Hyresintéikter

Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter som har
genererat hyresintikter och serviceintikter
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Central administration

Not 4 Arvode till revisorer

2023

2021-10-20
-2022-12-31

4241
4 689
-8 930

Kostnader for revision och andra uppdrag hos Ernst & Young AB har belastat moderbolaget.

Not 5 Rianteintikter och liknande resultatposter

Rantemtakter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntckostnader till koncernforetag

&7 Signerat 2024-05-16 13:21:23 UTC

2023

2023

-213 5738
-213 578

-2022-12-31

19
0
19

2021-10-20
-2022-12-31

-92 548
-92 548

Oneflow 1D 7433320 Sida 12/19




IO AAS NI NTT
IR o e AR 0 GNP L S e I 3

Brinova Ostermalm 3 AB 12(17)
Org.nr 559341-6950

Not 7 Bokslutsdispositioner
2023 2021-10-20
~2022-12-31

Erhdllna koncernbidrag 32 514 11 055
32514 11 055

Not 8 Skatt pi drets resultat
2023 2021-10-20

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt () §)

Totalt redovisad skatt O (O

Avstamning av effektiv skatt
2023 2021-10-20
-2022-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -216 364 96 256

Skatt enligt gédllande skattesats 20,60 44 571 20,60 19 829
Ej avdragsgilla kostnader -44 571 -19 829
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0

&7 Signerat 2024-05-16 13:21:23 UTC Orneflow ID 7433320 Sida 13 /19
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Brinova Ostermalm 3 AB 13 (17)
Org.nr 559341-6950

Not 9 Forvaltningsfastigheter
2023 2021-10-20
-2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 2 666812 0
Inkdp 0 2666 812
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2 666 812 2 666 812

Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0

Utgaende redovisat virde 2 666 812 2 666 812
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde 2666 812 2 666 812
Verkligt virde 23 504 000 17 483 000

Taxermgsvérden byggnader 0 0
Taxeringsvirden mark 5 200 000 5 200 000
5200 000 5200 000

Skattemassigt restvirde 10 932 486 4912 002
10 932 486 4912 002

I anskaffningsvérdet ingar markvirde med 2 667 tkr (2 667 tkr).

'Varj_e. ar utfms en vardering av respektive fastighet. Verkligt véirde av forvaltningsfastigheter har
beddmts av externa oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
rerfarenhet av Sé;vﬁl aktuella marknadsamréden som typ av fastighetel 'Vﬁl'deringama' ha‘r Sedan '2022

jedemda Vezkhga Var.de_t ar dlrektavkastmngskl a.vet. samt. be.domd r.e.al tﬂlvax.t (_1.nﬂat1.onsantag_andet)
Andra viktiga variabler dr driftsdverskott och den ldngsiktiga vakansnivan. Till grund for faststillande av

direktavkastningskravet Ii g_ger bland annat marknadens riskrénta for fastighetsinvesteringar vid varje
- given tid Denna 'baseras pa et’t “mtal fakttrer sasam marknadsranta Skuldsattningsgrad

paverkdr dlrektavkastnmgsk;ravet Duektdvkdstmnquravet ar fastlghetens dr1ftsoverskott stallt 1 relatlon
till det verkliga virdet. Som diskonteringsranta anvinds faststilld dlrektavkastnmgsmnta med tilldgg {6r
arlig inflation. I vardering for 2023 har foljande indata anviénts. Nivan pa den arliga framtida inflationen
bedoms till 2,0 % arligen. De varderlngsantaganden som gjorts dr en kalkylperiod pd 10-25 ar. Arlig
hyresutvecklmg pa. lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast uppriakning om 2-3% arligen. Arlig

hyresutveckling péa bostadskontrakt 3,5% for 2024, 2,5% foér 2025 och direfter 2% arligen. Arlig 8kning

av drift och underhall p& 100% av KPIL 1 enlighet med den redogorelse som ldmnas 1 noten for

”Redewsmngs— och vardermgSprmmper under avsnittet for ”Vérdering till verkligt virde” aterfinns

[ enlighet med den redogdrelse som ldmnas i noten for "Redovisnings- och Vardermgsprmmper under
avsnittet for ”Uppskattningar och beddmningar” befinner marknadsvardet sig 1 virdeintervallet 3 jamfort
med redovisat bokfort virde.

Oneflow 1D 7433320 Sida 14719




Brinova Ostermalm 3 AB
Org.nr 559341-6950

= stillda sikerheter och eventualférpliktelser aterfinns dven som separata noter.

IR Not 10 Pigiende nyanliiggningar
A 2023-12-31

Ingaende nedlagda kostnader 2245190
Under éaret nedlagda kostnader 6 020 484
Utgiende nedlagda kostnader 8265 674

Utgaende redovisat virde 8 265 674

Not 11 Klassificering av finansiella instrument

14 (17)

s Byggnader och mark till ett virde om O tkr (0 tkr) &r pantsatta som sékerhet for banklan. Uppgift om

0
2 245 190
2 245 190

2 245 190

Lanen 16per med en rorlig ridnta dirmed dverensstimmer det verkliga virdet med det redovisade virdet.

Det:

redovisade virdet pa kortfristiga fordringar och skulder dr en rimlig uppskattning av verkligt vérde.

2023-12-31

Finansiclla tillgangar
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 300 000
Ovriga kortfristiga fordringar 4
300 004

Icke finansiella tillgngar 10932 486

Totala tillgangar enligt balansriikning 11 232 490

Finansiella skulder

Kortfristiga skulder till koncernforetag 11118 030

Leverantorsskulder 0

11 118 030

Icke finansiella skulder 2 080

Totala skulder enligt balansrikning 11120110

o/ Signerat 2024-05-16 13:21:23 UTC

2022-12-31

4918 141
4918 141
4 777 008
112 389

4 889 397
0

4 889 397
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Not 12 Transaktioner med nérstiende

Brinova Ostermalm Holding AB dger 100% av aktierna i bolaget och har dﬁr’i’genom ett bestimmande
inflytande Gver bolaget. Moderforetag 1 den storsta koncern dir bolaget ingér dr Brinova Fastigheter AB,
org.nr 556840-3918.

Inkop och forsaljnmg mellan koncemforetag

.andra konoamfmetag_ Ingﬁn fersal}mng h_ar ske_tt_ .llkt fm_ega.ende ar__ , tlll andra, l{oncemﬂ:}retag

2023 2021-10-20
-2022-12-31

Fordringar och skulder nirstaende
Avrikningsforhallande 332514 111 055
CE!,ShpOI -11 025 495 -4 847 719
Upplupen rinteskuld -125 049 -40 345
10 818 030 -4 777 009

atmbetalmngsdag _och loper med .koncemens. Sm.t:tranta pa 3. 55 %. (2 38 %)

évri gt

-rantelntak’i;/rantektstnad pa koncemmtem avrikning.

Not 13 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestir av 25 000 st (25 000 st) aktier med kvotvérde 1 ke (1 kr). Aktiekapitalet bestér
endast av stamaktier.

Not 14 Finansiell riskhantering _
Fi‘)retaget utséi'tts geni@m sin Verksamhet fér en mﬁngd olika ﬁnansiella risk:‘er: marknadsrisk (rdnterisk 1

Réanterisk:

Foretagets rinterisk uppstar genom langfristig uppléning. Uppléning som gors med rorlig ridnta utsétter
foretaget for rinterisk avseende kassafléde vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig rinta.
Upplamng som gdrs med fast rdnta utsitter foretaget f0r réinterisk avseende verkligt viirde. Om rédntorna
pd uppléning i svenska kronor per den 31 december 2023 varit en procentenhet hogre eller lagre med alla
andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt for rikenskapsaret varit 0 tkr (0 tkr) hogre eller lagre,

huvudsakligen som .en_.e_ffdct av hogre eller ldgre riantekostnader f6r upplaning med rorlig rénta.

Likviditetsrisk:

Kassaflodesprognoser upprittas och foretagsledningen foljer noga rullande prognoser for
likviditetsreserv for att sikerstilla att foretaget har tillrdckligt med kassamedel for att mota behovet i den
lopande verksambeten. En berdkning, baserad pa ldneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars
rantebetalrm‘lgar uppgar till 0 tkr (0 tkr). Likviditetsrisk &r risken for att bolaget far svarigheter att
fullgdra sina forpliktelser som sammanhinger med finansiella skulder.

Hantering av kapital:
Foretagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga fOretagets térmaga att fortsitta sin verksamhet, sa
att den kan fortsitta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att
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uppritthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthélla

eller justera kaplta strukturen, kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller silja tilledngar for att minska skulderna.

Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 112 tkr (29 tkr).
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60 pr--oeent' sohdltet mmst tlll 30 pmcent rantctackmngsgrad mammalt 1 75 gor och avkastnmg pa eget
kapital minst riskfri rinta pa plus 7 procent.

Not 15 Rantebiarande skulder
Den genomsnittliga rantan uppgér till 3,55 % (2,38 %), vilket motsvarar koncernens snittranta for
innevarande rikenskapsar.

2023-12-31 2022-12-31
Rintebédrande skulder
Avriikningsskulder till koncernféretag -11 118 030 4777 008
-11 118 030 -4 777 408

Ingen formell avbetalningsplan foreligger gillande avrikningsskulder till koncemforetag.

2023-12-31 2022-12-31

Erhallen rinta 4 19
Erlagd rinta -128 873 -52 203
-128 869 -52 184

Samtliga transaktioner fran finansieringsverksamheten dr kassaflodespaverkande.

Not 17 Stiallda sikerheter

Bolaget har inga stillda sidkerheter.

Not 18 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.
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Not 19 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsdrets utging
Inga visentliga hindelser har intriaffat efter balansdagen.
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Helsingborg den dag som framgdr av var elektroniska underskrift.

Per Johansson Malin Rosén
Verkstillande direktor

Stina Trimark

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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Signerat med Svenskt BankID

Deltagare

PER JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn réturnerat fran Svenskt BankID: PER RAGNAR JOHANSSON

Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196003061915

Per-Johansson
per.johansson@brinova.se
19600306-1915

MALIN ROSEN Svarig._e

Namn returnerat frdn Svenskt BarkiD: Malin Ulrika Rosén
Personnummér returnerat fran Svenskt BankiD: 196810010600

19681001-0600

STINA TRIMARK Sverige

BankID

Signerat med Svenskt

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: STINA TRIMARK
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196706113526

Stina Trimark
stina.trimark@brinova.se
19670611-3526

STEFAN SVENSSON Sverige

2024-05-13 13:37:59 UTC

Datum.

Leveranskanal: E-post

IP-adress: 212.181.123.210

2024-05-13 13:41:43 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.181.123.210

2024-05-13 12:47:35 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: STEFAN SVENSSON
Parsonnummer returnerat fran Svenskt Bankll; 196712203931

Stefan Svensson

stefan.svensson@se.ey.com
19671220-3931

 Signerat 2024-0516 13:21:23 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post
P-adress: 94,255.229.131

2024-05-16 13:21:23 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
1P-adress: 147.161.188.116
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31.

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen uppratiatsi enlig-

het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Brinova Ostermalm 3 ABs

finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-

redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Brinova Ostermalm.3
ABenligt god revisorssed i Svetige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att derrevisionsbevisvi har inhdmtat &r tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direkidren ansvarar aven for den interna kontrofl

som de bedbmer &r nddvandig for att uppratta en arsredo-

visning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa Gegenthg_heter eller misstag.

verkstallande dlrektsren for bed{}mnmgen av balagets for-—
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tlilampllgt om forhallanden som kan paverka formagan att

fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera

bolaget, upphbra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Hév.fsﬂn?s ansvar

redwlsnmgeri som helhet lme mnehal[er nagra vasenthga fel-
aktlgheter vare SIg dessa bemr pa oegentllgheter eller

GCh ged remsucmssed | Sverlge alltld kammer att upptacka en
vasernitlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pagrund av oegentligheter eller misstag och ansesvara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvan-
tas paverka de.ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovishingen.

Som. del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

» idﬁntifief'ar ach bedﬁmer vi’ ri’skema 'ffr‘ir‘ vésen‘t Hga feila'k'ti'g—

:atgarder bland annat utn‘ran dessa rlsker ach mhamtar-'

revisiorisbevis som &r tillrackliga och dndamélsenliga {61

att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en véasentlig felaktighet till fdljd av oegentlig-

heter &r hogre an f6r en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom Oegentlighetm k'ar’i innefatta agi'era'n'de i.

.m.f.o_rm a_’uon al_l.er _a_s@ms._att_ande av _l_ﬂtem k.o ntm]_l_

- -Sk'a’ffar’ vi 088 e'né fﬁrstée’lse av den del av bt}lage'ts inter'n'a

:tﬁt @.n- i ..d.;e..n lntema -k.o.n.t-ml..le.n-.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande

direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

=+ drar vi en slutsats om lampligheten i.aft styrelsen och verk-

stéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om

det finns nigon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osé@kerhetsfakior, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1§ ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackiiga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de

revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for

revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller

forhallanden géra att ett bolag inte léngre kan fortsatta

verksamheten.

o utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och ‘innehéllet i arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och handelsérna pa ett satt som
ger en rittvisande bild.

Vi maste: informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den,

Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som viidentifierat.
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Happort om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvalt-

ning-av Brinova Ostermalm 3 AB f6r rakenskapsaret 2023-01-
01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman: disponerar vinsten enligt
torslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktéren ansgvarsfrihet f6r réken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnlttet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till Brinova Ostermalm 3
AB-enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga somn grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkidrens ansvar
.Det ar styrelsen som har ansvaret for fﬁrslaget tlil dlspGSI-

utdeln!ngen ar mrsvarhg med hansyn tsll de krav sam bmlagets.
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
likviditet och

konsolideringsbehov,

bolagets egna kapltal
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bofagets organisation och férvaitningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation .och att
tillse ait bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeladgenheter
I Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande

direkioren ska skéta den [opande forvaltningen enligt styrel-

sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de -at-
garder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska full-

géras i overernisstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionien av forvaitnmgen och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon

styrelseledamot eller verkstallande direkidren i nagot vésent-

ligt avseende;

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» ;pé négot anna'i sﬁti ha'ndl"at | stri'd' med akti'ebozli_agsflagenﬂj

alltld kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som

férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust mte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professmnellt omdc:me Dch har en prafessnﬂnelltj
f@rvaltnmgen OCh forslaget tlll dtspasﬂmner av bolagets ﬁlﬁét
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
-skulle ha sarsklld betydelse for bmlagets SItuatlon V: gar'

om styre.lsens. mrslag_: till d.ls_p.osnmne.r be.tr.af..f.ande_ .b@lagets

vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget &r térenligt med

aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Stefan Svensson

Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signdtur bekréftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

STEFAN SVENSSON

Auktoriserad revisor:

Serienummer: ¢8c319d72b3e27/.../fabc40309a715
IP: 147.167.x0¢XK , D
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala

signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvidrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar-fast

och tidsstdmplat med ett certifikat frdn en betrodd tredje part. All kryptografisk

information &r innesiiten | denna PDF, for framtida validering omsa krdvs,

Detta dokument r skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nér du 6ppnar

dokumentat i Adobe Reader birdu se att dokumentet &r certifierat
med Penneo e-signature service <penngo@penneoc.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats,

Du kan verifiera den kryptografiska informationen | dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https:/penneo.com/
validator
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