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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér NP13 Fastigheter Skelleftea AB, 556966-5028 far hdrmed avge arsredovisning fér 2023.

()
; Allmant om verksamheten

*}s Information om verksamheten

= Bolaget &ger och bedriver fastighetsférvaltning av sex fastigheter i Skelleftea. Under de narmaste aren
i férvantas verksamheten fortsatta pa samma sétt som 2023.

Styrelsen har sitt séte | Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 8,4 mkr (5,4). Kassafléde fran den I6pande
verksamheten fore férandring av rorelsekapital uppgick till 3,9 mkr (3,8).

Agarférhallanden
Bolaget ar eft helagt dotterbolag till NP13 Férvaltning AB, 559034-6564, med sate | Sundsvall och

ingar i den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, uppréattar koncernredovisning fér den
storsta koncernen.

Organisation
Bolaget har ingen anstélld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och
tekniska fastighetsférvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och

finansieringstjanster.

Ekonomisk Oversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 8 919 7 754 7/ 082 6 906 5915
Driftnetto 6 407 5 354 5167 5174 4 007
Overskottsgrad, % 72% 69% 73% 75% 68%
Resuitat efter finansiella poster 3029 2 819 3093 3443 2 240
Soliditet, % 14% 11% 9% 7% 5%

Definitioner nyckeltal:

Overskottsgrad
Driftnetto | procent av hyresintékter

Soliditet
Eget kapital | procent av balansomslutningen

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrdckning av aliman konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar,
tillsammans med ranterisk. Om hyresgaster sager upp hyresavtalet elier inte klarar av att betala
medfor risk for lagre intakter. Férandringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resultat och
kassafldde. Réntekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.

For mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning.
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Resultatdisposition
Styrelsen foresiar att till fdrfogande staende vinstmedel, kronor 8 258 341, disponeras enligt féljande:

;} Belopp (kr)
E;;j Balanseras i ny rakning 8 258 341
2 Summa 8 258 341
3

Vad betraffar fOretagets resultat och stallning 1 ovrigt, héanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
§ 2023-12-31 2022-12-31
;:,;i
o Hyresintakter 8 919 7 754
'f’E; 8 919 [ 754
:E Fastighetskostnader 1 -2 406 -2 294
e Fastighetsskatt -106 -106
Driftnetto 6 407 5 354
Avskrivningar 2 -1 071 -1 042
Central administration 3,4 -473 -306
Rorelseresultat 4 863 4 006
Ranteintakter 602 171
Rantekosthader 5 -2 436 -1 358
Resultat efter finansiella poster 3 029 2 819
Bokslutsdispositioner 6 673 -299
Resultat fore skatt 2 SHb 2 520
Skatt pa arets resultat 4 -555 -523
Arets resultat 1 801 1 997

Arets resultat dverensstammer med arets totalresultat
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 8 45 697 46 671

Pagaende ny- till eller ombyggnad 9 481 y

Summa anlaggningstillgangar 46 178 46 671

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 163 81

Fordringar hos koncernféretag 14 538 12 403

Ovriga fordringar 2 2

Forutbetalda kostnhader och upplupna intakter 230 202
14 933 12 688

Summa omsattningstillgangar 14 933 12 688

SUMMA TILLGANGAR 61 111 58 3569
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Balansrakning
Belopp i kkr Nof 2023-12-31 2022-12-31
L)
i EGET KAPITAL OCH SKULDER
% Eget kapital 11
% Bundet eget kapital
?E}i Aktiekapital 50 50
a 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 6 457 4 461
Arets resultat 1 801 1997
8 258 6 458
Summa eget kapital 8 308 6 508
Obeskattade reserver 12
Ackumulerade avskrivningar utdver plan 3 150 3 167
Periodiseringsfonder 1 050 360
4 200 3 527
Avsidttningar
Uppskjuten skatt 13 2 373 2 248
2 373 2 248
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 43 193 44 103
43 193 44 103
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 056 270
Skulder till koncernforetag 909 909
Skatteskulder 312 67
Ovriga skulder 61 398
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 799 1 329
3 037 2973
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 111 59 359
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Rapport éver forandring eget kapital

6(13)

. Aktie- Balanserat Arets
e kapital resultat resultat
) 2022
;L Belopp vid arets ingang 50 3674 787
= Disposition av féregaende ars resultat 787 -787
> Arets resultat 1997
4 Belopp vid arets utgang 50 4 461 1 997
2023
Belopp vid arets ingang 50 4 461 1 997
Disposition av féregaende ars resultat 1 996 -1 997
Arets resultat 1 801
Belopp vid arets utgang 50 6 457 1 801

Antal utstallda aktier uppgar till 500 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rost. Ingen utdelning har l@mnats under 2023.
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Kassaflodesanalys
) 2023-01-01- 2022-01-01-
w Belopp i kkr 2023-12-31 2022-12-31
" Den l6pande verksamheten
LR Resultat efter finansiella poster 3 029 2819
2 Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet 1071 1042
o 4 100 3 861
) Betald skatt -184 -48
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 3 916 3813
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -112 -69
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -181 530
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 623 4 274
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -578 -133
Investeringar i finansiella tillgangar -2 135 -12 403
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 713 -12 536
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 00 945
Amortering av laneskulder -910 -82 683
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -910 8 262
Arets kassaflode - -
Likvida medel vid arets slut - -
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kkr 2023-12-31 2022-12-31
Betalda rantor
Erhallen rénta 602 171
Erlagd ranta -2 409 -1 293
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar 1 071 1 042
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp i kkr om inget annat anges

L

|
e

& Allmanna redovisningsprinciper

2 Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
13 Redovisning for juridisk person. Bolaget tilldmpar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna fér nar

) bolaget ingar i en IFRS koncern.

Andringar har gjorts av IAS 1 Utformning av finansiella rapporter. Andringen syftar till att 6ka
anvandbarheten av upplysningar om tillampade redovisningsprinciper genom att uppmuntra att endast
vasentliga principer beskrivs och att dessa beskrivningar férklarar hur dessa principer tilld@mpas.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter aviseras 1 férskott och redovisas linjart 6ver hyresperioden. |
hyresintékterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Férskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintédkter. Ersattningar | samband med uppsagning av hyresavtal |
fortid intdktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer | samband med upptagande
av lan. Kosthader for uttagande av pantbrev betraktas e som en finansiell kostnad utan aktiveras som
utgifter direkt hanférbara till férvarvet av férvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors |
den period de hanfdr sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintékter,
vardestegring eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inképspris samt kostnader direkt
hanforbara till tillgangen fér att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med
anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar beréknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. Planenliga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beradknade nyttjandeperioden. Hansyn
har tagits till innehavstiden fo6r under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

() Forvaltningsfastigheter:

:fa Byggnad 100 ar

& Byggnadsinventarier 5-100 Ar

= Hyresgéstanpassningar % 7 B

- Markanlaggningar 20 ar

™ Inventarier, verktyg och installationer 5-10 &r
Koncernbidrag

Foretaget tillampar alternativregeln nar det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebar att saval
ldmnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter

Av dotterféretagets totala inkdp och férsélining matt i kronor avser 16 % (12) av inképen och 0 % (0)
av forséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér.

] ] L
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Noter
” Not 1 Fastighetskostnader
7 2023-01-01-  2022-01-01-
o _ 2023-12-31 2022-12-31
= Fastighetsskétsel och drift -1 975 -1 616
Ef Reparationer och underhallskostnader -254 -501
] Tomtrattsavgélder 177 177
(] Summa -2 406 -2 294
Tomtrattsavgald

Tomtrattsavgald ar den avgift en agare till en byggnad pa kommunal mark arligen betalar till
kommunen. Tomirattsavgalden ar fordelad dver tid och omférhandlas oftast med 10 till 20 ars
mellanrum. Vid 2023 ars utgang hade bolaget tva fastigheter upplatna med tomtratt. Nuvarande avtal
galler till och med 2030-05-01 med en arskostnad om 132 kkr respektive 2034-01-01 med en

arskostnad om 45 kkr.

Not 2 Avskrivningar

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
F&rvaltningsfastigheter -1 071 -1 042
Summa -1 071 -1 042

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har e haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra erséattningar har utgatt.

Not 4 Revisionsarvode

Koncernens revisionsarvode faktureras och redovisas i moderbolaget.

Not 5 Rantekostnader

%5 visma sign

2023-017-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader, koncernféretag -2 436 -1 353
Summa -2 436 -1 358
Not 6 Bokslutsdispositioner

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ldmnade koncernbidrag - -270
Forandring avskrivningar utéver plan 17 41
Aterféring av periodiseringsfond - 290
Avsattning till periodiseringsfond -690 -360
Summa -673 -299
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Not 7 Skatt pa arets resultat

11(13)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
o Aktuellt skattekostnad
4, Periodens skattekostnad -429 -226
™
115
e Uppskjuten skattekostnad
5 Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
i’: | fastigheternas bokférda varde jmf mot skatteméssigt varde -126 =297
Total redovisad skattekostnad -555 -523
Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 2 356 2 520
Skatt enligt gallande skattesats -485 -519
Schablonranta pa p-fond -1 -4
Arets ej avdragsgilla rantenetto som ej aktiveras 69 -
Summa -5565 -523
Not 8 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 58 571 56 596
-Nyanskaffningar - 169
-Omklassificering fran projekt 97 1 806
58 668 58 571
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 900 -10 858
-Arets avskrivning enligt plan -1 071 -1 042
-12 971 -11 900
Redovisat varde vid arets slut 45 697 46 671
varav mark 4 826 4 826

Fastigheternas skattemassiga restvarde uppgar till 19 816 kkr.

Fastigheternas marknadsvarde uppgar till 80 800 kkr. Bedémning av verkligt varde gors i enlighet med
NP3-koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3, dar beddmning av verkligt varde gors
med tillampning av en kombination av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod | form av

diskontering av prognostiserade framtida kassafléden. Vid ortsprismetoden gors en jamforelse mellan
varderingsobjektet och genomférda fastighetstransaktioner med liknande egenskaper.
Kassaflédesmodellen baserar analysen pa ett uppskattat driftdverskott for respektive fastighet, eller
taxeringsenhet, for de kommande 5-20 aren. Kassaflédet baseras pa faktiska hyror och normaliserade
drifts- och underhallskostnader utifran en marknadsmaéssig bedémning. Vid respektive kontraktstids
utgang sker en marknadsanpassning av de hyror som avviker fran bedémd marknadshyra.
Driftoverskottet nuvardesberaknas tillsammans med restvardet f6r att berakna fastighetens
marknadsvéarde. Marknadsvardet, som ska spegla ett férvantat pris vid férséljning pa den éppna
fastighetsmarknaden, jamférs med priser vid k&nda likvardiga transaktioner. F6r NP13 Fastigheter
Skelleftea AB uppgick det vagda direktavkastningskravet | varderingarna till 6,92 procent och den
vagda kalkylrantan till 9,06 procent. Inflationsantagandet i berakningen uppgick till 2 procent. Under de
fiarde kvartalet 2023 har 99 procent av koncernens fastigheter véarderats av oberoende extern
varderare. Det verkliga vardet dverensstammer med fastigheternas marknadsvarde.
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Not 9 Pagaende ny- till eller ombyggnad
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan - 1 841
£ Investeringar 578 .
24 Omklassificeringar -97 -1 806
P Ombokning till kostnad - -35
ff-f Redovisat varde vid arets slut 481 -
N
™ Not 10 Kundfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Fordringar hyresgaster 163 81
163 81

Bokfort varde pa fordringar pa hyresgaster dverensstammer med verkligt varde da inbetalning av

kundfordringar ligger nara | tid.

Not 11 Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 8 258 341, disponeras enligt féljande:

Balanseras | ny rakning 8 258 341
Summa 8 258 341
Not 12 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade avskrivningar utéver plan:
-Installationer och inventarier 3 150 3 167
Periodiseringsfonder:
-Beskattningsar 2022 360 360
-Beskattningsar 2023 690 -
sSumma 4 200 3 527

Not 13 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende férvaltningsfastigheten baseras pa temporar skilinad mellan

bokfért varde och skattemassigt varde.

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsfastighet 1 464 1 339
Uppskjuten skatt pa fusionerade évervarden 909 909
Summa 2373 2 248
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Not 14 Stallda sakerheter

Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
" 2023-12-31 2022-12-317

L Fastighetsinteckningar 44 800 49 527
) 44 800 49 527
5::

555‘:; Not 15 Finansiella instrument och riskhantering

P~

De finansiella skulder som bolaget har ar koncernlan, upplupen réanta och vissa rorelseskulder sa som
leverantdrsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar kundfordringar.

Finansiella instrument sa som hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag fér eventuell nedskrivning, varfér det verkliga vardet bedéms
dverensstdmma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder [6per i huvudsak med kort
rantebindningstid innebarande att upplupet anskaffningsvarde dverensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet |
moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat fér nagon valutarisk.

Not 16 Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut har intréffat.

Underskrifter

Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska signatur

Andreas Wahlén
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor
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NP13 Fastigheter Skelleftea AB Bola Gsver

5566966-5028

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensgtimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallfs pa arsstamma

2024-05-30/ Sfamman beslot ocksa att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Surnydsyall 2024-05-30

Ardreas Wehléen
Atyrelseledamot
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i NP13 Fastigheter Skelleftea AB, org. nr 556966-5028

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for NP13 Fastigheter Skelleftea AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av NP13 Fastigheter Skelleftea ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i férhallande till NP13 Fastigheter Skelleftea AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamaéisenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra néagot av detta.

bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiighefer elfer misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga ach andamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av aegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skalffar jJag mig en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise for min revision fOr att utforma
granskningsatgarder som é&r [Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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— utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktior, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa uppiysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning foér NP13 Fastigheter Skellefted AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till NP13 Fastigheter Skelleftea AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

-— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for ait
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska signatur

Lars Skoglund

Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa ait bokféringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt konirolleras pa ett

betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar fdrenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professioneiit omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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