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Fastighets AB Hjidlmshultsgatan
Org.nt. 556876-5480

FORVALTNINGSBERATTELSE
Assredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Bolagets verksamhet 4r att 4ga och forvalta fast egendﬁm lmagct dger fastigheten Helsingborg Borret 17 ) 1 Halsmgbgrg, som bestar
av bostider, forskola och butiker. Fastigheten dr beldgen 1 Helsingborgs mest populira bostadsomrade.

Fastigheten har varit fullt uthyrd under hela verksamhetsaret.
Bolagets siite 4r Helsingborg
Flerarsjamforelse®

2023 2022 2021 2020 2019
Netfoomsitining 4 744 862, 4 44 844 4 166 964 4 180 929 4241 527
Res. efter finansiella poster 401 153 531 930 883379 995 915 1233455
Balansomslutning 36 194 747 36418 013 36 532 536 36 259 814 36 185 952
Soliditet (%) 23 85 23,07 21,85 20,07 17,94
Avkastning pé eget kapital (%) 4,70 6,49 11,57 14,46 20,52

*Defimtioner av nyckeltal, se noter
Agarforhillanden

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Executive Property Svenska AB, org. nr 556480-7153, séite Helsingborg som i sin tur &r ett heldgt
dotterbolag till Executive Propeity Europe AB, org nr 556944-7807, site Helsingborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga viisentliga hdndelser har intraffat under rikenskapsaret.

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Bal‘@PP vid drets ingfmg 50 000 0 12327152 271419 71504171

arsstdrmm 271419 271 419 0

Arels vinst 57 902 57 902

Beltﬁipp Vld Arets utgang | 50000 0 7 504 171 57902 7562 073
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star |
balanserad vinst 7504 171
arets vinst o 57 902

7 562 073

i ﬂ;y lakmng GYGI'le‘ﬁS 1562073
7 562.073

~ Retriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
\ gmsuiht— och balansraimmgar med tilthdrande noter.
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Fastighets AB Hjialmshultsgatan

Org.nr, 556876-5480

Rorelsens intakter m.m.
Hyresintakter
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Kostnader fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster
Rinteintdkter

Rintekostnader till koncernforetag
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Férindring av avskrivningar utdver plan
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

\ Arets resultat

Not

2:3
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2023-01-01
2023-12-31

47744 362

4 823 090

-1 947 404
708 494

-3 350 406

1 472 684

3085

401 153

185275

-127 373

57902

2022-01-01

4441 844
0

4441844

=2 149 745
612012
=715 743

3477500

964 344

1285
-433 699

531930

-146 896
_ -39 605

1186 501
345 429

-74 010

RETIVIT




Fastighets AB Hjalmshultsgatan
Org.nr. 556876-5480)

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligingar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar "

Aktuell skatiefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

\§

Not

28 030 062
201 470

28 231 532

1 740 874

1 740 874

29 972 406

2 452

26 835

36 192

6 088 232

6 088 232

36 194 747

2022-12-31

28 692 289
233751

28926 040

1728 479

15125
66 017

179411

5584 083

5584 083




Org.nr. 556876-5480

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
.@.ai;a-nse1fa:t' restltat
Arets resultat:

Siimma eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utover plan
summa obeskattade reserver |

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
[everantorsskulder

Skulder till koncernforetag.
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000

50 000

7504 171

57902

2022-12-31

7562 073

7232752
271 419

7612 073

1 685 663

201470

1287133

26 600 000

13 506

26 013 506

120 210
600 000
20 820
95 755

Sldﬂ 5 av 1{}

{282 035

36 194 747

7504 171

7554171

859 499
211 756

I 071 255

26 600 000
13 506

26613 506

390 740
34 510
600 000
4 971
98 860

1 179 081

36 418 013




Fastighets AB Hjilmshultsgatan
Org.nr. 556876-5480

NOTER

Not 1  Redovisnings- och virderingsprinciper

"‘*’:.r::
.l'.-r b MO

4”}

B -z&rsredt}#isniﬁgﬁn' dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

¥ koncernredovisning.

Principerna &r oforindrade jamfort med foregéende dr.

TH T YT
LAFL YW TN

FPordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter forsta redovisningen till upplupet anskaffningsvirde.

Ovriga tillgéngar, avsdtmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsiltningar och skuldeér har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéikisredovisning
Hyror
Hyresintékter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért Over leasmgpeimdﬁn

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anlaggmngstﬂlgangar redovisas til] anskaffningsvirde med avdrag 10r ackumulerade avskrivaningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangama skrivs av linjért Over tillgangarnas beddmda nyttjande penod férutom mark som.inte skrivs av.

For byggnader tilldmpas en komponentansats. Nyttjandﬁpenoden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder
tilldmpas:

Antal ar
Bygenader 10-100
Inventarier, verktyg och maskiner 10 ar

Finansiella instrimnent
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirde.

Laneutgifter _ _ _ |
Laneulgifier for lanat kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period de uppstér.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiza resultat och dern del av tidigare
mkenskapsms mkomslf;katt som armu mte hfu re:dowsats

ellar handﬁlsm

Uppskjuten skatt berdknas p4 temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillging eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga vardet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag redovisas i den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga dverskolt.

Uppskjutna skatteskulder som ar h#nforlig till obeskattade reserver sirredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med
.~ bruttobeloppet i balansrakmngﬁ:n

Sida 6 av 10




Fastighets AB Hjidlmshultsgatan
Org.nr. 556876-5480

NOTER

e T R
3 AR S

Bk s

P A% A Ty
L AF Ly TR

Offentliga bidrag

Offentligt bidrag virderas till det verkliga virdet av den tillgédng som foretaget fatt eller kommer att fA.

Offentliga bidrag som inte ir férenade med krav pa framtida prestation, s& kallade ovillkorade bidrag, intaktsfors nér
villkoren for att fa bidraget ugpfyllts det vill sdga oftast i samband med atl bidrag erhalls. Offentliga bidrag som 4r férenade
med krav pa framtida prestation, s& kallade villkorade bidrag, skuldfors nir bidraget erhdlis och intdktstors dérefter nir

prestationen utfors.

Offentliga bidrag som hanfor sig till forviry av en anldggningstillgdng minskar tillgAngens anskaffningsvirde.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2  Kostnader fastighetsforvaltning
Drift

Reperation och underhall
?Fastighetss.katt

Not3  Inkopoch forsiljning inom koncernen

Andel av férsiljningen som avser koncern(oretag

Andel av ink6pen som avser koncernforetag

Notd4  Ersdttning {ill revisorer

Ernst & Young

Revisionsuppdrag

Revistonsverksamhet utéver rewszenmppdl ag
Skatteridgivning

Ovriga tjdnster

2023

556 177

812475
157 583

421 169

1 947 404

2023
-0
1 057 305

2023

33 637

33637

2022

642 826
943 493
155 693

407 733

2149745

2022
. . :G:
039 921

2022

33 588

33 588

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den Iagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av

kvalitetssakringstjinster. Ovriga tjinster dr sidant som inte ingér i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller

skattcradgivning.
Not5  Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skait

Resultat fore skatt

*J avdrags gilla kos Illddﬁl
E] skatt@phktiga 111takte;r
Schablomntakt pe1 mdism mgsfond
Forandring Uppskjuten skatt
Avrundningsdifferens

\ Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60%
46,52%
-0,23%
6.69%
1,85%
6,69%

2023

-139 768

12 395

T_127 373

Belopp

185 275

38 167
-86 199

427
-12 395

3435
12 395_'_

Procent

20,60%

0,62%
-0,01%

4,85%
0,21%
-4,85%

2022

-90 780
16 770

74 010

Belopp
345 429

71158
2137
18

-16 770
734
16 770
1

68,74%

Sida7 av 10
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Fastighets AB Hjilmshultsgatan
Org.nr, 556876-5480

Not 6  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Ulgaende ackumulerada anskaffmngsvarden

Arets avskrwmngar _ |
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde bygenader

Redovisat virde mark

Taxeringsviirde

Tamrmgsvardet [or bolagets fastigheter:
Not7  Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

-Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Tlllgangar anskaffade med offentligt bidrag
ingar med redovisat anskaffningsvérde

Not8  Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

2023-12-31

34 335 454

34335 454
-5 643 165

-662 2277

6305 392

28 030 062

18426 315
9603 747

28 030 062

55868 000

38753 000
2023-12-31

359 430

3595430
-125 679
-32 281

157 960

201 470

109 075

Temporir

skillnad

8 450 844

Temporar

8 390 673

Uppskjuten
skattefordran
1 740 874

2022-12-31

34 335 454

34335 454
-4 959 703
-683 462

-5 643 165

28 692 289

9 603 747

28 692289

55 868 000
38 753 000

359430

359 430
-93 398
-32 281

125 679

2337751

109 075

2023-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
0

1 740 874

Uppskjuten
skillnad skattefmd1 an

§

2022:12-31

Uppskjuten
skatteskuld
O

1 728 4'7.9

0

Avser uppslqute:n skatt pa tempﬁrara sl{lllnade,r _Fm fast1 ghetm Vﬂka uppk@mmar genom 0111{::1 al{uvermgspmnmpar

Not 9  IKassa och bank

&

Tl]lgodohavande pd koncernkonto

2023-12-31

Sida 8 av 10
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2022-12-31

5 584 D83
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Fastighets AB Hjalmshultsgatan
Org.nr. 556876-5430

Not 10 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 &r
Amorlering efter 5 ar

Not 11 Stillda sikerheter

Not 12 Eventualforpliktelser

2023-12-31

2 400 000
23 613 506

2022-12-31

2 400 000
24 213 506

26 013 506

()

2023-12-31

0

26 613 506

2022-12-31

0

2022-12-31

0

Not 13 Vasentliga hiindelser cfter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser hat intriffat efter rikenskapsarets slut.

Not 14 Koncernforhallanden.

Bolaget ar- helagt datterbelag till Emcutwe Pr@perty Svenska AB Org ny. 556480~7 15 3 sate Helsmgbmg

Not 15 Definition av nyckeltal

Soliditet |
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

~ Avkastning pd eget kapital
( @ Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

=

Sida @ av 10
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Helsingborg

Inger Nilsson
de

Magnus Bengtsson

2024- 06~ 1%

Erik Linder

2024- DG-16

Stefar| Svensson
Aukt i riserad revisor
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Revisionsherittelse

Till bolagsstdmman i Faslighets AB Hjdlmshultsgatan, org.nr-556876-5480

Rapport om arsredovisningen
Uttalanclen

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB:
Hjdlmshultsgatan for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfalining har arsredovisningen uppréitats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i dla vésentlliga avseenden raltvisaride
bild av Faslighets AB Hjdlmshultsgatans finansiella stélining per den 31
december 2023 ach av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med

......

arsred mfisnlngens ovriga delar..

Jag tillstyrker dérfde att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
halansrékningen.

Gruncl for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och.god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa.standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisarns ansvar. Jag éroberognde |
frhallande till Fashghets AB Hjaimshultsgatan enligt god revisorssed i
Sverige och har i dwrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser afl de revisionshevis jag har inhdamtat ar tiliréckliga-och
andamalsenliga som geund fér mina uttalanden,

&t we?s'eﬁs ansvar

......

altk den ger en rattwsande h{lcl enltgt arsredwtsnmgsiagen Styl elsen
ansvarar &ven for deninterna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaldigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighsater eller misstag.

Vid uppraltandet av arsredovisningen ansvacar styrelsen [6r bedémaingen
av bolagels {ormaga att fortséatia verksamheten. Den upplyser, nér s 4r
tiltampligt, om farhallanden som kan paverka formagan alt fortsatta
verksamhelen aoch all anvanda antagandet om fortsalt drift. Antaganclet om
f@rt.aiaﬂtt. drlft tii ampaa dar::k mle mm styreisen fwser ’m llis:wdera balagral;

*]:G.r_a nagot av tl.e_.tia |
Revisorns ansvar

Mina mal &r alt uppna en r[mhg grad av sakerhet-om att arst ec’lavisningen

. som helhet inte innehaller nagra vésentliga fe aktlgheter vare sig dessa
beror pa aegentll gheter eller misstag, och att lamna en revisionsberatielse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhel &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garantt fér att en revision som utfors enligt ISA och
gad revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
fel"iktighei om en sadan finns. F ehktlghete; kan uppsta pa grund av
ols Jentltgheter eller misstag ach anses vara vésentliga om de enskilt eller
tiltsammans rimligen kan forvantas paverka de elkonomiska beslut som

ann\;ﬁ ndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Sﬂm tlel av en rewsmn enlf Jl ISA anvénder jag prafessmnelit amdome ach

» identifierar-och bedémer jag riskerna for vasentliga felakligheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegenlligheter eller misstag,
utfarmar och uifdr granskningsatgérder bland annat ulifran dessa riske
och Inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund férmina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaklighet {il {6ljd av megenihgheter Ar hogre an. for en
vasentlig fe ak’ughat som beror pa misslag, eftersom Gegentl{gheter kan
innefatta agerande | maskaopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,

felalitrg information eller sidoséttande av intern kantroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse fér min revisien for att utforma granskningsatgarder som
ar |ampliga med hans: yn t titt omstéandigheterna, men inte for att uttala
mig am effektivitaten i den interna kortrolien.

« ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
t:}c:.h r.i.mhgheten | sl jrelsens uppskattningar i redovisningen och

5 .clrar jag en slutsats om IampiiJ'he't'en'i atl styrelsen anvander
'antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen, <480
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasenlhg osakerhetsfakior som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda lill betydande tvivel om
balagats furmaga att fertsatta uerksamheten Om gag drar s[uts*}tsen atl
fasta uppmarksamheten p'} upplysmngama i arsreclamnmgﬁn ormn den
visenlliga osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, madifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatsar
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till daturnet for
reuisi'o'ng'bErétlelsen' Dack‘ kaﬂ framtic!a héﬁd@lser eH'e'r forhaltanden

@ 'uivarderar jag <len overgr ipande presentatmnen strukitren.ochi
inriehallet i arsredovisningen, cEribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelsema pa ett satt som ger en rattvisanda hild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat :!‘eﬁfif‘f:iﬂﬂeﬂfi planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag masle ocksa

informera om betydelsefulia iaktiagelser under revisionen, déaribland de

eventuella betydande brister | dan interna kontrollen som Jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uittalanclen

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
siwelsena ft:«rvaﬂﬂmg av Faghghete AB Hjalmshuhsgatan for

E{SQG‘%IIIGﬂer betraffanda bnlagets umst elier f carlust

& fag hllsty; ker alt balagsstamman dlapﬂnemr vlngten enhgt i’orslaget |

raicen.skapsaret___

C‘mn-d fc'iﬁr u-t-taia‘n den

enllgt denna beskrws narmare i avsmt!et Rewsc}ms an::var J ag ar |
oberoende i farhAllande il Fastighets AB Hialmshulisgatan enligt god

revisorssed i-Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis | Jag har inhamtat & titlréickliga och
anclamalaenhga sam gruncl for mina uttalanden,

.D;e.t dr slyrelsen'som har ansvarel fér férslaget till dispositioner betraffande

balagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland

annal en bedmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn lill de

krav som bolagets verksambietsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i Bvrigt.

Styrelsen-ansvarar fér bolagets organisation och farvaliningen av bolagets

angeldgenheter. Delia innefallar bland annat alt forilépande beddma

bolagels ekanomiska situation och att tilise ait bolagets organisation ar
-utfarmau:l sa alt bakfﬁrmgen medeisfowaltmngen och balaget_s ekonomiska

P-ewsmfns ansvar

':Mitt rnal belraffande rewsaanen av fcarvalmmgeﬁ mch darmecl mttt u-tta]anda

.avseende

» fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon [Grsummelse som
kan [oranleda ersatiningsskyldighet mat bolaget, eller

» pa nagot annat sakt handlat i skid med akliebdlagsiagen,
érsreilwsnmgslﬂgen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av farslaget tilt dispositioner av bolagats
vmst etier fﬂrlust G{]h darmed mltl uttalaﬂde om detta ar att mecl rimltg

lehg szi[{erhet ar en hag grad av sakerhet men ingen gafant:.._fo-r att en
revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppltécka algarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot balaget, eller all eft forsiag lill dispositioner ay
bolagets vinst alisr férlust inte 8t forenligt med akiiebolagslagen.

Soim en del av en revision enligh god revisionssed I Sverige anvénder jag

professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och farslaget &l

dispositioner av bol agets vinst eller farlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskapema Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utférs
fbaseras pa mln professmne!la bedamnmg meci utgangspunkt | rlsk_mh

atgarder omraden och fbrhallanden som &r vasentllga for verksamhetefn

och dér avsteg och dvertrddelser skuille ha sarskild betydelse fdr bolagets
situation. Jag gar igenom och privar fattade besiut, ‘beslutsunderiag,
vidtagna atgarder-och andra forhallanden sorm ar relevanta for mitt

uitalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens

-'forslag illl dlSpDSﬂtDnEl b?traffande bcﬂagels wnst eller forlust har jag

Lund den 1'5 2024

Stefan/Jvensson
AuklafiSerad revisor
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