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Undertecknad styrelseledamot i Active Fastighet 1 Norden 2 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansraknin
arsstamma 2022- V+23Stamman beslutade ocksa at godkanna styrelsens forsiag till

resuitatdisposition.

Stockholm 2022- 172 - 7.'3

atrik Sarin
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Active Fastighet i Norden 2 AB, 556976-6651, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30, bolagets attonde rakenskapsar.

Alimant om verksamheten

Bolaget registrerades 2014.
Bolaget ska bedriva verksamhet med byggande och férvaltning av fastigheter samt konsulttjanster

anslutning hartill samt dérmed forenlig verksamhet.
Bolagets sate ar | Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnmg Belopp 1 kr
20022-06-30 2021 -06-30 2020-06-30 2019-06-30 2018-06-30
Nettoomsattning 2741 727 2 682 748 3 306 653 2 641 933 2680 270
Rérelsemarginal % 52,8 53,6 61,4 52,6 52,4
Balansomslutning 11327415 11972179 12633296 13512469 13167 906
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 14,6 13,6 17,7 11,6 12,1
Avkastning pa eget kapltal % 50,2 43,9 59,2 35,8 50,1
Soliditet % 23,6 23,3 26,4 25 18,5

Definitioner: se not

Vasentliga hdndelser under riakenskapsaret

Under rakenskapsarets har spridningen av Coronaviruset klassificerats som en pandemi. Effekterna
av detta ar svaroverskédliga men kommer att paverka hela naringslivet. Styrelsen har vidtagit atgarder
for att skydda bolaget i méjligaste man och det ar styrelsens beddmning att effekterna pa bolagets
resultat och stallning ar hanterbara men att det inte kan uteslutas att effekten blir vasentlig.

Eget kapital
Aklie- Fritt eqget
| kapital kapital
Vid arets bérjan ' 50 000 1281 696
Utdelning . -1 200 000
Arets resultat 1170 250
Vid arets slut : - 50000 - 1261 946

~ Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 1 261 946, disponeras enligt féljande:

_ _ Belopp i kr
Utdelning, 500 aktier a 2.000 kronor 1 000 000
Balanseras i ny rakning 261 946
Summa | 1 261 946

Vad betraffar resuitat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp | kr Not 2021-07-01- 2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30

Nettoomsattning - 3 2741 727 2 682 748

2 741 727 2 682 748

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader | -757 555 -708 906

Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella aniaggningstillgangar | -536 340 -536 340

Rorelseresultat 1 447 832 1437 502

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -106 590 -211 591

Resultat efter finansiella poster 1341 242 1225 911

Bokslutsdispositioner 9] 135 332 -308 165

Resultat fore skatt 1476 574 917 746

Skatt pa arets resultat 6 -306 324 -197 840

Arets resultat 1 170 250 719 906
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Active Fastighet i Norden 2 AB
556976-6651

Balansrakning
Belopp | kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Nof '

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

N

|4
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2022-06-30

9 656 689

L

9 656 689

9 656 689

626 788

7 658
111 221

745 667
925 058

1670725

11327 414

3(9)

2021-06-30

10 193 029

10 193 029

10 193 029

90 606
10 762
109 907

211 275
1567 874

1779 149

11972 178
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Balansrikning

2023010401034

Belopp i kr - Not 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egeft kapital -

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Frift eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 91 696 571 790

Arets resultat 1170 250 719 906
1 261 946 1291 696

Summa eget kapital 1"311 046 1341 696

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1712 149 1847 481
1712 149 1847 481

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till Kreditinstitut 7 000 000 7 500 000

Ovriga langfristiga skulder 265 000 265 000
7 265 000 7 765 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 184 386 45 702

Skatteskulder 6 526 110 130

Ovriga kortfristiga skulder 136 699 163 643

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 710 708 698 526
1 038 319 1018 001

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 327 414 11 972 178

£
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper | *
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskKrivningar.
| anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna som byggnader i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivningar

Avskrivning av inventarier sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det |
aterspeglar den forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstilifallet i da radande prisniva.

Materiella anldggningstillgangar - Ar
Byggnader 25
Inventarier, verktyg och installationer <

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 3 Nettoomsiéttning

Nettoomsattning

Nettoomsattning
Summa

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, 6vriga
Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond, arets avsattning
Periodiseringsfond, arets aterforing

Summa

Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Schablonranta pa periodiseringsfond
Redovisad effektiv skatt

Differens

2021-07-01-
2022-06-30

1476 574

304 174
247

1903

-306 324

s
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2021-07-01-
2022-06-30

2741727

2741 727

2021-07-01-
2022-06-30
106 590

106 590

2021-07-01-
2022-06-30

-135 332

~135 332

2021-07-01-
2022-06-30
306 324

306 324

- 6(9)

2020-07-01-
2021-06-30

2682748

2682 748

2020-07-01-
2021-06-30
211 591

211 591

2020-07-01-
2021-06-30
308 165

308 165

2020-07-01-
2021-06-30
197 840

197 840

2020-07-01-
2021-06-30
- Belopp
917 746

196 397
291

1152

197840
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan
-Rorelseforvary

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan

Redovisat varde vid arets slut

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Depositioner hyresgéster

Not 10 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stalida sakerheter

For egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar

4
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2022-06-30

13 408 507

13 408 507

-3 215478
-536 340

-3 751 818

9 656 689

2022-06-30

16 600

16 600

-16 600
-16 600

2022-06-30

7 000 000

265 000

2022-06-30

_ 10000000

10 000 000

7(9)

2021-06-30

13 408 507

L]

13408 507

-2 679 138
-536 340

-3 215478

10 193 029

2021-06-30

16 600
16 600

-16 600
-16 600

- 2021-06-30

7 500 000

265 000

2021-06-30

10 000 000

10 000 000
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Active Fastighet i Norden 2 AB
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Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal.
Rérelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet: ,
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Stockholm 2022-

Patrik Sarin
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2022-

Frank Bjorsbo
Auktoriserad revisor
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Styrelsens yttrande till vinstutdelningsforsiag

Styrelsens ytirande avseende foreslagen vinstutdelning ar 2022 till aktieagarna i Active Fastighet |
Norden 2 AB, org nr 556976-6651

- Utdelningsforslag

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 1 261 946, disponeras enligt féljande:

_ Belopp
Utdelning, 500 aktier * 2.000 per aktie | 1000 000
Balanseras i ny rakning - - 261 946
Summa | 1 261 946

Motivering

Bolagets egna kapital har berdknats i enlighet med svensk lag och bokforingsnamndens uttalanden.
Styrelsen finner att full tdckning finns for bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna

vinstutdelningen.
Styrelsen finner aven att den féreslagna utdelningen {ill aktleagama ar forsvarlig med hansyn till de

parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens art,
omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt). Styreisen vill darvid

framhalla féljande.

Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsen bedbémer att bolagets egna kapital efter den foreslagna vinstutdelningen kommer att vara
tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen beaktar |
sammanhanget bland annat bolagets historiska utveckling, budgeterande utveckling,
investeringsplaner samt konjunkturlaget.

Konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt

Konsolideringsbehov

Styrelsen har foretaglt en allsidig bedomning av bolagets ekonomiska stallning och dess moﬁlgheter atf
pa sikt infria sina ataganden. Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget har goda forutsdttningar
att ta framtida afférsrisker och aven tala eventuella forluster. Planerade investeringar har beaktats vid
bestdmmandet av den foreslagna vinstutdelningen. Vinstutdelningen kommer heller inte att negativt
paverka bolagets férmaga att géra ytterligare affarsmaSS|gt motiverade investeringar enligt antagna
planer.

Likviditet

Den féreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka bolagets férmaga att i ratt tid infria sina
betalningsforpliktelser. Bolaget har god tiligang till likviditetsreserver i form av bankmedel och

placeringar.
Stallning i évrigt
Styrelsen har dvervégt alla dvriga kdnda forhallanden som kan ha betydelse f6r bolagets ekonomiska

stallning och som inte beaktats inom ramen for det ovan anférda. Darvid har ingen omsténdighet
framkommit som gor att den féreslagna utdelningen inte framstar som férsvarlig.

Stockholm 2022-

Patrik Sarin
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Active Fastighet 1 Norden 2 AB

Org.nr. 556976-6651

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Active Fastighet 1
Norden 2 AB for rilkenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Active Fastighet i Norden 2 ABs finansiella
stilllning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiiller resultatrikningen

‘och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 forhallande till Active Fastighet i Norden 2 AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehadller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 1or
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphotra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l1dmna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdOme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och

dindamalsenliga f6r att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre én for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
torfalskning, avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll. |

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hidnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den

“ visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr

otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag 1dentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Active Fastighet 1 Norden 2
AB for rilkkenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller torlust.

Tag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.

Jag dr oberoende i forhallande till Active Fastighet 1 Norden 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 6vngt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

 fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nigot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min

professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och
dédr avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse f6r
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér

relevanta {or mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdtfande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen 1or detta for att kunna bedoma

om forslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

. Stockholm den

Frank Bjorsbo

Auktoriserad revisor
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