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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Ellipsvagen 4 AB intygar harmed dels att denna

Kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststillts pa drsstdmma 2025-05-14 . Stdmman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag il

resultatdisposition.

Solna 2025- 05-14

Viktoria Bernhardsson
Styrelseledamot
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Not 1 Redovisningsprinciper
Beebipp TR o ingged antial andges

Alimanna redovisningsprincipear
Arsradaovisningan har upprattats | enlighat med arsredovisningslagan och Bokfdringanamndens
allmanna rad BFMAR 2012:1 Arsredovisning och koncamradavisning {R233.

Virderingsprinciper nt i
Tillgangar, avsdaiiningar veh skeider har vardaerats uliftdn anssaffningsearden o iegel anned angus
ficuan,

Materiefla antdggningstilgangar

Eiaderiedls anlfggringstiligimgar redovigss il anskalfningsyings minskal sed sckemulBrade
awskrivningsr ach cecdskevalngar samb e Llgag B uppstiendngar. | ansgalindngseandst ingar
firutne inkGpsprigel Sven ukaiter som & direkt PaaiGrliga 1 1Gredrvat,

Tittkommande ulgifter
tlilkommands ukgifter som upphelier tilogngakrlariet raknes in ilgangens redovsade varde, Uigifter
fér pande underhall oeh repsrationsr regovisea sam koatnsder ndr o upplommsr,

Fér vizsa &y de matarialla enldggnirgstiindngarns [Madelpunkian 4 ach Medelpumkten &1 har
skillngden | Grbnukningen av batydande komponenlar bectnts wara vasenilig. Cesss Bigangsr har
darfar delals upp | kompaonanter wiika skrivs av separal

Avskrivningar

Avskrivning skar linjgrt dvar lillgangens bardknede nyttiendeperiod aftarsom del Sterspeglar dan
fir«gntade forbrukningen av tllgangens framlida ekonomisks foroelar, Avsknwningen radavisas
sam kostnad | resuitsirakningen.

Byggnadema bestar av atl antal komponender med olika rytljipndepericder. Huvadindelningen dr
bygunadar och mark, Ingen seskrivndog sker pa kompononten migsek vars Ayitsrdeperd bodoms
som abogriingad, Byganaderna boestsn e flofa kompanontes s rythandoperiod variorar,

Fasnde gipper v kampananter far identiisrats i grund fr avskovalngen pa bygonader,  Ac
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Nedskrivringar - materiella och inunsteriella antdggningstiigéngar sant
andelar i koncernforelag

Wid warie balanadag baddms om del linns nagaon indikation pa &l en illgangs «Brge ar Bgre fin dess
redovisede virda, Om en s&dan Indikedlan finns, bergxnas Higangens glendnnmgaelngs,

Atarvinningswardel &r det hdgsta sv varkligl varde mad sedrag for forsiningskostradsr och
netliandavwarde, VWid barakning av nylijsrdevardat baraknss nuvardat av de Tramlida sessafifden som
lillgangan vanizs ge upphow Ll | -ﬁan Itnpan-:lra varksamhelan samt rar dan awyitras eller utrangeras.
Dan diskonlaringsrénta som anvinds &r fdre skatt ooh Sterspeglar rns..r-,nad&fnm:.r'lga LECIMTININGar &y
pengars dswinda och de nskar som avaar lillgangen. En ﬁdiflE]fEi rexdskrivning slerfées erdast om do
skidl som g Ell grund e beritkningon s Slervinnirgseidede] vid Sen senaste nedskiveiegss har
[irdirdrals

Leasing
Leagagivars
Alle leasingavtal radavisas som operatianalls leesingayial.

Operaticnalla lessingawial
Leasingawvgifterna anligt aparationella leasingsvtal, inklusive forsla 'f-:srhnjd Fivra man axkiusiee ulgiter
fr fianstar som frsakring och undarhall, redovisas som indakl rginl dvar Ssasingperioden.

Finransiefla tiligangar och skulder

Finanziells tillgangar ach skuldar redovizas | anlighat mred kapital 11 (Firsnaislla instremeant wandsrads
utifran anskafiningsyvardat) | BFRASE £012:1.

Radavisning i och bartlagande fran balansrakningen

En finansioll lgdng eller finansioll skold tes wpp | balnsrakeirgen ndr Brotaged B park |
instromantizls avlals simEssin villkor, En firesnsiell illngnn ok hiart Frzte bralan sravningen el doen
crefualsonbic riddien W RSl Gook Friy Lilkdtedain Frar veppbeéin] eler rerfurals, Daebsionmes rpflier gedis
e risiker ooty Fiedelar sony S Srkeippade med innehowel §alllsisent b Seorfis 5 annoan past
ach [Grabaaoet indg Brges bor Konfes] feer don lingmsiein Uikosraen, Bo Gangnsiodl skl lan Sl

fram Dalanseikednggn nar oo astalae Weplikielsen fuilakans ol 1apapaleisrl.

Wardaring av Hnanalalla lgangar
Fliansiaia tillgangar Warderas wid Wrsla redovisnirgatiiffllet L anskafinlingsvardea, Inkhslbve
eyvaituella trangaklionsulgitier gam ar girekt baEnfdriios Ll Brvarese! sy tlillgangean.

Finansiella amasatiningstillgangar vérderas aftar fareta redodleningatiiallat 10 dat lagsia av
Enskalfningsvardel och nettolarsgliningswardel pa balansdagen.

Kundfondringar och dvriga lordringar sam utgdr emsatiningsiifigangar vandaras individezs:st il St
belopp som bherdknas infiyts,

Finansiclla anl@ggringstilganaar vardorees ofler [Orela reconsmngstilifadlot B anssafiningsyvarde
] eppdrang e coentuctly nodskrierirsn ach ied (kg By ewanduella pppskrvninnar,
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Skatt

Skatl pa arels resultal | resutiabrBeningen besti av akluel) skatt ach uppsyjuten skall. Alkiuell skail ar
inkonatakeatt By Innevarands rakerakapsar 9oim gyvser srets skatteplikliga requltel och dea del av
Midigare rgkanskapsars inkamatakalt som Brnd ints har redovissis, Uppskjubsn skatl &r inkamsissad
Mir shattephktigh regultal sveeeras fremtics rakenakepsar i 16ld s lidigane fransskboner aller
hiandelsar.

Uppsrjuten skattaskuld regovisss far alle skatieplikliga tamporara sxkilinadar, dock inle 10r lemplrdss
skilinader som harrdr fran forsta redovisningan av gooovlll, Uppskidan skattelardran redovisas for
srdragsgilla temporara skillnader och fr mbiligheden st i framdiden anvanda skadtemassiga
dnderskoltsaedrag. Varderingen baseras pa hur del redovissde varded 18r molswarance tigging allar
skudd farwaintkiag alorirdas respoklive rangloras, Beloppen Baseras pa de skadtesatior ooh skafterapier
st 2 beslutade fee balansdagen ach har inle rwvardoesheriknats,

Lipopeskijiatrey skakbodaediimags hor viirderats 1 55aat ded ﬂﬁ!lﬁlﬁiﬁi SO0V SaniVEE Ko all sklordngs
Iaagarad pa innevarande ach ramlick skalteglikbiog reseltal, Windsdnogen armgedivas v balansdag,

Qbeskattade reserver

Obestkaliads reseneat redovisas med brultobelapn | balanseikingen, nklbsie den ppakjutes
gialteskild sodm Br hantdrily il reseovemia.

Avsatiningar

En avadtining redovisss | halansrakningen nér foretagat har en lagal stler informall forplikiales 13 180
gy &n intrkifad handelse ach dat drsannolikl st atl wifibce av resursar krdws 1or ait reglara iarplikialssn
oth en tillfadithg uppskatining sv beloppet kan ghras.

Vid torsta redovisningshilliaiiet varderas awsatiningar till den basta vppsksitningen av dat belopp som
karnmer st krdvas fir atl reglera fdrpdiktelsan pd bolansdsgen, Avsiitningarns ampeives varge
balarsdag.

intakier

[iat intibde aw ekonomiska fdrdalar som fdretaget arhallit eller Xormamear ait erbdlla fOr 2gen rdkning
redovisas sam int&kk. Intgkter vErderas till verklips varded av ded sam erhallits sfier kommer sl
erhallas, med avdrayg Or rabattar.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Huvudrege! e radoyvisning av koncernbidrag enlinh 35 kap. inkomstskatielagen {15501 229].

Borsambicrag som crhalliEsiEimnats recovisias som an boksiulsdispasilion | rassdinkeadxningen. D
erhailblErmnnde koncembidraget har pivarksatl Riroksaels akluclla skat,

Bokslutsdispositioner
Forsiniarggar v Obdskitfsds roserdr spddvisas som hakisiubsispogitioeer | aesolbal ki,
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

IREY

Faolaoel har inte ball rdare anstillda urdsr rikenskapsanat, Brsatintng il sbyrelgs har & ubgal,

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteinidklar, berigs
SUFNFAA

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Hiinkokasinadar, korsdrnfonziag
FRéanteknstinader, Gurids

ST

Not § Byggnader ach mark
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Not 6 Inventarier, verktyy och installationer
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Not ¥ Pagaende nyanlaggningar och forskott materielia

anldggringstillgangar

_ L . L. L e L
Viaieas e e s
Dmklagsificeringar - S -1 ¥4
Invasteringar 18 228 5k
Redovisat virde vid arats siul 17 282 53

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Ellipsvagen 4 AB, org.nr 556052-1956
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighetsbolaget Ellipsvagen 4 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredaovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Ellipsvdgen 4 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r Fastighetsbolaget
Elipsvagen 4 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighetsbolaget Ellipsvagen 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berer pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsaita
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsbolaget Ellipsvagen 4 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhailande till Fastighetsbolaget Ellipsvagen 4 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

- Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
e

o Styrelsens ansvar

[

E’Fj.i Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid

e~ forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till
= de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolieras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r ait med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vésteras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sanna Hellblom-Bjérn
Auktoriserad revisor
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Sanna Hellblom-Biérn
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