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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Sjédalen Fastigheter 6 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman den 24fy 2023. Arsstamman

beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med

originalen.
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Sjodalen Fastigheter 6 AB
559101-3858

Forvaltningsberattelse

1(7)

Styrelsen fér Sjédalen Fastigheter 6 AB, 559101-38568, med sate i Stockholm, far h&rmed avge
arsredovisning f6r rakenskapsaret 2022

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéretaget ags till 100 % av Sjédalen Fastigheter Holding 2 AB, org.nr. 5569084-1812, och ingar i en
koncern dar Vincero Fastigheter 5 AB, org nr 5659299-5467 med sé&te | Stockholm, ar hogsta

moderholag f6r koncernen.
FoOretaget &ger och forvaltar fastigheter. Féretaget ager fastigheterna Hantverket 14 och Hantverket 15

| Huddinge, Stockholm.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har intréffat under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomséatining 848 693 852 126 795 594 893 443
Resultat efter finansiella poster -199 685 -145 238 -201 193 -112 224
Soliditet, % 1 1 1 0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital
Vid arets borjan | 50 000 -12 398
Aktiedgartillskott, erhallna 300 000
Disposition enl arsstédmmobesiut
Arets resultat -275 270
Vid arets slut 50 000 12 332
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foéreslar att fritt eget kapital, 12 332 kronor disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 287 602
arets resultat - -275 270
Totalt 12 332
disponeras for
Balanseras i ny rékning 12 332
Summa 12 332

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning

2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i kr Not
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintékter, lagerfordndring m.m.

Nettoomséttning 848 693 852 126
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 8438 693 852 126
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader -182 582 -159 787
Ovriga externa kKostnhader -250 836 -245 843
Av- och nedskrivningar av materiella och

Immateriella anlaggningstillgangar -112 708 -112 708
Summa rorelsekostnader -546 226 -518 338
Rérelseresultat 302 467 333 788
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 7 007 ~
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -509 159 -479 026
Summa finansiella poster -502 152 -479 026
Resultat efter finansiella poster -199 685 -145 238
Bokslutsdispositioner

F&réndring av periodiseringsfonder -46 729 -52 057
Summa bokslutsdispositioner -46 729 -52 051
Resultat fore skatt -246 414 -197 289
Skatter

Skatt pa arets resultat -28 856 -32 167
Arets resultat -275 270 -229 456
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 14 593 332 14 706 040
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 593 332 14 706 040
Summa anlaggningstillgangar 14 593 332 14 706 040

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 100 000 100 000
Ovriga fordringar 357 4 439
Forutbetalda kostnhader och upplupna intékter 24 007 15 473
Summa Kortfristiga fordringar 124 344 119 912
Kassa och bank

Kassa och bank 867 928 724 142
Summa kassa och bank 867 928 724 142
Summa omséttningstillgangar 992 272 844 054

SUMMA TILLGANGAR 15 585 604 15 550 094
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Balansrakning

4(7)

Belopp | kr Nof 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt egef kapital | '

Balanserat resultat 287 602 217 058
Arets resultat 275 270 229 456
Summa fritt eget kapital 12 332 -12 398
Summa eget kapital 62 334 37 602
Obeskaftade reserver <)

Periodiseringsfonder 174 809 128 080
Summa obeskattade reserver 174 809 128 080
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut | 5 880 000 5 880 000
Skulder till koncernféretag 6 9 200 000 9 200 000
Summa langfristiga skulder 15 080 000 15 080 000
Kortfristiga skulder

lLeverantdrsskulder 283 -
Skulder till koncernféretag 107 860 104 233
Skatteskulder Q747 81 332
Ovriga skulder 44 609 17 693
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 105 964 101 154
Summa kortfristiga skulder 268 463 . 304 412

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 585 604 15 550 094
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anléggningstiligangar:
~-Byggnader 25
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakiurerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kosthader, men f6re extraordindra intékter och kostnader.
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande {ill
balansomslutningen.
Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01-~ 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter, Ovriga 7 007 -
sSumma 7 007 -
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -336 000 -336 000
Réantekostnader, dvriga -169 238 -130 034
Ovriga finansiella kostnader -3 921 -12 992
Summa -509 159 -479 026
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Not 4 Byggnader och mark

6(7)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 15 245 301 15 245 301
15 245 301 15 245 301
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -539 261 -426 553
-Arets avskrivning enligt plan -112 708 -112 708
-651 969 -539 261
Redovisat varde vid arets slut 14 593 332 14 706 040
Varav mark
-Vid arets boérjan 12 427 692 12 427 692
Redovisat virde vid arets slut 12 427 692 12 427 692
Not 5 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfonder:
-Avsatt periodiseringsfond 2020 76 029 76 029
-Avsatt periodiseringsfond 2021 52 051 52 051
-Avsatt periodiseringsfond 2022 46 729 -
Summa 174 809 128 080
Not 6 Skulder till koncernfoéretag
2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer &n
fem ar efter balansdagen
Moderbolag 9 200 000 9 200 000
9200 000 9 200 000
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforplikielser

Stallda sakerheter
2022-12-37 2021-12-31

Panter och dédrmed jamférliga sdkerheter som har stéllts
for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 6000 000 6 000 000
Summa stallda sidkerheter 6 000 000 6 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga 6vriga vaseniliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 9 Koncernuppgifter
Moderbolag i den stérsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 5569299-5467, som uppréattar

koncernredovisning.

Underskrifter

A

| & 2023

Stockholm den

Andreas Rutili
Styrelseordférande Styrelseledamot

% u &

f S
Var revisionsberattelse har lamnais den i; / VK 2023
}j{;rlﬂsuL&:onung Ak}lebolag

Fredric Mavréen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman | Sjédalen Fastigheter 6 AB, org.nr 559101-3858

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sjédalen
Fastigheter 6 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enfighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sjodalen
Fastigheter 6 ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberédttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dartor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Sjodalen
Fastigheter 6 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som de bedomer ar nddvandig for att
upprédtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstaq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av  bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa &ar fillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortséatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1Amna en revisionsberétteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Globa! Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckiiga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f0ljd av oegentligheter ar hégre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte tor att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om I[ampligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram {till datumet foOr
revisionsberdtteisen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta

verksamheten.

o Uutvdrderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
nlanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister |

den interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better

working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Sjodalen Fastigheter 6
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férfust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
ledamoOter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fir uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till Sjodalen
Fastigheter 6 AB enligt qod revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga
och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Seyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsitag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hadnsyn til de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vij professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhatlanden som &r védsentliga fér verksamheten och dér
avsteqg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for

- bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 april 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska ‘“\\ -5
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad ‘
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sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot védsentligt

avseende;

o fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

o panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av holagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedbtma om

forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Fredric Fgvrén
Auktoriserad revisor
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