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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Nordiska Lantbruksfastigheter AB, 556949-8503 far harmed avge arsredovisning for
2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget &ger och bedriver fastighetsférvalining av fastigheten S6rby Urfjall 26:1. Under de narmaste

aren forvantas verksamheten fortsatta pa samma séatt som 2022.
Styrelsen har sitt sate 1 Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode

Bolagets resultat for aret pa driftnetioniva uppgick till 1 136 kkr (1 113). Kassafléde fran den [6pande
verksamheten fore férandring av rérelsekapital uppgick filt 763 kkr (766).

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Cederidfs Fastighets AB, 556692-4501, med sate | Sundsvall och
ingar i den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, uppréattar koncernredovisning fér den
stdrsta koncernen.

Organisation
Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och

tekniska fastighetsforvaltande ijanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringsijanster.

Ekonomisk oversikt

Belopp i kkr 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 1 339 1294 1291 1271 1246
Driftnetto 1136 1113 1114 1 080 1054
Overskottsgrad, % 85% 86% 86% 86% 85%
Resultat efter finansiella poster 505 07 499 518 521
Soliditet, % 53% 50% 48% 49% 51%

Definitioner nyckeltal

Overskottsqrad
Driftnetto i procent av hyresintakter

Soliditet
Eget kapital | procent av balansomslutningen

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar,
tillsammans med ranterisk. Om hyresgéaster sager upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala
medfor risk for [agre intakter. Férandringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resultat och
kassaflode. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategt och strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.
For mer information Kring detta se moderbolagets érsredovisning}fz,
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande ansamlad foérlust, kronor -1 145 485, disponeras enligt féljande:

Belopp (Kr)
~~ Balanseras I ny rékning -1 145 485

Summa -1 145 485

Vad betraffar foretagets resultat och stélining 1 dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentare;ﬁ
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Resultatrakning
Belopp i kkr Noft 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 1 589 1294
1339 1294
Fastighetskostnader 1 -150 -138
Fastighetsskatt -53 -43
Driftnetto 1136 1113
AvsKrivningar 2 -314 -314
Central administration 3 -148 -148
Rorelseresultat 674 651
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter ' 21 -
Réntekostnader 4 -190 -144
Resultat efter finansiella poster 505 507
Bokslutsdispositioner S -487 -350
Resultat fore skatt 18 157
Skatt pa arets resultat 6 -4 . =26
Arets resultat 14 131

Arets resultat dverensstammer med arets totalresultat /, |
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Balansrakning

Belopp | kkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastighet T 10 683 10 997
10 683 10 997

Summa anldaggningstillgangar 10 683 10 997

Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfdretag 2633 -

Skattefordran 18 71

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 23

2674 904

Kassa och bank 3 663 7 164

Summa omsattningstillgangar 6 337 7 258

SUMMA TILLGANGAR 17 020 18 255

W
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Balansrakning
elopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Uppskrivningsfond 10 182 10 182
10 232 10 232
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1 160 -1 291
Arets resultat 14 131
-1 146 -1 160
sSumma eget kapital 9 086 9072
Obeskafttade reserver 9
Ackumulerade 6veravskrivningar 17 17
Periodiseringsfonder 60 -
77 17
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 10 2 065 2 105
2 065 2 105
Langfristiga skulder
Ovriga skulder {ill kreditinstitut b 622 b 769
5 622 5769
Kortfristiga skulder |
skulder till kreditinstitut 146 146
Leverantdrsskulder B 7
Skulder till koncernforetag - 919
Skatteskulder - 65
Ovriga kortfristiga skulder 17 44
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 111
170 1292
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 020 18 255
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Rapport éver forandring eget kapital
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Aktie-  Uppskrivnings- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat

2021
Belopp vid arets ingang 50 10 182 -1 338 47
Disp av féregaende ars resuliat 47 47
Arets resultat 131
50 10 182 -1 291 131

2022
Belopp vid arets ingang 50 10 182 -1 291 131
Disp av féregaende ars resultat 131 -131
Arets resultat 14
Belopp vid arets utgang 50 10 182 -1 160 14

Antal utstalida aktier uppgar till 500 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rost. Ingen utdelning har lamnats under 2022%

/
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kkr 2022-12-31 2021-12-31
Den Iopande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster 505 506
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 314 314

819 820

Betald skatt -56 -54
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 763 766
forandringar av rorelsekapital
Kassaflbde fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar - -15
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -138 4
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 625 755
Investeringar i finansiella tillgangar -2 633 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 633 755
Amortering av laneskulder -1 493 -843
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 493 -88
Arets kassaflode -3 501 -88
Likvida medel vid arets borjan 7 164 7 252
Likvida medel vid arets slut 3 663 7 164
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Betalda rantor
Erhallen ranta 21 ~
=rlagd réanta ~189 -144
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar 314 314
Likvida medel
F6ljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 3 663

7164%_
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp i kkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
Redovisning for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna for nar
bolaget ingar i en IFRS koncern. Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregaende
ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Klassificering och uppstallningsformer

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas

atervinnas eller férfaller mer &n tolv manader fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran
balansdagen. Resultatrakning och balansrakning ar uppstallda enligt arsredovisningslagens scheman.

Infakter

Hyresintakter fran forvaliningsfastigheter redovisas i resultatet baserat pa villkoren i hyresavtalen. |
hyresintékterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror
redovisas som férutbetalda hyresintakter. Ersatiningar i samband med uppségning av hyresavtal |
fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasien. Hyresrabatier periodiseras
linjart dver hyreskontraktens [6ptid.

Ranteintakter fran inlaning i bank beraknas enligt effektiv rantemetod som berédknas baserat pa antal

utestaende dagar, aktuellt tillgangssaldo samt géllande réntesats. Int&kterna redovisas fér den period
de intjanats.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rénta och andra kostnader som uppkommer | samband med upptagande
av lan. Kostnader for uttagande av pantbrev befraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som
utgifter direkt hanférbara till forvarvet av forvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors |
den period de hanfor sig till och redovisas enligt effektivrianiemetoden.

Inkomstskaftter

Inkomstskatt i resultatrakningen utgérs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomsiskatt belastar
resultatet forutom i de fall den ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da
aven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beraknas
utifran gallande skattesats om 20,6 procent.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, hit hanférs aven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden,
pa temporara skillnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade véarde och dess
skattemassiga véarde.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining redovisas den uppskjutna skatteskulden |
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. /,
/
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Forvaltningsfastigheter

Med forvaliningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintékter,
vardestegring eller kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkdpspris samt kostnader direkt

hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med
anskaffningen.

Avskrivningar enligt pian sker linjart dver tiligangens beraknade nyttjiandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. Planenliga
avskrivningar gors med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gors pa mark.

Vidrdering av férvaltningsfastigheter

Redovisat varde for forvaltningsfastigheter och inventarier prévas betraffande nedskrivningsbehov nar
handelser eller andrade forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att
kunna atervinnas. Om det finns sadana indikationer och om det redovisade vardet dverstiger det
forvantade atervinningsvérdet, skrivs tillgangarna ner till atervinningsvardet. Information om
marknadsvéardet finns angivet i not for férvaltningsfastigheter.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar skrivs av enligt plan 6éver den beraknade ekonomiska livsiangden.
Hansyn har tagits till innehavstiden for under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

Forvaltningsfastigheter 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier bar
Hyresgastanpassningar | 5-100 ar
Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag

Foretaget tillampar alternativregeln nar det galier redovisning av koncernbidrag, vilket innebar att savél
lamnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter

Av dotterforetagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 49 % (51) av inképen och 0 % (0)
av forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhé;é.
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Not 1 Fastighetskostnader

10(12)

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-371 2021-12-31

Fastighetsskotsel och drift -390 -36
Reparationer och underhallskostnader -16 -16
[omtrattsavgald -95 -86
Summa -150 -138

Tomtrattsavgald

Tomiréttsavgald ar den avgift en &gare till byggnad pa kommunalt 4gd mark arligen betalar till
kommunen. Tomtrattsavgélden &r fordelad 6ver tid och omférhandlas oftast med 10 till 20 ars

mellanrum. Vid 2022 ars utgang hade bolaget 1 fastighet upplaten med tomtrétt. Avtalet galler till

2042-07-01 med en arskostnad pa 104 kkr.

Not 2 Avskrivningar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Forvaltiningsfastigheter -314 314
Summa -314 -314

Not3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har e] haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra erséttningar har utgatt.

Not4 Rantekostnader och liknande kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -147 1
Réantekostnader, bank -43 -123
Summa -190 -144
Not 5 Bokslutsdispositioner

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
~orandring periodiseringsfond -60 -
_amnade koncernbidrag -427 -378
Forandring avskrivningar utdver plan - 28
Summa -A87

-350
%
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Not 6 Skatt pa arets resultat
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Aktuellt skattekostnad .
Periodens skattekostnad -43 65
Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader
| fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemassigt varde 39 39
Total redovisad skattekostnad -4 -26
Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 18 157
okatt enligt géllande skattesats -4 ~32.
Utnytijande av tidigare e aktiverade rante-carryforwards - G
Summa -4 -26
Not 7 Forvaltningsfastighet

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bodrjan 12 129 12 129

12 129 12 129
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -1 132 -817
-Arets avskrivning enligt plan -314 - =315
-1 446 -1 132

Redovisat virde vid arets slut 10 683 10 997
varav mark 08 99

Fastighetens skattemassiga restvarde uppgar till 642 kkr.

Fastighetens marknadsvérde uppgar till 24 000 kkr. Bedémning av verkligt varde gors i enlighet med
koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3 . Det verkliga vardet éverensstammer med

fastigheternas marknadsvarde.

Not 8 Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande ansamlad férlust, kronor -1 145 485, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning -1 145 485
Summa -1 145 485
Not 8 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade avskrivningar utdver plan:
-Byggnadsinventarier och installationer 17 17
- Avsatt 2022 60 _
Summa 77

17/5,
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Not 10 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheten baseras pa temporar skillnad mellan
bokfért varde och skattemassigt varde.

2022-12-31 2021-12-31

Forvaltningsfastigheter 2 065 2 105

Not 11 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har ar banklan, upplupen ranta och vissa rorelseskulder sasom
leverantdrsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar likvida medel, kundfordringar och
upplupna hyresintakter.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag fér eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedoms
dverensstdmma med redovisat varde. Langfristiga ranteb&rande skulder [6per i huvudsak med kort
réantebindningstid innebarande att upplupen anskaffningsvérde dverensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i
moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat fér nagon valutarisk.

Not 12 Stillda sikerheter och eventualfdrpliktelser

Stalida sakerheter for skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 6 500 6 500

Eventualforpliktelser - Inga Inga

Med eventualforpliktelse avses ett mojligt atagande dar sannolikheten for att det intraffar eller storlek
na atagandet ar osaker. Bolaget har inga garantiatagnden, ekonomiska ataganden eller eventuella
forpliktelser som inte ska tas upp i balansrdkningen.

Not 13 Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut har intraffat.

Underskrifter

Sundsvaii023-06-15




