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émrmwmmg 4r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental
kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende rikenskapsar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet | varldsekonomin.

edomningen ar att

bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter pé
finansmarknaden.

Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget &r

(publ) noter

Sveafastigheter AB (publ). Sveafastigheter AB

(pul
Market den 18 oktober 2024

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar aftt, direkt eller indirekt genom bolag, &ga och forvalta fastigheter. Bolaget har sitt

sate | Stockholm.

Bolaget har under aret byt namn fran SBB Servitutet AB ti

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt (tkr) 2024
Hyresintakter 4 003

Resultat efter finansiella poster

2022 2021 2020/2019
3 603 3429
1 583 1722
24 475 22 894
1,2% 8,2%

Balansomslutning (tkr) 39 012

Soliditet (%) 3,4%

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att till forfogande sta

ende vinstmedel

Balanserad vinst 1 894 325
Arets resultat -1 218 818
675 507

disponeras sa att
i ny rakning overféres 675 507
675 507
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1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter 5 4 003 3 83¢
Ovriga rorelseintakter 1 18

Summa rorelseintakter 4 004 3 856

Fastighetskostnader 6 -1 640 -1 735
Owvriga externa kostnader -275 -183
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -157 -163

Summa rorelsekostnader 7 -2 072 -2 071

Rorelseresultat 1932 1785

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter & 1 242 37
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -2 698 -191

Summa resultat fran finansiella poster -1 456 -154

Resultat efter finansiella poster 476 1031

Bokslutsdispositioner
Forandring periodiseringsfond 0 264
Lamnat koncernbidrag .1 6623 0

Summa bokslutsdispositioner -1 663 -264

itat fore skatt -1 187 767

Skatt pa arets resultat 10 -32 -195

Arets resultat 4 219 572

Arets resultat 6verensstdmmer med totalresultatet fér bo
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Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggninastillgangar

Forvaltningsfastigheter 11 24 497

Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 19 601 5 587

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 13 12 517 0

Summa anlidggningstillgangar 37 615 24 945

Omséttningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Fordringar hos koncernfOretag 13 1 386 1185
Ovwriga fordringar 0 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 10 7

Kassa och bank 0 0

Summa omsittningstillgangar 1 396 1 204

Summa tillgangar 39 012 26 149
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Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Eget kapital 19

Bundet eqget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 895 1 323
Arets resultat -1 219 572
Summa fritt eget kapital 676 1 895

Summa eget kapital 726 1 945

Obeskattacle reserver
Periodiseringsfonder 763 763

Summa obeskattade reserver 763 763

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld

Skulder till koncernforetag 16 66
Summa langfristiga skulder 36 835 22 634

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder 318 213
Ovriga skulder 17 1 5
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 %9 0000 489
summa kortfristiga skulder 638 807
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 012 26 149
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Rapport 6ver forandring eget kapital

alanserat Summa eget
resultat kapital

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat 0 0 0 572 572

Utgaende eget kapital, 50 0 0 1 895 1 945
2023-12-31

Aktie- Reserv-

Ingaende eget kapital,
2024-01-01
Arets resultat 0 0 0 -1 219 -1 219
Utgaende eget kapital, -
2024-12-31
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1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rorelseresultat 1932 1785
Aterldaggning av avskrivningar 157 153

rhallen rédnta 1242 37
rlagd ranta -2 6986 -9
Betald skatt 5 149

Kassaflode fran den lopande verksamhet:
fore forandringar | rorelsekapital 639 1333

Forandring rorelsefordringar g 100
Forandring rorelseskulger ... 0 124
Kassaflode fran den lopande verksamhet:

Kassaflode fran investeringsverksamhe:
Investering | forvaltningsfastigheter o sn 08
Kassaflode fran investeringsverksamhe

Kassaflode fran finansieringsverksamhef
Forandring av koncernfordringar -14 381 -848
ey, iyl 9 14169 643

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -212 -205

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel i borjan av aret 0 0

Likvida medel vid arets slut 20 0 0
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Not 1 Foretagsinformation

Namn: Sveafastigheter Kavlinge Servitutet 2 AB, sate | Stockholm
Org nummer: 559225-6910

Huwvudsaklig verksamhet: F

astighetsforvaltning

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterforetag till Sveafastigheter 1.208 Holding AB, 559266-0822. Narmast overordnade

moderforetag som upprattar konce
org.nr. 559464-0947 med séate i Stockholm. Moderféretag for hela konce
Norden AB, 556981-7660, med sate | Stockholm.

rnredovisning i vilken foretaget ingar ar Sveafastigheter Holding 1.2 AB,
§

men ar samhallsbyggnadsbolaget |

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &ar
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och |
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR
dotterforetag till Sveafastigheter AB (publ), 559449-4329 som tillampar IF

FR 2 - Redovisning for
2012:3 da bolaget ar ett
S i dess koncermredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och

Nar styrelsen och verkstallande direktoren uppréattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade véardet
av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden déar uppskattningar och antaganden &r av stor

betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de dndras beskrivs
nedan:

men har nu delats upp | namnda separata poster. Se vidare i not 11 och not 12.

Vidrdering av fGrvaltningsfastigheter _
Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassaflide

och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och

finansiella stallning. FGOr wviktiga antaganden och bedGmningar | samband med vardering av
forvaltningsfastigheter se not 11.

Skatl
pskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt lagre pé

U

4r baserad pa skattesatsen 20,6 procent.
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Not 4

intaktsredovisning
Foretagets intdkter bestar i all vasentlighet av hyresintékter. Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska
fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan faststallas .

pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintékter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal som intaktsredovisas |
resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Firskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. | de
fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med vardet av lamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsiskaftt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som

forvdntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att
berdkna beloppet 4r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget k
inte i resultatrakningen.

apital och

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas géalla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforalit
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa

pd grund av skillnader mellan bokféringsmassiga
forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida 6verskott
kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig
till skatt debiterade av samma skattemyndighet dadr det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rédnta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. La
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid f6rvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéattras i forhallande till den niva
som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstiliféllet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning berédknas enligt féljande:
Forvaltningstastigheter

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
gangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar |

forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditfriuster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde dverstiger dess
atervinningsvéarde. Atervinningsvérdet dr det higre av tillgdngens verkliga varde minskat med
forséliningskostnader och dess nyttjandevéarde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, Ovriga
fordringar och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, rantebdrande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrédkningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avitalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrékningen nar faktura har skickats och féretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avialsenlig skyldighet féreligger att
betala, aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nér faktura mottagits.

nar det fGreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det f6religger avsikt att reglera posterna med ett

angen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrékningen nér rattigheterna i avialet realiseras, forfaller eller nér bolaget forlorar kontrollen 6ver dem.
Detsamma géller fér del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér
forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat sétt utsldcks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.
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Vinster och férluster frdn borttagande ur balansrékning samt effekter av omférhandling av I:

AN, som innebar
en modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tilldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tilldmpar i enlighet med ARL
anskaffningsviardemetoden. Finansiella anlaggningstillgangar véarderas dadrmed till anskaffningsviarde och
finansiella omséattningstillgangar enligt 1agsta vérdets princip, med tillampning av nedskrivning for férvantade
kreditférluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. For ovriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld till det negativa verkliga vardet med vardeforandring 1 resultatet, Finansiella skulder redovisas till
upplupet anskaftningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

i

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressebolag
samt joint ventures | enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istallet principema 1or vardering enligt |1AS

EE S #*

37, Avsattningar, eventualférpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar véarderade till upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditforiuster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gors nér det finns
en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditférluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafloden hanférliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller for den férvantade aterstaende I6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende p:
tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditforluster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser.,

Den férenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstiligangar. En
forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade atersta

ende Iptid.

For ovriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nadstkommande 12 manaderna,
alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 16ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig
Okning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade,
redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende l6ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara
kreditférsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende I6ptiden (stadie 3). For
kreditférsdmrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av rénteintdkterna pa tillgangens redovisade
varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Varderingen av forvintade kreditférluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella awvtalstillgangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. For
kreditférsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dar h&ansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av férvintade kreditfériuster beaktar eventuella sdkerheter och
andra kreditférstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrdkningen till u:
bruttovarde och forlustreserv. FoI

plupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av
andringar av forlustreserven redovisas I resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel i kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrékningen, samt kortfristiga
likvida placeringar med en l6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel
omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade kreditfériuster.
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Gransdragning mellan omsattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
bolaget forvdntas realisera tillgangen, eller
agets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader
efter rapportperioden samt nar bolaget innehar ﬁllgﬂgm‘i primart f andamal eller att tillgangen
utgors av likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anldggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en tillgang som en omséttningstillgang néar
avser att salja eller forbruka tillgangen, under bo
@

|

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nér bolaget férvantas reglera skulden under bolagets

verksamhetscykel eller inom 12 ménader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden priméart for

handelsidndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens

reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Kﬁﬁﬁ% rnbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster
som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som héanférs till
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, dandringar och tolkningar av befintliga standarder som dnnu inte har tratt i kraft och

som inte har tillampats 1 fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

'Glﬁgem mmmﬁmg ar att mga kommande &ndringar av RFR 2 som ska tillimpas for rakenskapsar som
pabdrjas den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha en vésentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter.

Hyresintakter

Foretaget hyr ut sina foérvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintdkterna, reducerat
med eventuella hyresrabatter, redowvisas linjart 6ver hyresperioden.

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2&2& 31 dec. 2923

Summa hyresintakter 4 003 3 6386

Bolagets leasingavtal avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal for

iabla hyror, avseende icke uppsdgningsbara operationella

31 dec. 2@24 31 dec. 2923
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1 jan. 2024-
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
1 034

163
Fastighetsadministration 364
Fastighetsskatt 78

1jan. 2024- 1 jan, 2023-
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 1 640 1 735

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra féretag inom
koncernen 42% 32%

1 jan. 2023-
31 dec. 202

37

Summa ranteintidkter och liknande resultatposter 1242 37

Not 9

Summa rantekostnader och liknande resultatposter 2 698 791
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De huvudsakliga komponenterna nér det géaller skattekostnader for rdkenskapsaret med avsiut den 31
december 2024 ar fGljande:

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

0 -164

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 procer 51
Skattepliktiga poster som ej finns i bokforingen -276 0
Skatt pa ej skattepliktiga intdkter 0 -2
Skatt pa ej avdragsqgilla kostnader 32 0
Justering uppskjuten skatt 0 31

Skatteeffekt av temporara skillnader 0 -35
Skatt arets underskott -32 -31

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar -2,7 procent (25,4). U
redovisats i eget kapital.

]

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende ackumulera
Arets avskrivning 157 153

Utgaende redovisat varde 24 497 19 378
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Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs eller
sedvanlig marknadsféring, déar bada parter forutsatts ha agerat insikisfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa fbrvaltningsfastigheterna uppgar till 72,8 mkr (Wé} sSamtliga fastigheter har p
balansdagen wéﬂmts externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, wvika ar valetablerade
fastighetsvarderare som auktoriserats av foreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av
fastighetsvarderare | Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt vérde och hanfors till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebér att
verkligt varde har bestamts med hjdlp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Vardet har bedomts |
mﬁg%et med wvarderingshandledning apmttaﬁ av MSCI, fére detta IPD Svenski Fastighetsindex.
Vér@&mggmml%mmgm baseras pa tillampning av International Valuation Standard, I|VS.
Marknadsvarderingen genomiors av externa varderingsforetag och vid vardebeddtmningen tilldmpas normalt
en mmbmmlm av xmgrlgmmm genom avstamning mot genomforda transaktioner av likartade @gem @m
avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar

direktavkastningskravet.

Det &r bolagets beddmning att fastigheten for ndrvarande anvands pa dess maximala och bésta sétt.

Not 12 of nyamaggnmgar och forskott avseende materiella

Inkdp under aret 311 1079
Omklassificeringar, aktiverade projektkostnader 5977 0

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden '§ ‘135 33?‘
Forandring fordringar 12 718 848

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Langfristiga fordringar hos koncernféretag
Lan till koncernbolag 12 517 0

31 dec. 2024 31 dec. 2023

T 385 1 @55
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31 dec. 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Forklaring till poster i1 balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapitalet.

Siened EH, DS, LS, UM
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Not 16

SOm gmkams av SWFMSW] i wergﬂm{:l% m%mt ar a‘l:t m en mg’mmsaﬁ%kﬁw fmmsn%s‘mg Inom fmﬂag%t
och hantera de finansiella mgmma genom att utnytija finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella
skulder utgdrs av lan. Bolagets finansiella mlaggmmsilmgimar varderas till anskaffningsvarde och
finansiella omséttningstillgangar enligt lagsta vérdets princip. For samtliga finansiella instrument ar det
bokforda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfor deﬁsa poster inte indelas i nivaer enligt
varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for 4r ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk

Fluktuationer i rdntesatserna paverkar foretagets réﬁt%msmm%r Foretagets policy for ranterisker ar
utformad for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rédntebédrande
skulder uppgick per balansdagen till O kr (0).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart | en transaktion inte kan fu
utgors denna risk
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser dédremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon
enskild kund eller motpart for bolaget.

If6lja sina ataganden. For bolaget

primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
@

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sakerheter for de finansiella nettotil

lgangarma.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivna bedéms vara gm
Bedomningen har gjorts att det inte har skett nagon vésentlig 6kning av kreditrisk for nagon av bi
finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfolj ska ha en léptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller mojlig I‘mwr@ at% {jrim vel mmm vidare

------- Rantebarande nettoskuld 36 663 22 494
Bummﬁ eG %t mm 726 1945

Siened EH, DS, LS, UM




Riantebarande lan
Tabellen nedan visar foretagets rantebéarande lan.

31 dec. 2024 31 dec, 2023

Langfristiga:
Lan fran koncernforetag 36 663 22 494

Summa langfristiga skulder 36 663 22 494

Foretagets |an har foljande ranteforfallostruktur:

< 6 man 6-12 man 1till 5 ar

31 dec. 2024
Lanebelopp 0 0 36 663 0 36 663

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt féljande:
31 dec. 2024 31 dec. 2023

36 663 22 494

Momsredovisning 1 2

Summa 1 5

Not 18

FSrutbetsida k hyresintakter 304 308
Owvri ga poster 33 21

Langfristiga:

Réantebdrande skulder,
koncernforetag 22 494 14 169 0 4, 36 663

Summa 22 494 14 169 4 0 J6 663

Siened EH, DS, LS, UM




tidigare villkor hade uppfy

Per den 31 december 2024 hade foretaget O kr tiligangliga 1 outnyttjade godkanda krediter, for vilka alla
lits.

Bolagets bedtmning om forvantade kreditforluster kopplat till likvida medel beddms avse ovasentliga belopp.

* E

varfor ingen resery for forvantade kreditforiuster redovisas.

Se dven not 16 betréffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 21 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaction 08222 11555754850001 2 signed BH, U5, Ly, JW




Stockholm, datum enligt digital sign:

Erik Havermark Ola Svensson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Lovisa Sérensson
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor

Siened EH, DS, LS, UM
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