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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023
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Undertecknad styrelseledamot i Hemvist Sicklaén 134:31 AB intygar harmed att
{ﬁsultatraknmgen och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstamma den

Arsstamman beslét att godkinna styrelsens forslag betraffande den uppkomna
forlusten.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och 6vriga
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har sitt sidte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 40 178 tkr.

Bolaget har under aret investerat i befintliga fastigheter och man har under aret aktiverat
fastigheten.

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 2022 2021 2020
Hyresintékter tkr 27 878 10 634 0
Driftnetto tkr 17116 8777 -789 -33
Balansomslutning tkr 694 351 584 265 349 357 185 079
Soliditet | % 0,9 0,0 28,6 30,

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

[ ansaldiog 0922211553731 205008 Sams



Hemvist Sicklaon 134:31 AB

T1ll arsstimmans forfogande star foljande medel:

B:al.a;ns:erad e vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att

i ny rakning overfors

[ransaklio Q922211555752 1205826 a1

kronor

kronor

40 153 601

-34 420 907

5 732 694

5732 694
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Resultatrikning

Hyresintakter

Ovriga rorelseintékter

Driftkostnader
Underhall

Forvaltningsadministration

Driftnetto

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat

Arets forlust

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat éverensstimmer med arets

totalresultat.

[ ansaldiog 0922211553731 205008 Sams

Not

co

10
11

27 878

-10 162
-3381

17 116

-1 004

16 112

711
-34 761
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2022

10 634

242

8777

-753

-12 532

.34 050

-17 938

-16 313
-170

34421

4 508

-8 128
84

-12 552
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar

Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos koncerntoretag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyrest ordri ngar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omséttningstillgangar

[ransaklio Q922211555752 1205826 a1

Not

14

2023-12-31

550 824

33 933

606 377

694 351
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2022-12-31

535 409

16 577

551 993

266
31677
256

73

32272

32272

584 265
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

[ ansaldiog 0922211553731 205008 Sams

Not

17

18

14

14, 18

2023-12-31

50

-34 421

5733

> 733

301

413 000

260 934

63
128
7 762

8313

694 351
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2022-12-31

12 528
12 552

138

336 354
241 149

77 503

1 001
85

6 598

584 265
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget

kapatal

Aktiekapital

ﬁFu-si onsresultat
Aktiedgartillskott erhallna
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31 50

Aktiedgartillskott erhdllna
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31 50

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

kapital
99 836

-104 131
16 823

-12552

40 178
-34 421

5733

7(28)

Totalt eget

kapital

-104 131
-12552

26

40 178
-34.421

5783

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i
forekommande fall, tillagg for avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran

aktiedgaren.

Arets resultat
Arets resultat Overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 163 201 tkr (123 023 tkr).

[ ansaldiog 0922211553731 205008 Sams
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterliiggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella anlaggningstillgangar

Erhallen ranta
ﬁBe-.ta;l:d inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran 16pande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring i fordringar hos koncern-, och intresseforetag

Forvirv av materiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Forandring skulder till kreditinstitut (netto)
Forandring av skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

[ ansaldiog 0922211553731 205008 Sams

1 004

711
-34 761
-185

-17 119
-55 702
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2022

8 024

7133

-12 532
-152

-3 907
18115

11 761

-24 567

-112 938

126 479

-137 505

16 823
08 033

10 888

125 744
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Not 1 Allméin information

Hemvist Sicklaon 134:31 Al

} med org nr 559053-5307 har sitt sdte i Stockholm.

Bolaget ir ett dotterforetag till Hemvist i Milardalen AB org nr 559051-3403 med site i
Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

S‘tockholm

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredowsmngslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredowsnmﬁen for den juridiska personen skall tilldimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden si 14ngt detta 4r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som géller 1 térhallande till IFRS.

ﬁs_-rsre:s;cl:oviisn-iingen.ﬁh-a;r' upprattats utifran -:antragaﬁdet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer i enlighet med reglerna 1
BFNAR 2012:3 dé bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisningsprinciper éverensstimmer med dem som tilldimpades under foregdaende
rakenskapsar.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

T111 gangar avsattmngar och skulder har---varderats t111 anskaffnmgsvarden om 1nget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta adr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
Inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor £6r ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

lansaklion 09222115557521205026 MR Sieneral LL, WEB, VM
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RESULTATRAKNING

Intikter
Foretagets intidkter bestar 1 all visentlighet av hyresintékter. Intédkter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsitaganden har fullfoljts av sédljaren och kontroll har 6vergitt till kdparen.

mtaktsredowsas 1 resultatraknmgen 1111] art over hyrespenoden Forskottsbetalda hyror redowsas
som forutbetalda intakter, I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med virdet av limnade hyresrabatter.

Forséljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och féormaner dvergar till koparen fran
siljaren. Bedomning av om risker och férméaner har 6vergatt sker vid varje enskilt
avyttnngstlllfalle,

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjirt i resultatrikningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart Over hyresavtalets kontraktstid 4ven om betalning
inte sker pa samma satt.

Rénteintidkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstillda och har €j heller utbetalt ndgra 16ner eller andra ersittningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar av rianteintikter pa fordringar samt rintekostnader pa
skulder. Ranteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rinta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalmngar under rantebmdmngstlden blir 11ka med det redowsade vardet av fordran eller
transaktmnskostnader och eventuella rabatter premler och andra sklllnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
tortall.

Lanekostnader

Kostnader for uttag av pantbrev vid kop av fastighet beaktas e som finansiell kostnad utan
aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs av enli gt principerna beskrivna under

av skrlvmngar Kostnader for nya pantbrev som inte &r direkt forknippande med forvary aktiveras
enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar.

Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Iansaklion slgneral LL, Wi, VM
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Skatter

Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. |
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter
som kan dverstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag,

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporéara skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

sambandet mellan redowsmng och beskattmng redowsas emellertld den uppskj utna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Iansaklion slgneral LL, Wi, VM
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BALANSRAKNING
Fﬁrvaltningsfastigheter

"t111 de;_n niva som _gall_d_e_ _da de_n urs_p_rungh_g_en anskaffades_. All.a andra t111_kommande utglfter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskattmngstillfallet redovisas
torvaltningstastigheten till anskaftningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilligg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
|6pande underhall kostnadstors 1 den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas 1

resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Bygenader 100 &1
Markanlédggning 20 &r
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

bedommng av d.es_s_ red_ow s._ade Varde. I d.e f_all det_redowsade Vardet we_rstl,g_er det beraknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

vid nedskrivningstillfillet 13g till grund for att faststalla tillgingens &tervinningsvérde. Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade varde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i

RFRZ Lea51ngavg1fterna kostnadsmrs llﬂ] art over leasmgperlodens 10ptld Rorhga avglfter
'tecknandet av e‘tt av tal .redwlsa;s hnj irt som en ml.n.skmng av den .tot.al.a .l.eamngk@stnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

lansaklion 09222115557521205026 MR Sieneral LL, WEB, VM
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Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nir1 tiden betalning sker ar viasentlig, beriknas avsattningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsviarde och, om det ar tillampligt, de nsker som ar
forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkap1talmstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansridkningen inkluderar pa tillgangssidan andra l.angfr_l_stl_ga,__. fordringar,
hyrestordringar, Ovriga korttristiga fordringar, samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder
t1ll kreditinstitut, ovriga langtristiga skulder, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt dvriga
kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och bom‘agande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakmngen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméissiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrikningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det toreligger avsikt att reglera pestema med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas i
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tﬂlgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma giller for del av
en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet
fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffnmgsvarde enligt effektivrantemetoden.
Langfn stiga skulder har en forvantad 10ptid langre &n 1 &r medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort férvintad 16ptid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

lansaklion 09222115557521205026 MR Sieneral LL, WEB, VM
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar torpliktelser att betala tor varor eller tjdnster som har férvirvats 1 den
lo6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal Verksamhetscykel om denna ar langre). *-m mte tas de upp som 1angfr1 st1 ga

Fusion

Fusioner redovisas med tillampning av BEFNAR 2020:5 Redovisning av fusion. Fusionen som har
skett 4r en nedstromsfusion. Det 6verlatande foretagets anskaffningsvirde for andelarna 1 det
overtagande foretaget fordelas pa det 6vertagande foretagets tillgangar och skulder, och pa
eventuell g@odwﬂl som uppkom, vid forvérvet av andelarna 1 det dvertagande bolaget Det innebér
att Vardet pa det overtagande foretagets (dotterforetagets) t1llcrangar OCh skulder ]usterats UH de

.T111.gangar _och_ skulder som tﬂlkgmmlt. eft.;e:r forvarvet av ;and.e_larna va.rderas__ t111 _b.@k_forda Varde_n.

Aktiedigartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras tOr transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intikter eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyc’keltal:sdefinitifon‘er

Soliditet

ﬁEget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Iansaklion slgneral LL, Wi, VM
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sillan att motsvara det
-verkhga resultatet De uppskattmngar och antaﬁanden som mnebar en betydande rlsk for vasenthga

huvuddrag nedan

Extern marknadsvérdering av forvaltningstastigheter

Den externa virderingen av forvaltningsfastigheterna dr baserad pé antaganden om framtida
betalningsstrémmar samt en diskontering av dessa med hédnsyn till en riskfri rinta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och dr osédkra och kan inte tas som
en utfastelse om framtida utfall.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
11kv1d1tets och kredltn sker. Marknadsrlskema bestar 1 huvudsak av ranterl sk

Marknadsrisk
Rc'in feri sk

*****

andrade marknadsrantor Bol aget ar huvudsakh gen expenerat for rantensk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Likviditets— och 'finansieringsrisk
b.elagets ﬁnan_slella s_kulde.r.. Med ﬁ.nah;SLen_ngsrl sk avses rls.k.en att bol.aget. mte- kan. up.rmga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpart‘sri‘sk

't1d11' _'ﬁ sta,dlum 1dent1ﬁera varnmgsmgnaler
Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda véirden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Virdering av finansiella instrument

Iansaklion slgneral LL, Wi, VM
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Klassificering och vardering av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument.

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktdren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassiticeras till upplupet anskattningsvirde och innefattar: andra
langfristiga fordringar, hyresfordringar ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter samt
likvida medel. Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvérdevérderas initialt
't111 Verkhgt Varde med tﬂlagg av transaktl onskostnader Hyresfordnngar redowsas initialt till det

ijansmlla skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella skulder redovisade till
'upplupet anskaffmn@svarde Varderas 1n1t1a1t t111 verkh gt varde 1nkluswe transalmonskostnader

effektwrantemetdenﬁ Verkllgt.varde fasts.talls. -enhgt b,eskmvnm g; i not Fmanmella. mstrument,

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaftningsvirde, omfattas av
nedskrwnmg for forvantade kredltforluster Nedskrlvnmg fDr kredltforluster ar framatbhckande och

kredltﬂ sk.
Hymsfwdmng r

|- ot} b ptorwe e ]

[ ansalklios D922211555752 1205026

Slpnaral LL, W, VM



Hemvist Sicklaon 134:31 AB 17(28)
559053-5307

ingsvdrde

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffi

ﬁFor Ovnga kortfrl Stl ga fordrmgar samt L1kv1da medel tﬂl' 'mpas en hedskrivninfgsmodell m‘:ied tre
manadema altematlvt for en kortare tldspenod bemende pa aterstaende loptld (Stadlel) m det
har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet redovisas en
forlustreserv for tillgdngens aterstaende 1optid (stadie 2). For tillgdngar som bedoms vara
kreditforsdmrade reserveras fortsatt for forvintade kreditforluster for den aterstidende 16ptiden
(stadie 3). For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av réinteintikterna
pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som
i foregaende stadier.

Vid virdering av forvantade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kred1tratmg Fowantade kredltforluster Va,rderas utlfran sannohkhet for falhssemangj forlust gwet

b..etalmng av frdran_ ar 31 .dagar.fnrsenad ell,e;.r m.en eller om andra faktre:r mdlkerar a.til;
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedéomning dér hdnsyn tas till
hlstonsk aktuell och framatbhckande mformatwn Vardermgen av forvantade kredltforluster

Bolagets mal avseende kapltalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksambhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter samt upprétthélla
en optimal kapitalstruktur f6r att halla kostnaderna t6r kapitalet nere. For att upprétthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar t6r att minska skulderna.

Iansaklion slgneral LL, Wi, VM
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Not 5 Operationella leasingavtal

2023 2022

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 10 768 26 151
Fortaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 26 003 111017

Forfaller till betalning senare dn fem ar 8 686 .

45 457 137 168

som oftast loper med tre manaders uppsagmngstld De kommer31ella leasmgkontrakten har oftast
hyresvillkor mellan 0-30 ar med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Operationella leasingataganden

Bolaget har operatlonella leasingataganden i form av tomtrétt. Rdkenskapsarets kostnader for

tomtrétt uppgar till 3 010 tkr (71 tkr).

Not 6 Avtalade framtida tomtriittsavgilder

Tomtrittsavgalder ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida avtalade tomtréttsavgilder forfaller till betalning enligt nedan.

2022-12-31

Avtalade tomtréttsavgélder inom ett ar 4013
Avtalade tomtrittsavgalder mellan ett och fem ar 46 788
Avtalade tomtrittsavgilder senare dn fem ar 331 151

Summa 381952

For foregaende ér gillde att bolaget var beftiat fran tomtréttsavgéld under produktionsfas, varfor
inga avtalade framtida tomtréttsavgélder uppgavs.

lansaklion 09222115557521205026 MR Sieneral LL, WEB, VM
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Not 7 Transaktioner med néirstaende

Bolaget har en néirstaenderelation med bolag inom Samhéillsbyggnadsbolaget 1 Norden AB samt
SBB Kapan Bostad AB-koncemen Bo]_agets transaktloner med narstaende mbegrlper utlanmg av

kvartalen Prlssattnmg pa t]anster fran koncemforetag sker till marknadsma551 gt prls

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och admnistrativ forvaltning fran bolag inom SBB-
koncernen.

Bolagets totala mkop och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

23-12-31 22-12-3]
Forsiljning (tkr) 125
Inkép (tkr) 1929 -
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 63 018 31677
'Langfn stiga skulder hos koncernforetag (tkr) -266 954 241 149

Langfristiga fordringar hos koncerntoretag (tkr) 55 553 16 577

Not 8 Rinteintakter och liknande resultatposter
2023 2022

Rénteintdkter koncernforetag 707 -
Ovri ga ranteintakter 4 i

|

Summa 711

&

I ansaklion 09222113357521205026 CHmB  Sioperal LL, WEB VM
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Réntekostnader koncernforetag -13 565 -3 256
Réntekostnader lan o 21 184 -9 276
Drojsmalsranta leverantorsskulder 12 -.

lansalkdion 0922211335722120392¢  SliliE
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Not 10  Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond
Lamnat koncernbidrag

Summa

Not 11 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%)
Skatteettfekt av e avdragsgilla kostnader
Skatteettekt av ¢ skattepliktiga intdkter

Boktoéringsméssiga avskrivningar

Skatteeffekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond
Justering uppskjuten skatt underskott

Ej avdragsgillt rintenetto

Nedskrivning av tidigare varderade underskott sk carry

Redovisad skattekostnad

[ransaklio Q922211555752 1205826 a1

2023

-16 150

-16 313

2023

-163

-170

21(28)

2022

-138
-7 990

-8 128

2022

85
169

84




559053-5307

Not 12

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden

Inkop

Hemvist Sicklaon 134:31 AB

Forvaltningsfastigheter

Pégaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

anldggningstillgdngar
Genom fusion

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Genom fusion

Utgaende restvirde enligt plan

2023-12-31

22(28)

2022-12-31

536 162
11 439

4 980

43 581

-753

-1 004

-1 757

_5:’:5{0-- 824

112 938
100 425

753

-753

535 409

Pagaende nyanlaggmngar och forskott avseende materiella anldaggningstillgangar har foregdende ar

rubricerats om och ingar i Forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet t6r fastigheterna uppgar till 654 mkr (697 mkr). Virdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

ﬁByggnadema utgors i sin helhet av forvaltmngsfash gheter

Vardenngama har baserats pa en analys av nuvardet pa framtlda kassaﬂoden {or respektwe

Kal_kylranta och ;dfi‘r-ektax;ékastnin_gskrav ar baserat pa extern varderares erfarenhetsm assiga

bedomningar av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa

observerbara marknadsdata).

| ans

alkliors

0922211555752120502¢ €
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Not 13 Uppskjuten skattefordran

2023-12-31

Carry forward rénta

Summa uppskjuten skattefordran

Not 14 Finansiella instrument

Finansiella
tillgangar/skulder

tkr, 2023-12-31 anskaffningsvirde
Finansiella tillgangar

Hyresfordringar 31
Ovriga kortfti stiga fordringar 24 540

Summa 24 571

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut 413 000
Leverantorsskulder 360
'Vriga_ kortfristiga skulder 128

Summa 413 488

[ ansaldiog 0922211553731 205008 Sams

23(28)

2022-12-31

[~ | =

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade
till verkligt varde
via Arets resultat

0]
0

0

o O O
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Finansiella
tillgangar/skulder

24(28)

Finansiella
tillgangar/skulder

_ _ virderade till upplupet  vérderade till verkligt
tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde vérde via Arets resultat

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar - 266
Ovriga kortfristiga fordringar 73

Summa 339

Finansiella skulder
Skulder t1ll kreditinstitut 336 354
Leverantorsskulder 1 001

Summa 337 355

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till

redovisat virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pd Andra observerbara

tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata

~ O 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde Iimnas

Skulder till kreditinstitut 0 413 000

Summa 0 413 000

[ ansaldiog 0922211553731 205008 Sams

E) observerbar
indata
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt viirde

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas
Skulder till kreditinstitut 0 336354 0

Summa 0 336 354 0

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2023.
Virdering till verkligt varde per 2022-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2022

jKoncemens rantebarande f'ordrmgar och skulder som avses i detta stycke bestar av Skulder till
kreditinstitut och Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde for
rantebarandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rianta diskonterade till aktuell marknadsrinta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade virdet da rdntan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder
For foljande kortfristiga fordnngar och skulder bedoms det redovisade vérdet reflektera verkligt
Varde hyresﬁ:)rdrmgar ovnga kortfnstl ga f@rdnngar upplupna mtakter leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaftningsvérden 16 577
- Tillkommande fordringar 38 976 16 577

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 55 553 16 577

Utgaende redovisat virde 55 553 16 577

lansaklion 09222115557521205026 MR Sieneral LL, WEB, VM




Hemvist Sicklaén 134:31 AB 26(28)

Not 16 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande medel (tkr):

Balanserade vinstmedel 40 154
Arets resultat 34 421

S 733

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors 5 733

5733

Not 17 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringstonder 301 138

Summa 301 138

Not 18 Upplaning
223-12-31 2022-12-31

Forfallotider .
Den del av langfristiga skulder som férfaller till betalning

inom fem ar efter balansdagen
Skulder t1ll kreditinstitut 413 000 336 354

Summa 413 000 336354

[ransaklio Q922211555752 1205826 a1
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Not 19 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31

Langfristiga skulder som forfaller inom 5 ar:

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 241 149

- Tillkommande skulder 25 805

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 266 954

Utgdende redovisat virde 266 954

Not 20 Stillda siakerheter

2023-12-31

For egna avsiittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut

Fasti gh:ets.1.nteokn1n_gar 413 000

Summa stillda sikerheter 413 000

ansalklion 09222115357321205026 ClB  Sioneral LL, WEB VM

27(28)

2022-12-31

241 149

241 149

241 149

2022-12-31

345 750

345 750
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Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - tor faststéllelse.

Stockholm = =

Viktor Mandel Wilhelm Borjesson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson

SR sipneral LL, Wi, VM
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
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Signerade 2024-06-27 15:18:21 CEST (#0200}

i Foa

A

PO D R R e e D D D G L L ]
P T T D R T O T O D D
T R T T T e S e D R R R

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hemvist
Sickladén 134:31 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-
12-31.

En'l'igt 'Véf uppfa'ttning haf éfSTEdO‘?iSﬁ i"ngeh u'p'pré't"tats i e'nl'ig-.

-avsee-n-d.&n ..ra-tw..l.san-d.e- ._b.lld. av. Hem.wst. Sl-ckl.aon. 1-34.;..3-1 .A.;BS-

finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess

'jf'ina'nsiel'la 'r“esult'a't Gch kaSSaﬂﬂjde fé:".-’r -éret e’ril"igt ér's-.

-a-r;s_rede-w,sn.lngens w_r _I_ga_ d.e.;l_a_r

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
raknmgen och balansraknmgen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Hemvist Sickladn
134:31 AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret

for att &rstedovisningen upprattas och att den get en réft-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-

stallande direktdéren ansvarar adven for den interna kontroll

som de bedémer ar nddvandig fér att uppratta en arsredo-

visning som inte innehaller nagra; vasentllga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direkioren for bedémningen av bolagets for-

maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s4 ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen och verkstallande direkioren avser att likvidera

bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot avdetta.

V‘ér_a._ mal' ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,

men ar ingen garanti 16r att en revision som utférs enligt: ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan

uppsta pagrundav oegentligheter eller misstag och ansesvara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan féivan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme .och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

h_ete._r_ _ezl.l_er .m-l-.sst_agy -ut..f-o;rmar -oc:h- ._U_’[_f.-Q-r .granskmngs—-
atgarder bland annat ufifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund 1or vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till f0ljd av oegentlig-
'hete“r ar hég‘r“e é’h 'f'éf’ E"n "sfé.sen'tli'g* 'fEI'aKti'g*hét s-:*:m bem' pé;

mask@pl 'f@rf.alskmngi .avs._lktllga utela_mn_and_en _fe_l_aktl_g
Information elier asidosattande av intern kontroll.

kontrall s&m har betydelse f0r vér revlsmn f@r att utf@rma:

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standlgheterna men inte for att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar..

o drar vienslutsats.om lampligheten 1 ait styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift

vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsadtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen ait det finhs en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi | revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 ars-
redovisningen om den vasentliga osadkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalan-

det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de

revisionsbevis som Inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

o utvéarderar viden Overgripande preseniationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
Ilggande transaktionerna och héndelserna pé ett satt som

ger en rattvisande bild.

!_.nte_ma .k@ntroll.en _sam w lde_nt_lfl_erat :

e

o,

Penneo-dokurentnyckel: IONEK-B7A43-NHZT
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Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvalt-
01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for réaken-
skapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i forhallande till Hemvist Sickladn

fullgjort vart yrkesetiska angvar enligt dessa krayv,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till
utdelning inhefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen-ar forsvarlig med hansyn- till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditel och
stallning'1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation-och forvaltningen
av bolagets.angelagenheter. Delta innefattar bland annat aftt
fortiopande bedoma bolagets ekenomiska situation och aft
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsiorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenhetet
1 ovrigt. Kontrolleras pa ett beiryggande sati. Verkstallande

goras i Overensstammelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skotas:pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot eller verkstéallande direktoren i nagot vasent-

ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersaitningsskyldighet mot
bolaget, eller

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad-av sadkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller torlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och torhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser

vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aKtiebolagslagen:

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor

e

o,

Penneo-dokurentnyckel: IONEK-B7A43-NHZT
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