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Arsredovisning

for

Fyrislund 11:3 Fastighets AB

559186-7873

Réakenskapsaret

2023-08-01 - 2024-07-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fyrislund 11:3 Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i1 drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025-01-]3:: Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen for Fyrislund 11:3 Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rédkenskapsaret

2023-08-01 - 2024-07-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmidint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att d4ga, forvalta och utveckla tastigheter samt bedriva dirmed forenlig

verksamhet.
Foretaget har sitt séte 1 Uppsala.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdaret

Bolaget har under aret utfort en stérre hyresgéstanpassning avseende tidigare oinredda lokaler pé
fastigheten. | samband med detta har en refinansiering av tidigare ars byggnadskreditiv gjorts.
Fastigheten har taxerats om fran industrienhet till hyreshusenehet vilket medfort en 6kad fastighetsskatt
[Or aret jamfort med tidigare ar. Utdver detta har inga hidndelser av visentlig betydelse intréiffat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23

(15 man)
Nettoomsittning 3 120 [ 043
Resultat efter tfinansiella poster -6 131 -27 488
Soliditet (%) 0,4 0,3

2021/22 2020
(16 man)
15 0
-366 -142
0,6 2,6 .

Omséttningen avviker mer dn 30% jamf{ort med tidigare ar till f6ljd av fardigstélld byggnation déar

uthyrning paborjats.

Foridndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat

Belopp vid arets ingang 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny ridkning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 50 000 104 422

277 592 526

-27 488 104

Arets Totalt

resultat
-27 488 104 154 422
277 488 104 0
68 910 68 910
68 910 223 332

Ej aterbetalade villkorade aktieéigartillskott uppgér per balansdagen till 27 866 000 (27 866 000) kr.
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Resultatdisposition
Styreisen t6reslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 104 422
arets vinst 68 910
173 332

disponeras sa att
| ny rikning dverfores 173 332
173 332

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintiikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och hiknande resultatposter 2
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-08-01
-2024-07-31

31193553
0
3 119 5353

-2 607 631

-3 379 108
-3 986 739

-2 867 186

2472
-3 264 146
-3 263 904

-6 131 090

6 200 000

6 200 000
68 910

63 910
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2022-05-01
-2023-07-31
(15 man)

[ 043 105
10 006
1053 111

-1 364 684

-23 621 016
-24 985 700

-23 932 589

2 307
-3 557 822
-3 555 515

-27 488 104
0

0
-27 488 104

-27 488 104
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

{mmateriella anliggningstiligangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande rittigheter

Summa immateriella anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstilledngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella ankiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Ln

2024-07-31

834 171
834 171

39431072
9734757

0
49 165 829

50 000 000

0
725 150
144 510
869 660

457 037
4577 037

1326 697

51 326 697
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2025-07-31

1 078 311
1078 311

36 518 284
12 403 405

0
48 921 689

S0 000 000

421 213

22 3352
103 450
547 0135

266 884
266 884

813 899

50 813 899
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder ttll koncerntGretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7, 8

2024-07-31

50 000
50 000

104 422
68 910
173 332

223 332

38 500 006
786 688
39 286 694

999 906

3 857 837
6 228 895
341 103
388 840
11 816 671

51 326 697
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2023-07-31

50 000
50 000

27 592 526
-27 488 104
104 422

154 422

786 688
786 688

39 208 496
164 200
9432 368
10 071

I 057 654
49 872 789

50 813 899
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

réad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tilldimpade avskrivningstider:

Immateriella anlidggningstillgangar
Anslutningsavgifter 5 ar

Matericella anliggningstilleangar

Byggnader 50 ar
Markanldggningar | 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-08-01 2022-05-01
-2024-07-31 -2023-07-31

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernféretag -571 902 -1 173 700
Ovriga rdantekostnader -2 692 244 -2 384 122
-3 264 146 -3 557 822

Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rittigheter

2024-07-31 2023-07-31
Ingdende anskaffningsvérden 1 220 729 0
[nk&p 0 | 220 729
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1220729 1220 729
[ngdende avskrivningar -142 4138 0
Arets avskrivningar -244 140 -142 418
Utgaende ackumulerade avskrivningar -386 558 -142 418
Utgaende redovisat viirde 834 171 1078 311

Posten bestar av anskaffningsvérde for fastighetens anslutningsavgifter
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Not 4 Byggnader och mark

[ngdende anskaffningsvéarden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

[ngaende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsviirden
InkOp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

[ngaende anskaffningsvéarden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2024-07-31

58 358 697
3204 520
61 563 217

-093 672
-1 205 661

-1 899 333

-21 146 741
913 929

0

-20 232 812

39 431 072

2024-07-31
14 041 590

174 588
14216 178
-1 638 185

-2 843 236
-4 481 421

9 734 757

2024-07-31

= O O O

0
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2023-07-31

3673 563
54 685 134
58 358 697

0
-093 672
-693 672

0
0

-21 146 741
-21 146 741

36 518 284

2023-07-31

0
14 041 590
14 041 590

0
-1 638 185
-1 638 185

12 403 405

Not 6 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2025-07-31

19 860 365
49 6938 353
-09 558 718

0

Omklassificering avser fardigstélld byggnation av byggnad med tilthdrande markanldggning och
inventarier.
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Not 7 Langfristiga skulder

2024-07-31 2023-07-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 34 500 022 0
34 500 022 0

Not 8 Skulder som avser tlera poster
Foretagets banklan om 39 500 002 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen.

2024-07-31 2023-07-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 38 500 006 0
38 500 006 0

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 999 996 39 208 496
999 996 39 208 496

Not 9 Stillda sikerheter

2024-07-31 2023-07-31
Fastighetsinteckning 40 000 000 40 000 000
40 000 000 40 000 000

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Utdver vad som framgar av forvaltningsberittelsen har inga héndelser av visentlig betydelse f6r bolagets
stiallning skett efter rikenskapsarets slut fram till arsredovisningens avldmnande.
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@d forande

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats 2025-01 H
Baker Tilly Uppsala AB

b e

Mats Johansson
Auktoriserad revisor

Fredrik Soderberg
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fyrislund 11:3 Fastichets AB
Org.nr 559186-7873

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av arsredovisningen for Fyrislund 1 1:3 Fastighets AB t6r rikenskapsaret
2023-08-01 - 2024-07-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Fyrislund 11:3 Fastighets ABs finansiella stillning per den
2024-07-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
torenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1
torhallande till Fyrislund 11:3 Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer édr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets f6rméaga att fortsétta

verksa
VEerksSa

11,
11

heten. Den upplyser, niir sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
1eten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Fyrislund 11:3 Fastighets A, Org.nr 559186-7873
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Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig siikerhet édr en hég grad av sikerhet, men dr ingen
garanti {Or att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktichet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna tor visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamailsenliga for att utgdra en grund tor véra uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till (61jd av oegentligheter &r hégre dn {6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r var revision for att
utforma granskningsatgirder som dr laimpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte tor att uttala oss
om etfektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskatiningar i1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets [6rmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fiasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller f6rhallanden géra att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten f6r den. Vi maste ockséa informera om betydelsefulla takttagelser under revisionen, déribland de
eventuella belydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Fyrislund 11:3 Fastighets AB, Org.nr 359186-7873
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en reviston av styrelsens forvaltning for Fyrislund

| 1:3 Fastighets AB for riikenskapsaret 2023-08-01 - 2024-07-3 1 samt av f6rslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstiimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhdllande till Fyrislund 11:3 Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriftande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om [Grslaget &r fGrenligt med
aktiebolagslagen.

Fyrislund 11:3 Fastighets AB, Org.nr 559186-7873
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som uttérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller torsummelser som kan féranteda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av térvaltningen och ftorslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pa vér professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgiirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna: atgérder
och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om f6rslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala 2025-01- | 3—-

Baker Tilly Uppsala AB

it

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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