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Arsredovisning

Jefast Citygalleria AB

Org. 556731-9065

Rakenskapsar 2024-01-01 — 2024-12-31

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Jefast Citygalleria AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-04-30. Arsstimman beslutade
att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Helsi org 2025-05-12

Cdssahdrs Jertshagen
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Org.nr 556731-90635

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Jefast Citygalleria AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

Foretaget har sitt sdte 1 Helsingborg.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger, forvaltar och utvecklar fastighetskvarteret Holland 25, 26 och 27 med stadsdelscentrum

SODER Gallerian.

Jefast Citygalleria AB innehéller det tre-delade fastighetskvarteret Holland 25, 26 och 27 vilket &r ett
modernt stadsdelscentrum i centrala Helsingborg. Kvarteret har ett mycket strategiskt lige med nérhet till
bade Helsingborgs Centralstation och Oceanhamnen/H+ Stadsutvecklingsprojekt. Narhet till all typ av
kommunikation dr en viktig del i1 attraktiviteten for SODER Galleria det ska vara enkelt att ta sig till och
fran SODER. Inom kvarteret finns mer &n 300 parkeringsplatser 6ppet dygnet runt {6r enkel, trygg och
sdker parkering, stads- och regionbuss samt tag i ndromradet.

Fastigheten Holland 25 innehéller en livsmedelsbutik, restauranger, caféer, frisérsalong,
skonhetssalonger, butik, gymanldggning, kontor och parkeringsgarage.

Under aret har ett flertal popup-butiker haft verksamhet 1 Gallerian som bade uppskattats av 6vriga
verksamheter och bestkare samt drivit trafik.

Under aret signerades ett avtal med Systembolaget for inflyttning tidig sommar 2024. Avtal har dven
signerats med en spelbutik/ATG-ombud {6r inflyttning under f6rsta halvaret 2024.

Fastigheten Holland 26 innehéller en moderna biograf med 7 salonger, lounge och butik.

Byggnationen av Fastigheten Holland 27 slutférdes 1 arsskiftet 2022/2023 och de forsta hyresgésterna
flyttade in i januari 2023. Byggnaden dr 20 vaningar hég, varav vaning 6-20 bestar av 83
hyresldgenheter. Vaning 1-5 tillhér Holland 25 och bestar av kommersiella lokaler.

Viisentliga hiindelse under riikenskapsaret och efter dess utgang
Under det forsta kvartalet 2024 refinansierades lanet med ny langivare.

Systembolaget 6ppnade under férsommaren sin 5:e butik i Helsingborg. Antal bes6kare nadde under aret

en milstolpe da antalet passerade 2 miljoner. Under aret hade Gallerian 2 035 201 besdkare vilket dr en
okning med 8,7% mot féregaende ar da Gallerian hade 1 871 845 bestkare.

Refinansiering med befintlig langivare pagar 2025.

Nya kommersiella hyresavtal tecknas f6r inflyttning under tredje kvartalet 2024 samt {6rsta kvartalet
2025. -

Finansiering

Koncernen har under atskilliga ar haft lan hos bolagets befintliga langivare, dessa lan 16per med kortare
16ptid och forlidngs I6pande. Lanet pa Jefast Citygalleria AB har en kortare 16ptid dn ett ar. Styrelsen
bedommer att detta lan forlings pa befintliga villkor med befintlig langivare, vilket det 16pande har gjorts
under den tid som bolaget haft engagemang hos denna bank.

Penneo dokumentnyckel: JUF76-KY7C7-KE3GT-JEOBV-27V1S-MINTER



Jetast Citygalleria AB 3 (14)
Org.nr 556731-9065

Agarforhallanden

Bolaget 4r ett helégt dotterforetag till Jefast AB, org.nr. 556311-1409 med séte 1 Helsingborg, som 1 sin
tur &r ett heligt dotterbolag till Jefast Holding AB (publ), org.nr. 556721-2526 med site i Helsingborg.
Koncernredovisning upprittas av Jefast Holding AB (publ).

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 44 149 37 852 26 161 25 659 21 886
Driftnetto 30 782 26 582 13 694 15936 13 367
Resultat efter finansiella poster -141 407 -23 663 39 854 -18 832 -139 130
Balansomslutning 726 822 857 756 870 789 872 581 765 601
Soliditet (%) 0,8 9.3 9.5 0,8 1,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 3 982 276 79 503 636 -3 813 779 79 772 133
Disposition enligt beslut
av drsstdmman:
Balanseras i ny rékning -3 813 779 3813779 (3
Arets avskrivning pa
uppskrivning -91 516 91 516 0
Erhallna aktiedgartillskott 60 000 000 60 000 000
Arets resultat -134 247 850 -134 247 850
Belopp vid arets utgang 100 000 3890760 135781373 -134247 850 5 524 283

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 135781 373
arets forlust -134 247 850
1533 523

disponeras s4 att
1 ny rikning dverfores 1 533 523
1533 523
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Jefast Citygalleria AB

Org.nr 556731-9065

Resultatrikning Not
Nettoomsittning 2
Fastighetskostnader 3
Driftnetto

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4
Bruttoresultat

Central administration och marknads{oring 5
Ovriga rorelseintikter 6
Ned- och uppskrivning materiella anldggningstillgangar 4
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat 7,8

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter 9
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10
Resultat fore skatt
Skatt pé arets resultat 11

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

44 148 588
-13 366 850

30 781 738

=25 7152774
5 066 464

-4 941 341

0

-110 000 000
0

-109 874 877

39 339

-31 571 507
-31 531 968
-141 406 845

8 426 898
-132 979 947

-1 267 903
-134 247 850

4 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

37 851 867
~11 269 722
26 582 145

-22 838 944
3 743 200

7718 675
10 002
-5 000 000
-1 844

-8 967 317

18415
-14 713 838
-14 695 423
-23 662 739

23 4277 832
-234 907

-3 578 872
-3 813 779
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Jefast Citygalleria AB
Org.nr 556731-9065

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lo
13

14

15

16

2024-12-31

689 463 057
153 000

150 209
689 766 266

24 293 364
714 039 630

6 002 860
2215425

295 256
8 513 541

4 248 531
12 762 072

726 821 702

5 (14)

2023-12-31

810299 078
0

507 728
810 806 806

25 561 267
836 368 073

5 885 202
7275302
461 173
13 621 677

7766 640
21 388 317

857 756 390
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 17 3 890 760 3 982 276
3 990 760 4 082 276

Fritt eget kapital

Balanserad vinst/ansamlad forlust 135 781 373 79 503 636

Arets resultat -134 247 850 -3 813 779
1 533 523 75 689 857

Summa eget kapital S 524 283 79 772 133

Langfristiga skulder 18

Skulder till koncernforetag 350 530 761 380 140 932

Ovriga skulder 454 205 485 455

Summa langfristiga skulder 350 984 966 380 626 387

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 359 525 000 387 000 000

Leverantorsskulder 4218 410 2 425 823

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 6 569 043 7932 047

Summa Kortfristiga skulder 370 312 453 397 357 871

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 726 821 702 857 756 390
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oféréindrade jam{ort med foregdende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintékter for forvaltningsfastigheterna redovisas linjért 1 enlighet med villkoren som anges 1 géllande
hyresavtal,

Ersittning i form av rinta redovisas som intdkt nér det ar sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt siitt.

Riénta redovisas som intdkt enligt den sé kallade effektivrdntemetoden.
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restviérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 - 100 ar
Byggnadsinventarier 10 -50 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskafiningsvirde aktiveras. Utgifter f0r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital f6r att finansiera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att fardigstélla, réknas in i tillgingens anskafiningsvérde. De réntekostnader som
riknas in 1 tillgdngens anskaffningsvérde vérderas enligt etfektivrantemetoden.

Penneo dokumentnyckel: JUF76-KY7(7-KE3GT-JEOBV-27V1S-MNTER
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Org.nr 556731-9065

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
torvintas bli inbetalt efter avdrag 16r individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverant6rsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom Overensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och foérdelar som dr forknippade med tillgangen inte har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som féretaget dr leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omséttningstillgang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjért dver leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért éver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteetfekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokt6rda respektive
skattemissiga vidrden for tillgangar och skulder samt f6r dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gédllande skattesatser resultatfors i den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran i bolaget avser temporéra skillnader i skattemé&ssigt véirde f6r byggnader.

Koncernbidrag
Erhallna och 1dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Penneo dokumentnyckel: JUF76-KY7C7-KE3GT-JEOBV-27V15-MNTER
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Driftnetton
Hyresintdkter minskat med fastighetskostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re extraordinéra intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedéomningar
Uppréttandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras oita pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen

gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under rddande omstédndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds fér att bedoma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgér tydligt frin andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Enligt foretagsledningen dr vésentliga bedomningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt
kéllor till osdkerhet i uppskattningar, frimst relaterade till byggnad och mark.

Not 2 Leasing, leasinggivaren
Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt f6ljande:

2024 2023
Inom ett ar 31314 725 33 532 161
Senare én ett ar men inom fem ar 09 958 676 97 999 863
Senare dn fem ar 109 492 875 101 212 499

240766 276 232 744 523

Not 3 Fastighetskostnader

2024 2023
Fastighetsskoétsel och reparation -5 699 722 -5 036 200
Uppvirmning -1 730 889 -1 218 831
Ovriga kostnader -4 316 239 -3 652 958
Fastighetsskatt -1 620 000 -1 361 733

-13 366 850 -11 269 722

Penneo dokumentnyckel: JUF76-KY7C7-KE3GT-JEOBV-27V15-MNTER
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Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

2024

Byggnader -25 688 274
Inventarier =27 000
Nedskrivning -110 000 000
135715274

Not 5 Central administration och marknadsforing

10 (14)

2023

-22 838 944
0
-5 000 000

-27 838 944

Avser kostnader for koncernledning samt dvriga koncerngemensamma kostnader sasom ekonomi,

marknadsforing, 6vrig administration mm.

Not 6 Ovriga rorelseintiikter

2024
Statliga bidrag 0
{
Not 7 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.
Not 8 Inkop och forsialjning mellan koncernforetag
Arets inkdp fran koncernféretag uppgar till 3 090 492 kr (4 370 915 kr).
Arets forsiljning till koncernforetag uppgar till 988 776 kr (942 012 kr).
Not 9 Réiintekostnader och liknande resultatposter
2024
Réntekostnader koncern -12 109 595
Ovriga rintekostnader -19 461 912
-31 571 507
Not 10 Bokslutsdispositioner
2024
Erhalla koncernbidrag 8 426 898

8 426 898

2023

10 002
10 002

2023

0
-14 713 838
-14 713 838

2023

23 427 832
23 427 832
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av aktuell effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
E;j skattepliktiga intékter

Skillnad mellan skattemissiga och

bokforingsmaéssiga avskrivningar

Arets underskott

Ej avdragsgilla kostnader

Andra bokférda intékter

Redovisad aktuell effektiv skatt 0,00

Not 12 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvirden
Ink6p
Ombklassificeringar fran pagaende arbete

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

[ngdende nedskrivningar
Omklassificeringar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt virde

-132 979 947

11 (14)

Verkligt virde har faststillts av en oberoende kvalificerad véirderingsman. Virderingen &r baserad pa

marknadsanalys samt kassaflodes- och avkastningsberdkning.

2024 2023

-1 267 903 -3 578 872

-1 267 903 -3 578 872
2024 2023
Belopp Procent Belopp
-234 907
27 393 869 20,60 48 391
6 766 0
-345 849 1 460 296
-0 712 -63 984
-27 048 074 -1 4477 608
0 2 905
{) 0,00 |

2024-12-31 2023-12-31

980 874 978 556 905 479

14 471 768 17 132 607

380 485 406 836 892

995 727 231 980 874 978

-74 151 708 -51 428 189

-25 573 014 -22 723 519

-99 724 722 -74 151 708

5 100 247 5215507

-115 260 -115 260

4 984 987 5 100 247

-101 524 439 0

0 -96 524 439

-110 000 000 -5 000 000

-211 524 439 -101 524 439

689 463 057 810 299 078

693 600 000 813 500 000

Penneo dokumentnyckel: JUF76-KY7C7-KE3GT-JEOBV-27V1S-MNTER



Jefast Citygalleria AB
Org.nr 556731-9065

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0
Inkop 180 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 180 000
Ingdende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -27 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 000
Utgaende redovisat virde 153 000

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 507 728
Inkép 22 966
Omklassificeringar -380 485
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 150 209
Ingaende nedskrivningar 0
Omklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0
Utgaende redovisat virde 150 209

12 (14)

2023-12-31

o O

- OO

Not 14 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

2023-12-31

410302 611
507 728
-410 302 611
507 728

-96 524 439
96 524 439
0

507 728
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Not 15 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

2024-12-31
Temporiira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Avdragsgilla temporidra skillnader 24 293 364
24 293 364

2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Avdragsgilla temporéra skillnader 25 561 267
235 561 267

Netto

24 293 364
24 293 364

Netto

25561 267
25 561 267

13 (14)

Uppskjuten skatt har berdknats med en skattesats uppgaende till 20,6% (20,6%) pa temporéra ditterenser.

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid
arets ingang
25 561 267
25 561 267

Avdragsgilla temporéra skillnader

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Redovisas i

resultatrak.

-1 267 903
-1 267 903

Belopp vid

arets utgang

24 293 364
24 293 364

Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetalda leasingkostnader
Ovriga férutbetalda kostnader

Not 17 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not 18 Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag saknar faststdlld amorteringsplan.

2024-12-31

99 065

72 167
124 024

2935 256

2024-12-31

3982276
-91 516
3 890 760

2023-12-31

88 213
154 518
218 442
461 173

2023-12-31

4 097 540
-115 264
3 982 276
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupenrintekostnad -89 921 -3 513 100
Forutbetalda hyror -6 154 064 -3 590 161
Ovriga upplupna kostnader -325 058 -828 786
-6 569 043 -7 932 047

Not 20 Uppgifter om moderforetag

Moderféretag 1 den storsta koncern dér f6retaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r Jefast
Holding AB med organisationsnummer 556721-2526 med séte 1 Helsingborg.

Not 21 Stiillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 376 000 000 376 000 000
376 000 000 376 000 000

Not 22 Eventualforpliktelser
Styrelsen bedommer att det inte finns nigra eventualforpliktelser.

Not 23 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Refinansiering med befintlig langivare pagar och styrelsen beddmer att finansiering kommer att erhallas

med likvérdiga villkor.
Nytt kommersiellt hyresavtal tecknas for inflyttning under férsta kvartalet.

Helsingborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Bo Jertshagen Cassandra Jertshagen
Styrelseledamot Verkstédllande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstidmman i Jefast Citygalleria AB, org.nr 556731-9065

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Jefast
Citygalleria AB for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Jefast Citygalleria ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till Jefast Citygalleria AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens snsvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktGren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande hild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nodvindig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktbren {6r beddmningen av bolagets for-
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gtra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l1dmna en revisionsheréttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdn-
tas pdverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o |dentifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vadsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfaiskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vidsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberéttelsen
fista uppmdrksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vadsentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram tiffi datumet f{or
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser elier
forhallanden gbdra att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

¢ ufvdrderar viden dvergripande presentationen, strukfuren
och innehadllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning av Jefast Citygalleria AB for rdkenskapsaret 2024-01-01
- 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér raken-
skapsaret.

Grund for uttalenden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitfet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Jefast Citygalleria AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar titirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verfkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstéllande
direktoren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-
goras | Overensstdammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sdtt.

evisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten eller verkstdllande direktdren i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget

dr forenligt med aktiebolagsfagen.

Rimiig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliiga for verksamheten och dar avsteg och Gvertréadeiser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Lund den dag som framgar av den digitala signaturen
Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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