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Arsredovisning Kruthusen Foretagsfastig

Datum 2025-04-23

#

Kruthusen Foéretagsfastigheter AB
Ronnebygatan 2
371 32 Karlskrona

Kruthusen Foretagsfastigheter AB, org nr: 556052-0438
Rikenskapsar: 2024-01-01 — 2024-12-31

Undertecknad Ordférande i Kruthusen Foéretagsfastigheter AB intygar att
resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa
arsstamman den 7 april 2025. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens
forslag till hur vinsten ska disponeras. Jag intygar ocksa att innehallet i
arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Kariskrona 2025-04-23

sunilla Ekeld

Ordférande
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Styrelsen och verkstallande direkioren for Kruthusen Foretagsfastigheter AB, avger

hérmed &

m inte sarskilt anges visas alla belopp i tusental kr (SEK).

Forvaltningsberattelse
Forandring i eget kapital
Forslag till resultatdisposition
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Underskrifter

Nyckeltal

arsredovisning for rakenskapsaret 1 jJanuari 2024 - 31 decen

1ber 2024.
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13-14
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16-24
25
26
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Kruthusen Foretagsfastigheter AB

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Kruthusen Faretagsfastigheter AB med
organisationsnummer 556052-0438, avger harmed arsredovisning for rakenskaps-

aret 1/1 2024 - 31/12 2024.

Uppdrag och ansvar
olagets verksamhet bestar i att forvarva, avytira, bebygga och forvalta kommersieli:

fastigheter for foretag och organisationer i Karlskrona kommun.

n agaren ar att erbjuda forutsattningar i form av lokaler for foretag och
dessa kan etableras och utvecklas | Karlskrona kom

Uppdraget fra
organisationer sa att

Information om verksamheten

Kruthusen innehar kontorsfastigheter belagna pa Campus Grasvik och
Ronnebygatan 2, samt foretagshotell med industrilokaler pa Gullbernavagen och
Tennvagen. D 1

Hogskola, Region B

Vakansgraden i kontorsbygg du
fastighetsbestandet ar ca 98 % av lokalerna uthyrda.

och en bred spridning inom olika branscher.

Kruthusen har ca 120 hyresgaster

P& Campus Grasvik finns samlat Region Blekinge, B Park, Blekinge
Business Incubator och Almi. Organisationer som alla arbetar for ett utvecklat
naringsliv | Karlskrona och Blekinge.

Agarfoérhallanden

._ ern som ar
ett helagt dotterbolag till AB Karlskrona Moderbolag (org.nr 556291-9877), vars sate
ar | Karlskrona. AB Karlskrona Moderbolag upprattar koncernredovisning.

Kruthusen Foretagsfastigheter AB i
é

Personal

Antal anstallda ar 4 varav 2 man och 2 kvinnor.

nr 556052-0438 2

146734

Addo Sign ID-nummer: b11efd2c-22dd-477a-a84a-3b6976



Kruthusen Foretagsfastigheter AB

Viktigaste handelserna under aret
Under aret har Kruthusen Foretagsfastigheter varit involverade i flera viktiga projekt i
Karlskrona. Har ar nagra av de mest betydelsefulla handelserna:

Ny detaljplan for Grasvik har vun métﬁﬁaga kraft, vilket mojliggor utvecklingen av

en funktionsblandad stadsdel. | detaljplanen skapas ca 12 800 m* nya
byggratter i form av k.mm ﬁr::h ut'fdm ing samt parker mgah us for ca 2?{3 bilar.

e FOrsaljning av fastigheten Gaddan 5 pa S mfc
Karlskrona F”é fastlgh@t%ﬂ
forskola.

e Kop av industrifastigheten Mursleven 5. Kopet har skett genom forvarv av
bolaget Krutstank AB. Under 2024 har Krutstank AB mgimmam ini -
Kruthusen. Fastigheten kommer att hyras ut i sin helhet till hyresgasten

KASAK.

er Km@&kmm mmmm byga en ny

Resultatoversikt
Resultatet for 2024 uppgar till 4 246 tkr fore bokslutsdispositioner och skatt, vilket ar |
niva med resultatet for 2023.

Intakter

Hyresintakterna
hyreshojningar och en hog L;%ihym%ﬁgsgrad Ovrig
salt fastigheten Gaddan 5 till Karlskrona Kommun for 3 mke.

ar hogre an foregaende &

Underhall och reparationer

Underhallskostnaden ar hogre an féregaende a allsatgarder
har tidigarelagts fran 2025 till 2024 da det gavs ekma“mka ff::-mtsatmm'ar En storre
vattenskada pa Gullbernavagen orsakades av extremregn och problem n
dagvattenhanteringen.

Foéljande storre atgarder har genomforts:

e Fasader, ventilation, varme och styr, Gullbernavagen 20
e Fasader, Campus Grasvik 8

Fasadrenovering, Ronnebygatan 2

nvandigt underhall, Campus Grasvik 5

¢« Ventilation och styr, BTH

¢ Invandigt underhall, BTH

Taxebundna kostnader
Varmekostnaderna okar med ca 1¢ 'mwm trots en hajning av fjarrvarmepriset med
22 procent. Ett milt vader och effekter av energibesparingar har bi dmgﬁ till minskad

Org nr 5560520438 o

Addo Sign ID-nummer: b11efd2c-22dd-477a-a84a-3b6576146734



Kruthusen Foretagsfastigheter A
e nr 5560520438

meforbrukning har minskat med 5 % mot féregaende
har minskat med 2 % mot foregaende ar.

ar, justerad varmeférbrukning

orbrukning
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® Fjdrrvarme, Justerad farbrukning 11 FjarrvBrme, verklig forbrukning

Kostnader for kyla ar i niva med foregaende ar. Kostnaden for vatten har ckat med

17 procent.

Elavgifter har minskat med 27 procent fran foregaende ar vilket till viss del beror pa
extremt hoga elpriser kvartal 1 2023. Elforbrukningen har minskat med 3 procent

fregaende ar, elbilsladdningarna ar avraknade.
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2022

Avskrivningar ar hdgre an foregaende ar ef

Avskrivningar
ftersom aktivering av ombyggnadsprojekt
skett under aret samt avskrivning av forvarvad fastighet har fillkommit.
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Kruthusen Foretagsfastigheter AB

Org nr 5560520438

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakterna ar i niva med foregaende ar.

it jamfora med 14,0 % for 2023. Tidigare infjanad
pensionsratt har skuldforts genom att pensionsskulden bokforts mot eget kapital.
Detta har haft en negativ inverkan pa soliditeten.

Investeringar
Investeringar uppgar till totalt 21 461 tkr:

Utbyte av fasader
Forvarv av fastighet

Hyresgastanpassninga
Ombyggnad av utbild

* » 9 @

Amorteringar har gjorts med totalt 10 000 tkr under 2024.

Vardering av fastigheter
Under en trearsperiod kommer Kruthusen lata samt
exie

E ter varderas av en
varderingar borjades 2023 och beréknas vara klart 2025. Déarefter kommer I6pande
interna varderingar att genomforas, baserat pa var marknads- och
fastighetskannedom. Direktavkastningen pa det bokférda vardet av

fastighetsbestandet ar i genomsnitt 6,92 %.

rn part, varderingarna utfors for varje enskild fastighet. Arbete

Finansiella riktlinjer
All upplaning sker via Kariskrona kommuns internbank.

paick till 1,97%, en hdjning med 0,27 % jamfort med foregaende

Snittlanerantan up
ar. Kapitalbindningstiden uppgick till 2 ar vid arsskiftet.

2024 lamnades inget koncernbidrag till AB Karlskrona Moderbolag.

Addo Sign ID-nummer: b11efd2¢-22dd-477a-a84a-3bb876146734



Kruthusen Foretagsfastig
Org nr 556052-0438

Mal for verksamheten

| kommunfullmaktiges budget for 2024 anges ett antal mal och uppdrag som
respektive namnd och bolag ska relatera till sina respektive verksamheter.
Kommunstyrelsen har angett att Kruthusen ska omfattas av, respektive medve

foljande mal och uppdrag:

I

er. For 2024 ska vi arbeta for

R

-Mal 1 Karlskrona ska utvecklas till en av landets tryggaste kommun

n annu battre p E

%g;;:m%ng | SKF%;% mﬁm

TR T [ITErEes Er L EE EP Y Rr T IF TP [ITEErY FETLEITEY asraa Adears assarans Frr TE

ng; Trygghet och sakerhet

R T PTTRr. TEITCTTER Ry VI b L L L+ LrEATATRIN 2 4 FEEHH HH " s weoe

1. Gemensamt agerande inom kommunkoncernen gallande klottersanering.

it upphandlat ramavtal. Tillsyn

Utfall: For klottersanering anvands gemensan
sker lopande av fastighetsskotare.

2. Att det ska vara upplyst med val beskurna buskage i Kruthusen omraden dar
manniskor ror sig.

Merparten av

utomhusbelysning gors 2 géﬂ: under p e
land annat oka livslangden pa

utomhusbelysningen ar bytt till LED for att b
ljuskallorna.

- KF-Mal 3 Vi kommer att fortsétta vart samarbete med néringslivet for att som kommun kunna méta de
behov som uppstar efter hand. Vi ska ocksa fortsatta forstarka naringslivsklimatet och utveckia
- besdksnaringen.

s W FovEwEL o chek [LE-Tr- ] . o - A " ] e e n e EEEE-EE kBT R TE R R TR R T T T

Addo Sign ID-nummer; b11efd2c-22dd-477a-a84a-3b6976146

1. Skapa "en vag in” for ett forbattrat foretagsklimat.

Utfall: Sker I6pande genom att vara behjalpliga med kontaktvagar.

£

2. Att medverka till att skapa lattillgangliga kontaktva:
naringsliv.

gar mellan kommun och

Utfall: Foretagsbesok hos vara hyresgaster har genomforts tillsammans mec




Kruthusen Foretagsfastigheter AB
Org nr 556052

3.

1.

HHHH S Py i AL A L

KF-Mal 7 Under 2024 kommer det att gbras en uppdatering

. Att skapa en enklare

0438

¥EX

djligheterna for vara hyresgaster.

Starka relationen och oka affarsm

tfall: | form av olika aktiviteter ger vi hyresgasterna mojlighet att traffas och
natverka. | samarbete med tre av vara hyresgaster anordnar vi
onsdagsfrukostar pa Grasvik, vi har aven arrangerat natverkslunch pa
Gullbernavagen.

B TRNT R T e e

av kommunens klimatanpassningspl

Uppdrag:

Inféra sopsortering i alla kommunens verksamheter.

Utfall: Uppdraget ar genomfort.

kontroll for att identifiera avvikelse inom

aoch snabbare

¥ F

pfoliningssystem ar pagaende.

Utfall: inférande av energiup

Minska varme- och elforbrukningen med 4 %.

Utfall: Elforbrukningen har minskat med 3 % mot foregaende ar, hansyn har
tagits till elbilsladdning. Verklig varmeférbrukning har minskat med 5 % mot
foregaende ar, justerad varmeforbrukning har minskat med 2 % mot

féregaende ar.

&

Att pa befintliga byggnader identifiera lampliga tak for solcellsinstallationer,
identifiera minst 4 st.

...... #* =

Utfall: Fyra ar identifierade hittills.

#

Uppfora minst en ny solcellsanlaggning.

Utfall: Klart, ny anlaggning ar installerad pa Tennvagen 11.

Att medverka till att oka aterbruk vid bland annat ombyggna

Utfall: Pagar, genomfars 16pande. Under 2024 har bland annat aterbrukade
i mma utrymmen | Campus Grasvik
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Kruthusen Foretagsfastigheter AB

Org nr 556052-0438

8 Sankta sjukskrivningstal, kompetensutveckling, ledarskapsutveckling, bibehalla personal,

ratt kompetens.

1. Sakerstalla att kompetensutveckling, utbildningar och halsoframjande
aktiviteter genomfors for personalen under aret.

Utfall: Tre studiebesdk har genomforts under aret. En arlig friskvardsdag har
ans med hyresgasterna pa Grasvik.

[y sy oy ogoyoc i.{:-ﬂ-h.::-.‘i.:-\.-l._i :-g-i.::-:.::-i..s:i::-ign- :.-i:g-\.iga-:..:-a-x:..?i.g-g- Hodrdman o oow o T R S e Y LT | = p dind i
; PR H

KF-Mal 9 INVESTERINGAR Sink mﬁgkmmmﬁma stark kvalitén inom verksamheterna.
Gemmmrdﬁ investeringar ska stirka kvalitén och sédnka driftskostnader inom verksamheterna. Oka
ﬁﬁd@mn investeringsnetto | | forhallande till skatteintakter- och statsbidrag.

Um}drag

1. Utreda moijligheter till kad samverkan mellan olika verksamheter inom
kommunkoncernen.

Utfall: Invantar direktiv

2. Undersoka majligheten till att upphandla tjanster och lagg:s a entreprenad |

stallet for att ha egen personal.

Utfall: Kruthusen har samilig drift upphandlad.
3. Gora en genomlysning av effektivitet hos hela kommunkoncernen.

Utfall: Invantar direktiv

4. Skapa en aktiv fastighetsforvaltning for hela kommunkoncernen.

Utfall: Invantar direktiv

5. Skapa en aktiv fordonsforvaltning for hela kommunkoncernen.

Utfall: Invantar direktiv

och stordrift inom kommunkoncernen.

6. Utreda centralisering

6976146734

Addo Sign ID-nummer: b11efd2c-22dd-477a-a84a-3k



Kruthusen Foretagsfastigheter AB
Org nr 556052-0438

E M

Utfall: Invantar

on mer effektiv ska ny teknik anvandas

7. For att géra kommunens organisati

exempelvis Al.

Utfall: Testas och utvarderas for Kruthusens de

Forvantad framtida utveckling

Okade energipriser - Energieffektivisering
Med framtida dkningar av energikostnaderna kommer Kruthusen att prioritera
energieffektivisering av sina fastigheter. Denna atgard ar nédvandig av bade
ekonomiska och mil]

miljdmassiga skal, vilket gor det till ett centralt fokusomrade for
verksamheten.

Dynamik - Motesplatser

Utvecklingsarbetet for Grasvik kommer att fortsatta nar Kruthusen nu inleder en ny
fas. Efter flera ars arbete med att skapa forutsattningar for ytterligare byggnation och
utveckling pa Grasvik, har me etablerat nya byggratter. Nasta steq i
utvecklingsarbetet ar att analysera de framtida lokalbehoven, dar en central del ar att

&

skapa flexibla lokaler som kan anpassas oOver tid.

Okade kostnader - Prioritering
Det har skett en allmén kostnadsokning som paverkar driftkostnader,
underhallskostnader och rantekostnader. Darfor kommer vi att sakerstalla att ratt

prioriteringar genomfars pa ett effektivt satt.

Addo Sign ID-nummer: b11efadc-22dd-477a-a84a-3b6976146734



Kruthusen Fretagsfastigheter AB
Org nr 556052-0438

Bundet kapital Fritt eget kapital

Bal.res inkl ‘Summa
arets resultat  eget kapital

Justerad IB T 21800 4 360 44 615 70 775

Styrelsen oreslar att de till forfogande staende vinstmedlen i bolaget (tkr):

Balanserade vingtmedel 42 815

jamte arets resultat 2 928
45743

disponeras s4 ait:

till agaren utdelas

| Ny rakning balanseras 44 943

10

Addo Sign ID-nummer: b11efd2c-22dd-477a-a84a-3b6976146734
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Kruthusen Foretagsfastigheter AB
Org nr 556052-0438

Resultatrakning

Belopp i tkr

Mettoomsattning:
Hyresintakter

Owriga rérelseintakter
Summa intakter

Rérelsens kostnader

Owriga externa kostnader
Personalkostnader

Fastighetsskatt

Avskriwming enligt plan avmat. anlagg
Summa kostnader

RORELSERESULTAT

Fanteintakter
Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA P

Fir

OSTER

RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER

OCH SKATT

Skatt pa arets resultat, owiga skatter

RETS RESULTAT

10

1450
-8 835

4 246

4 246

1 318

2 928

2023

70 512
11856
71 697

-34 (83
-4 (68
-1 244

-19 447

-58 843
12 854

1 592
-9 970

4 476

4 476

-951

3 524

11
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Org nr 5560520438

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier och verkiyg

Owiga materiella anlaggningstillgangar
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fordringar hos koncemforetag

Owriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Mot

11
12
13
14
15
16

18

19

2024

473 998
{0
85
0

16 B4
490 932

1578
1 578

492 510

354
154
3 546
1168
5 223

2023

4789 716
0

314

{

10 008
490 038

1578
1578

491 616

502
236
2 693
891
4 322

51 373
35 695

547 311

12
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Kruthusen Féretagsfasticheter AB

Org nr 556052-0438

Belopp i tkr

EGET KA

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Resanfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vnst eller farlust
J&Fﬁ%ﬁ fa314 E @M

Summa fritt eget kapital

APITAL

AVSATTNINGAR
Pensioner och andra forpliktelser
Awsattningar for skatter

SUMMA AVSATTNINGAR

LANGFRISTIGA SKULDER
akulder till koncemioretag

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder

Skulder till koncemnforetag
Skatteskulder

Owiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDE

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

ansrakning — skulder

PITAL OCH SKULDER

Mot

20

27

2024

21 800
4 360
26 160

42 815
2 928
45 743
71 903
5 682
14 282

19 064

22 418 500

23

418 200

2023

21 800
4 360
26 160

47 236
3 524
20 760
76 920
0

13 170

13 170

428 500
428 500

6 171
4 058
0

110

18 383
28 721

547 311

13

06876146734
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Kruthusen Foretagsfastigheter AB
Org nr 556052-0438

analys

Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Betald skatt

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflddet, m.m.

Avskrimingar

Betald skatt
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
férandringar av rorelsckapital

Kassaflide fran férdndringar i rérelsek apital
Okning(-)Minskning(+) av varulager

- Okning(-YMinskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+YMinskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Lamnade koncembidr:

Forsaliningar

Utbetalning avseende farvarv av anlaggningstillgang
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission

Erhallna aktieagartillskott
Upptagna lan

Amaortering av laneskulder
Lamnad utdelning
Erhallna koncembidrag
Lamnade koncembidrag
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

14

6976146734

.
i
<f
©
™
hj

o
-
~d
@
w
W
@
=
r
A
-
o
L
O
o
ge
<



22042605885

Kruthusen Foretagsfastigheter AB

Notforteckning

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Belopp | thr

Mot 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplys
Bolaget tillampar Arst

ningar
edovsningslagen {(1985:1554) samt BFNAR 2012:1 (K3).

Farataget redovsar kancembidrag 1 resultatrakningen,

Kruthusen Féretagsfastigheter AB ingar | Kadskrona kommuns akta koncemn som
till AB Karlskrona Moderbolag (556291-9877), vars séte &r i Karlskrona.
AB Karlskrona Moderbolag upprattar koncemradovsning.

#

Redovsningsprincipema ér ofdrandrade jamifént med foregaende ar.

Bolaget har under aret gjort en réttelse av fel kopplat till pensionsavsatiningar.
| enlighet med 3 kap. 5 8§ fifdrde stycket ARL har féretaget valt att inte rdkna om

|amfirelsetalen for fdregaends ar, Detta inneb -"

r att det finns en bristande jamitarbarhet
mellan de finansiella rapporterna or nuvarande ar och foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intékten redovsas till verkligt varde avvad fdretaget fatt eller kommer att fa, Det inngbar att foretaget

redovisar intakten till nominellt varde (fakturabelopp) om foretaget fatt ersattning i likvida medel
direkt vid leweransen, Avdrag gors for lamnade rabatter,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder 3
Owiga tillgangar och skulder har upptagits till anskafiningsvirden déar inget annat anges.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovsas till anskaffiningsvarde minskat med ackumulerade
avskriwingar och eventuella nedskrivningar, | anskafiningsvardet ingar utgifier som direkt

kan hanforas till fondrvet av lillgangen. Under tillverkningsperioden betraktas inte ranta som en
del i tillgangens anskaffningsvarde.

Mar en betydande komponent | anlagoningstillgangen byts ut, ulrangeras eventuelit Kvararande
del avden gamla komponenten och den nya komponentens anskafiningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillodngar som inte delas upp | komponenter Bags Ll
anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda dkar i forhallande till tillgangens varde
ud anskafimingstidpunkten.

Utgifter for Idpande reparation och undernall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsfotiust vid awtltring av anldggningstiligangar redovisas
kostnad.

som Owig rorelseintdkt respektive owig rorelse

ar komponenterna

Materiella anlaggningstillgéngar har delats upp pa betydande komponenter n
har vasentligt olika nyttjandetider,
§1

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av ower tillgéngens bedomda nylijandeperiod. Mark
har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for
gwiga typer av materiella anlaggningstillgangar.

ett helagt dotterbolag
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Avskrivning byggnademas Komponenter Nyttiandetid (ar}

Stomme och grund
Stomkompletteringar

Varme och sanifel
El

Fasad

Fonster

Yitertak
Ventilation

Styr ach Bvervakning
Restpost

Avskrivning byggnadernas komponenier Nyttjandetid (ar}

Maskiner och inventarnar 5 ar
Markanlaggningar 20 ar

Forvaltningsfastigheter

Foraltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring.

| begreppet forvaliningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar. Samtliga
fastigheter betraktas sam fénaltningsfastigheter och sarredovsas med not med upplysning
om bokfort vrde och verkligt varde, som baserats pad marknadsvarde. Fonaltningsfastigheter
redovsas i balansrdkningen till belopp som motsvarar utgiftema fir fastighetens fonarv

eller tillverkning (anskafiningsvardet) med hansyn taget till aw, ned och uppskriwingar efter
anskafiningen.

Komponantindelning
Materiella anlaganingstillodngar har delats upp | komponanter ndr komponerterna ar
betydande och nar komponanterna har vasentligt olika nyttjanderperioder.

Lansutgifter
Laneutgifter red

Nedskrivningsprovning av anlaggningstiligangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskriwingsbehov av anlaggnings-
tillgangama. Nedskrivning sker om virdenaedgangen beddms vara bestaende och prova
individuellt, fastighet for fastighet.

Leasingavtal- toretaget som leasegivare

D& de ekonomiska risker och fdrdelar som dr férknippade med tillgangen inte har Svergatt till
leasetagaren Klassificeras leasingen som
leasegivare av redovsas som anldggningstillgang eller som omsattningstillgang beroende av

Leasingavtal- foretaget som leasetagare

Féretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella.
Operationella leasingavtal redovisas som en kosinad linjart over
leasingperioden.

Se vidare not 28 ach 29,
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Kruthusen Foretagsfasticheter AB
Org nr 5560520438

Inkomstskatter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatler redovisas i resultatrakningen,
utom dé underliggande transaktion redovsas direkt mot eget kapital, vandd tillhérande
skattesffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skall

Aktuell skatt awser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovsats. Aktuell skatt beraknas utifran den
skatlesats som galler for balansdagen.

Uppskfuten skatt

Lppskjuten skatt ar inkomstskatt som awser framtida rdkenskapsar till 10lid av tidigare
handelser. Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden, Enligt denna medod redovsas
uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som
uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga vérden for tillgangar och skulder samt

for Owiga skattemBssiga awlrag eller underskott.

Uppskjuten skatt b loppet enligt de skattesatser och skatteregler

araknas till det sannolika be
som ar beslutade fore balansdagen. Bolaget har beréknat redovsad uppskjuten skatteskuld
till skattezatsen 20,6 %.

Ersdttningar till anstillida
Ersattningar till ansté
betald franvaro och ersé

| takt med intjanandet.

ttning efter awlutad anstélining {pension). Ersatiningar redovsas

Ersattning tilf anstélida efter avslutad anstalining, pensioner
Féretaget omfattas av det kommunala pensionsavialet KAP-KL. Bolaget har, under 2024, gjort
awsattningar for tidigare ars uppkomna pensionsskulder enligt KPAs berakningar.

Kassaflodesanalys
Kassallodesanalysen vsar forandringar | foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Kassallidesanalysen har upprattais enligt indirekta metoden.

Not 2 Ink&p och forsiljning mellan koncernféretag (%)

Interna inkép 2024 2023
Koncembolag 22% 26%
Karlskrona kommun 8% %
Interna férsdljningar

Karlskrona kommun 4% 5%

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024 2023
Siuklonekostnad O 0
Bidrag () 1185
Vinst vid awttring av byggn.mar 2 604 {
Summa 2 604 1185
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Kruthusen Foretagsfastigheter AB
Org nr 5500520438

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024
Underhall och reparationer 19 558
Tjanster 241
Taxehundna kostnader inkl uppvErmning 8621
Owiga externa kostnader 8 928
Summa 38 988

Mot 5 Personal

Medeaelantalet anstallda har varit: 2024
Kainnor 2
hMén 2

Férdelning mellan man och kvinnor | féretagsledningen:

Kodnnor 0
Man 1

Fordelningen mellan mén och kvinnor i foretagets sty
KMnnor ’,
Man 3
Not 6 Léner, andra ersatiningar och sociala kostnader

2024

Loner och Sociala
kostn|

gra ars

Kruthusen foretagsfastigheter AB

Yarav styrelse och VD 1 189 3741

1 om avgangsvederlag

Uppsagningstiden for VD fran arbetsgivarens sida ar 6 manader.

Not 8 Kostnad 1or revisorer
Revdsorstiansten har upphandlats centralt och utionts av KPMG,

2024

Revigion 08
Resvisionsverksamhet utdwer revisionsuppdraget 0
Skatteradgivwning 37
Andra uppdrag 17
80

2023
Léner och
andra ers

2023
15 285
595
8703
8 100
34 083

2023

14

50
54
118
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Mot 9 Avskrivning enligt plan
I{@mmmﬁémﬁwm g anvands med en berdknad nyttjandeperiod per komponent

2043
10 8907
7112

Mﬁammémm g‘agas

Maskiner och inventarier

Datorar

Owriga materiella anlaggntillgangar
trangering

Summa avskrivningar

Mot 10 Skatt pa arets resultat, ovriga skatter

2024 2023
Aktuell skatlekosinad 294 {
Skatt hanforlig till tidigare ar a8 39
Uppskjuten skatt -1 112 -980
Summa redovisad skatt d <] 318 d 051

Awvstamning efiekliv skattesats 2024 2023

4 A76
922

Skatt pa redovisat resultat enligt gallande
skattesats 20,6 %

Skatteeffekt av:

Ej ) awlragsgilla kostnader ~16 17

Owriga ej skattepliktiga intédkter 0 1

Justernng temporar skilinad -5 Y,
Skatt hanforlig till tidigare ars resuliat BA 20
Eflekt av andrad skattesats 0 {
Owiga poster 463 (i
Redowsad skafi -1 318 951

Redovisad effektiv skattesats 31,04 % " 21,25%

Not 11 Materiella anlaggningstillgangar

Uppgifter om forvaltn i‘ﬁgmmgmmr 2024 2023
Direktavkastning har beraknats pa fastighetema:

hokfarda varde.

Genomsnitt for fastighatsbestandet 6,82% 6,72%

19
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Kruthusen Fbretagsfastigheter AB
Org nr 5560520438

MNot 12 Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsvarde
Anskaffningar
Omklassificeringar
Awttringar

Ltrangering

Utgaende anskatningsvard

Ingaende avsknwingar
Arats avskrivningar
Aotiringar

Utgéende ackumulerade avskrivmingar

Utgdende planenligt restvirde

Taxeringsvarde fastigheter

Mot 13 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaff
Anskafining
Utgéende anskafiningsvérde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avakrivingar

Utgdende planenligt restvirde

Not 14 Inventarier och verkiyg

Ingaende anskafir
Anskafining
Utgaende anskaffningsvérde

ingsvarde

Ingaende avskrwningar
Arets avskriwingar
Awttnng

Utgaende anskaffmingsvérde

Utgaende planenligt restvarde

Not 15 Ovriga materiella anliggningstiligangar

Awttringa
Utgaende anskafiningsvarde

Ingaende avsknwningar
Arets avskrivningas
Awttringar

Utgaende anskaffingsvard:

Utgaende planenligt restvarde

2024
803 722
b 275

g 312

-2 252

{

816 057
~324 007
-19 904
1 852
-342 (059
473 998
138 618
2024
302

302
~302

302

2024
7 353

34
787

7 039
-262

-7 307

85

2024
770

770

-7 70

-7 70

2023
797 781
{

9 941

0

{

803 722

-305 227

18 779
{3}

324 007
479 716
138 260
2023
302

2023
7317

36
7 353

-5 371
568

-7 035
314

2023
770G
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Kruthusen Foretagsfastigheter AB
Org nr 556052-0438

Not 16 PAgaende ny-, om- och tillbyggnad

Ingaende anskaffningsvarde

Anskafiningar
Omklassificeringar
Utgaende anskafiningswvirde

Utgédende planenligt restvarde
Mot 17 Finansiella anlaggningstiligangar

Belapp vid arets ingang
Arets awséttning
Belopp vid arets utgang

Mot 18 Fordringar hos koncemioretag (kortfristiga)

Karlskrona kor
Koncernbolag
Owlga ej koncemnbo
Summa

lag

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Owiga interimsfordringar
Summa

Not 20 Eget Kapital

Aktiekapitalet utgors av 218.000 aktier a 100 kr.

Forslag till resultatdisposition:

Styrelsen foreslar att de till Hriogande stiende vinstmedlen i bol

Balanserade vinstmedel
jamie frets resuliat

disponeras g4 att:
tll agaren utdelas

| ny rékning balanseras

2024
10 008
16 152
-8 312
16 848

16 848
2024
1578

0
1578

2024
154

154

2024
1168
1168

42 815
2 928
45 743

2023
1715
137
1 578

2023
891
891
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Kruthusen Foretagsfastigheter AB

Org nr 556052-0438

Not 21 Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vd arets ingang
Pensioner och andra farpliktelser
Arets avséttningar for skatter

Belopp vid arets utgang

Not 22 Langfristiga skulder

Lan Karskrona kommun
Summa

2024
13170
b 682
1112
19 964

2024
418 500
418 500

2023
12 316
0

853

13 170

2023
428 500
428 500

Lan som farfaller till betalning senare an ett ar efter férfallodagen uppgar till 236,500 Tkr.

Under ar 2025 skall 182.000 Tkr omfitirhe

Mot 23 Skulder till koncernfiretag (kortfristiga)

kKoncembolag

Owiga ej koncembolag
Karlskrona kommun
Summa

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Semesterddnaskuld
Upplupen ldneskatt
Faruthatalda wm‘
Owriga interimsskulder
Summa

Not 25 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Avser langlristig skuld till Karlskrona kommun
Varavi eget forar/publikt arkiv

Hos langivare

Not 26 Eventual forpliktelser

Not 27 Operationella leasingavtal
Leasingawift hilar

Framtida leasingavgifter avseende ej uppsagningsbara kontrakt:

Skall betalas inom 1 &
Skall betalas inom
skall betalas senare an b dr

ndlas och omsattas.

2024
214
182

17 876
178
18 250

2024
23 600
23 600

2024
Inga

2024
129

2024
129
216

0

2023

118
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Kruthusen Foretagsfastigheter AB
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Not 28 Leasingavtal-leasagivare 2024 2023
Lokalhyresintakler 73 979 70 512

Framtida minimileaseavgifier avseende ej uppsigningsbara operationella leasingavtal:

2024
Inom 1 ar 67 852
Sengre an 1 armen inom 5 ar 184 883
Senare 8n 5 &r 20 439

Not 29 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga

Not 30 Nyckeltalsdefinitioner

Direktakasining Rorelserasultat exkl awskrivingar/bokfornt varde byggnader och mark

Soliditet (Totalt eget kapital + eget kapital del av obeskattade reserver)/ totala tillgangar
Bokfér fastighstsvarde Bokfort varde byganader och mark samt pagaende om-tillbyggnad/total fastighetsyta
Belaningsgrad Langfistig skuld/bokfort varde byggnader och mark

Drifinetto {Totala intakter- fastighetskostnadery total fastighstsyta

Hyrar lokaler Hyresintdkter/ total fastighetsyia

Underhallskostnader Underhédllskastnadey/ total fastighetsyta
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kruthusen Foretagsfastigheter AB
Org nr 556052-0438

rskrift

Styrelsens unde

De

n dag som framgar av min elektroniska underskrift

Gunilla Ekelof lvar Wenster

forande vice ordférande

mmer Forss Jan Lind
'* L edamot

Johan Eriksson Christian Lundmark
Ledamot VD

Var revisionsberattelse har 1amnats den dag som framgar av min elektroniska

undaerskrift.

Niclas Bremstrom
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Far iansambed
Flirektadcastning pd bokitd wirde %

For kapital och finansiering
Radodsad soliditet 9%

Bokfirt fastighetsvarde, krikum
Beliningsgrad fastigheter, %
Irassteringar, Mkr

For operativt resultat
Urriftnatto, krikun

Hyror lokaler kifkwn
Underha skosinader, kriikun
hedeita anstalida

2024

6,92

13,35
6 817
84,3
16,2

466
1002
2ia

2020

b 67

9.4

B 7ad
2 &
-1,1

378
812
18

2019

G, 63

14,1
SRV
£8,5
14,4

367
B
178

2018

9,4

£ 216
88,1
43,5

37
f85
181

%

2017

SHRE

6.8
& 887

92, 13874

7.8

364
758
163

4

2043

3,58

&, 78
7721
a1,4
0,2

454
756
Fa
p

25

2012

4,40

657
7 851
52,2
6,5

476
748
95
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Till bolagsstdmman i Kruthusen Foretagsfastigheter AB, org. nr 556052-0438

Rapport om émméwﬁmiﬁgm

mmémsﬁm

Vi har utfirt en revision av arsredovisningen for Kruthusen Foretagsfastigheter AB 10r ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i wé“gh@’é med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Kruthusen Foretagsfastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen, Férvaliningsherttelzen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Vit Eaéstymm darfor att mmgmﬁmmm faststaller mmtﬁ&mmmw ach mmmmsm ingen.

Gmm for msmmdm

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) ach god revisionssad | Sverige. Vart answvar enligt dessa standarder
heskrivs nérmare | avsnittet Revisorng ansvar, Vi 8r obercende | férhallande till Kruthusen Forelagsfastigheter AB enligl god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionshevis vi m inhamtat m E Eémm iga mh mmmmmm gﬁ som gmm fm vém ﬁ’mmmm

Si‘ymémﬁg och verkstéllande direktérens ansvar

Died ar styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret for att
Arsredovisningen uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande dirgkloren
ansvarar aven fir den interna kontrall som de bedomer ar nédvandig
fér alt upprétta en arsredovisning sam inte innehallar nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa baror pa cegentligheter eller
misstaq.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar alyrelsen och
verkstéllande direkiGren for bedémningen av bolagets formaga att

Revisoms ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felakligheter, vare sig dessa baeror pa oegentlighster eller misstag,
och att lamna en revisiohsberattelse som innehaller vara uttalanden,
Rirmlig s8kerhet 8r en hig grad av s8kerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligh I1SA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att uppticka en vasentlig felaklighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av osgenllighelar aller
missiag och anses vara vasentliga om de enskill eller lillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del ay en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdame
ach har en professionallt skeptisk installning unaer hela revisionan,
Degsutom:

- jdentifierar och bedamer vi riskerna for vasentliga felakligheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd osgentligheter eller
migstag, utfarmar och ulfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh8mitar revisionsbevis som ar
tillréckliga och dndamdlsenliga fdr ail utgdra en grund for vara
utialanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentlighater &r higre &n for en vasentlig felaktighet
sam beror pa misstag, sftersom cegentligheter kan innefalia
agerande | maskopl, farfalskning, avsiklliga utelamnanden,
felaklig infarmation eller asidosaitande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for alt utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn Lill
amstandigheterna, men inte for att ultala oss om effektiviteten i
den interna kontrollan

fortsatta verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och alt anvanda antagandet aom fortsatt drifl. Antagandet om fortsatt
drift fillampas dogck inte om styrelsen och verkstallande direktaren
avser att likvidera bolaget, upphtira med verksarmheaten aeller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detia.

- uivdrderar vi iﬁmm“gmiw i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskatiningar | redovisningen och tillhdrande
upplysningar,

— drar vi en slulsals om lBmpligheten | att styrelsen och

verkstallande direkioren anvander antagandet om fortsatl drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats,
med grund | de Inhamitade revisionsbevisen, om hurovida det
finns nagon vasentlig osakerhetsiaklor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda til] betydande tvivel
om bolagets formaga atl fortssdtta verksambeten. Om vi drar
slutsatsen atl det finns en vasentlig csdkerhetsfakior, maste vi |
revisiansherétielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktiorn eller,
om sadana upplysningar ar olilrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras péa de revisionsbevis
som inhamitas fram till datumet fr revisionsherétlelsen, Dock
kan framtida handelser aller forhallanden gora att ett bolag inle
lAngre kan fortsatla verksamheten.

- UtyErderar vi den dvergripande presentationan, strukiuren och

innehallel | arsredovisningen, danbland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionema och
handelserma pd efl sttt som ger en ratlvisands bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaitning och infikining samt tidpunkten for den. Vi masts ocksa
informera om betydslseiulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eveniuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om am%m kmv mligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningsn har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning 1or Kruthusen
Faretagsfastigheter AB for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betrafande bolagets vinst eller forlust,
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._.g bolagets ekonomiska situation och att tillse att =

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinstan enligt forslaget | forvaliningsberaitelsen ach beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande

Vi har utfén revisionen enligt god revigionssed | Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnitiat Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande till Kruthusen Foretagsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dyrigt fullgjort vart yikesetiska ansvar

anligt dessa krav.

- I

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
hetréffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdalning
innefattar detla bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hiénsyn till de krav som balagets verksamhetsart,
amfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stélining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets arganisation och fGrvaliningen av
bilagets angelagenheater, Detta innefattar bland annat att fortlopande

Revisorms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, cch déarmed vart
uttalande om ansvarsiribet, ar att inhamita revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren | nagot vasentligt avseende:

- firetagit ndgon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
holaget, eller

pé& nagot annat sitt handlal i strid med akliebolagslagen,
arasredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart ultalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om farslaget &r fGrenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhst, men ingen gararti for att

an ravision som ulférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Karlskrona daen ! 2025

KPMG AB

Niclas Bremstrom

Aukforisarad revisor

organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsforvaliningen och
holagets ekonomiska angeldgenheter i durigt kontrolleras pa ett
batryggande satt,

Verkstillande direktdren ska skota den 16pande forvaltningan enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar ach bland annat vidta de
Atagarder som &r nddvindiga fr att bolagets bokfdring ska fullgdras i
overensstammelse med lag och for att medelstorvaltningen ska

skitas pa elt betryggande salt,

grsiitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forjust inte ar forenligt med aklisbolagslagen.

Som en del av en ravision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har an professionelll skeplisk
instalining under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkormmande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var professionslla
beddmning med ulgangspunkt | risk och vasentlighet, Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som 8r vzentliga for verksamheten och dar avsteg och
dyeriradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets siteation, Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart utlalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsang
farslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens moliverade ylirande samt etf urval av unceriagen
for detta for att kunna bedbma om farslaget ar torenligt mead
aktiebolagslagen.
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