Arsredovisning

for

SMEBAB Sandvita AB

559282-91338

Réakenskapsaret

2023—-01-01 —2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SMEBAB Sandvita AB intygar att resultatrakningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-13. Arsstimman beslutade att

osodkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med

originalen.
?@ khgim 2024-06-13 3

elena Knui&Son
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SMEBAB Sandvita AB 2 (9)
Org.nr 559282-9138

Styrelsen for SMEBAB Sandvita AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 —-2023-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser toregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga och utveckla fastigheter samt idka dirmed forenlig verksamhet. Bolaget dr dotterbolag

till SMEBAB Norrbotten Holding AB, org.nr 559272-6557 med séite 1 Stockholm, som 1ngar 1 en
koncern vars moderbolag dr Skanska AB, org.nr 556000-4615, med séte 1 Stockholm. Skanska AB
upprittar koncernredovisning for Skanska-koncernen.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

I juni (2023-06-20) blev avstyckningen fran Borsen 1 klar och den nya fastigheten Borsen 2 bildades. I
slutet av sommaren (2023-08-31) sa frantrades Borsen 2 till 16rman for SMEBAB Rubinréd AB,
559127-5226. Bolaget tecknade hyresavtal med Kiruna kommun, 212000-2783, 1 oktober om att hyra
parkeringsplatser, och 1 december tecknade bolaget 1 sin tur avtal med hyresgister om att hyra ut
parkeringsplatser, vilket har gett hyresintikter 1 slutet av 2023.

I borjan av december 2023 fastslog Skatteverket vilken fastighetsskatt som skulle betalas for
beskattningsaret 2022. Den fastslagna fastighetsskatten var mindre an den som tanns uppbokad 1 bolagets
rakenskaper, vilket resulterade 1 en kostnadsminskning for rikenskapasaret 2023. Kostnadsminskningen
var storre dn de Ovriga externa kostnaderna, vilket har gett ett positivt rorelseresultat 1 resultatrdkningen.

Det radande sidkerhetslaget 1 Europa och dess foljdeffekter, exempelvis 6kad inflation pd energi- och
byggmaterial, samt det hogre ranteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en
vasentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer dock regelbundet situationen. Inga ovriga hindelser har
intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020

(2 man)
Nettoomsattning 1 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -508 -549 -143 -10
Soliditet (%) 0,6 0,3 0,3 100,0

Transaction 09222115557517416722

Signed HK, PW, GN, ET




SMEBAB Sandvita AB
Org.nr 559282-9138

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid drets ingdng

Disposition enligt beslut

av arsstamman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Styrelsen foresldr att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad torlust
arets resultat

behandlas si att
1 ny rdkning dverfores

Aktie-~

kapital
50 000

S0 000

Balanserat

resultat

-4 969

134

-4 833

Arets

resultat

134

-134
127
127

-4 835

127

-4 708

-4 708
-4 708

3 (9)

Totalt

45 165

127
435 292

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.

Transaction 09222115557517416722

Sigried HK, PW, GN, ET




SMEBAB Sandvita AB

Org.nr 559282-9138

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning
Summa rorelseinti

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter
Rantekostnader och
Summa finansiella

Not
1
kter, lagerforandringar m.m.
och liknande resultatposter 2
liknande resultatposter 3

poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Skatt pa grund av dndrad taxering

Arets resultat

Transaction 09222115557517416722 @ Sighed HK, PW, GN, ET

2023-01-01
-2023-12-31

1 185
1185

40 949
40 949
42 134

2291
-5352 090
-549 799
-507 665

650 466
650 466
142 801

-142 676
2
127

4(9)

2022-01-01
-2022-12-31

-251 074
-251 074
-251 074

0
-298 372
-298 372
-549 446

627 023
627 023

17 577

-7'7 445

134




SMEBAB Sandvita AB
Org.nr 559282-9138

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Sumima materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliiggningstillgingar

Summa anliaggningstillgangar
Omsitiningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 09222115557517416727

Not

Signed HK, PW, GN, ET

2023-12-31

6415 200
6 415 200

650 466
650 466
7 065 666

151 921
151 921

151 921

7217 587

5 (9)

2022-12-31

14 335 200
14 335 200

6277 023
627 023
14 962 223

14 962 225




SMEBAB Sandvita AB
Org.nr 559282-9138

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557517416722

Not

Signed HK, PW, GN, ET

2023-12-31

50 000
30 000

-4 835

127
-4 708
435 292

6 999 839
6 999 839

155760
1 826
14 870
172 456

7217 587

6 (9)

2022-12-31

50 000
50 000

-4 969

134
-4 835
45 165

14 668 155
14 668 155

240 155
0

8 750
248 905

14 962 225
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tillgangar, avsattningar och skulder dr redovisade till historiska anskafiningsvarden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,

om Inget annat anges.

Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséatining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintakter fran bolagets skattekonto 2 291 0
2 291 0

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser

skulder till koncernforetag -552 090 -298 372
-552 090 -298 372

Transaction 08222115557517416722

Signed HK, PW, GN, ET




SMEBAB Sandvita AB 8 (9)
Org.nr 559282-9138
Not 4 Byggnader och mark
Mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdaende anskaffningsvirden 14 335 200 14 335 200
Forsdljningar/utrangeringar -7 920 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 415 200 14 335 200
Utgaende redovisat virde 6 415 200 14 335 200
Not 5 Fordringar hos koncernforetag, langfristiga

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende Ovriga fordringar koncernforetag 627 023 158 991
Tillkommande fordringar 650 466 627 023
Avgdende fordringar -627 023 -158 991
Utgaende ovriga fordringar koncernforetag 650 466 627 023
Utgaende redovisat varde 650 466 627 023
Fordran per 2023-12-31 avser avrikningskonton utan faststilld forfallotidpunkt.
Not 6 Skulder till koncernforetag, langfristiga

2023-12-31 2022-12-31
SEB, koncernkopplat konto 6 999 839 14 668 155

6 999 839 14 668 155

Skulden per 2023-12-31 avser avriakningskonton utan faststilld férfallotidpunkt.

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

I februari (2024-02-08) sa tecknade bolaget ett nyttjanderdttsavtal med SMEBAB Rubinrdd AB, org.nr.
559127-5226, om att tillhandahalla tillgang t1ll parkeringsplatser pa fastigheten Borsen 1 1 Kiruna fran
och med 1 september 2024. Inga vasentliga handelser 1 6vrigt har skett efter rakenskapsarets utgiang. Det
radande sakerhetslaget 1 Europa och dess foljdeffekter, exempelvis 6kad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det hégre rdnteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en
vasentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer dock regelbundet situationen.

Transaction 09222115557517416722 Signed HK, PW, GN, ET




SMEBAB Sandvita AB
Org.nr 559282-9138

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Eva Torberger Pontus Wingvist
Ordforande

Helena Knutsson

Var revisionsberittelse har ldamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

(Gabriel Novella
Aultoriserad revisor

92(9)
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Gatsinzi (EG)
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Initiator

Edgar Gatsinzi ‘(EG) I

Skanska Sverige AB
edgar.gatsinzi@skanska.se
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Signatories

Helena Knutsson (HK)
1D number 700130-3903
helena.a.knutsson@skanska.se

BankIlD

The name returned by Swedish BanklD was "CHRISTINE
HELENA KNUTSSON”
Signed 2024-05-19 11:47:23 CEST (+0200)
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Pontus Wingvist (PW)

ID number 690511-0513
pontus.winqvist@skanska.se

BankiD

The name returned by Swedish BanklD was "Pontus
Gustav Patrik Wingvist"
Signed 2024-05-14 17:06:46 CEST (+0200)

Gabriel Novella (GN)
1D number 820904-0057

gabriel.novella@se.ey.com

|

BankiD

The name returned by Swedish BanklD was "GABRIEL
NOVELLA"
Signed 2024-05-20 15:53:53 CEST (+0200)
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Eva Torberger (ET)
ID humber 670126-1304
eva.torberger@skanska.se

BankIiD

The name returned by Swedish BanklD was "FVA
TORBERGER"
Signed 2024-05-14 19:52:29 CEST (+0200)
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Building a better
working world

Revisionsherattelse

Till balagsstamman | SMEBAB Sandvita AB, org.nr 559282-9138

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SMEBAB
Sandvita AB for ar 2023-01-01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av SMEBAB Sandvita ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till SMEBAB Sandvita AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tifirackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och atft den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets fdrmaga att forisétta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock infe om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisarns ansvar

Vara mal dr atlt uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en htg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

A mermber fope of Ernst & Youno Global _eered

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessuiom:

¢ identifierar och bed®mer vi riskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga foér att
utgra en grund $6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet fill féljd av oegentlig-
heter ar hdgre &n f6r en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte {or att uttala oss om effektivi-
tefen i den interna kontrollen.

e ufvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redavisningen och tilthérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
ravisionsherdttelsen  fésta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fO0r revisionsberatielsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gtra att ett bolag
Inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om éarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utiért en
revision av styrelsens forvaltning av SMEBAB Sandvita AB for
ar 2023-01-01-2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar férlusten enligt
torslaget i férvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till SMEBAB Sandvita AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser ati de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst elier forlust, Vid férslag till
utdeining innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, Konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
tortlopande bedOma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsfagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen,

A namiier tren ¢ Erost & Young Global L mited

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ihgen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag {ill dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget til! dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgédrder, omraden och férhailanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller torlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 20 maj 2024

Ernst & Young AB

Gabrie] Novella
Auktogiserad reviser
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