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Pervanovo Invest AB
Org nr 556526-6532

Forvaltningsberattelse

Alimidnt om verksamheten
Pervanovo invest AB (www.pervanovo.se) &r eft operativt investmentbolag som &gs av Pervan Holding AB. Bolaget bedriver
verksamhet via ett flertal dotterbolag, Koncernredovisning &r uppréatiad av moderbolaget Pervan Holding AB.

Pervanovo Invest AB ar moderbolag i en koncern som bestar av en svensk del med R&D verksamhet, golvtiliverkning och
fastighetsfGrvaltning samt en kroalisk del som tillverkar trabaserade halvfabrikat och golv och som ocksa har ett betydande
fastighetsbestand med turistverksamhet | Dubrovnikomradet.

Koncemens storsta bolag Valinge, som grundades 1993 och som &r mest kdnt som uppfinnare av klickgolv, ags til 50,1%
av moderbolaget. 48,4% &gs av Kirkbi AS och 1,5% av Valinges ledning. De svenska och kroatiska fastigheterna, den
kroatiska industridelen och turistverksamheten i Dubrovnik dgs tifl 100% av moderholaget Pervan Holding AB.

Huvuddelen av koncernens forséljning och rorelseresultat kommer fran Valinges licensiering av patenterad golvteknik
dér koncernen &r varidsledande. Denna verksamhet har under de senaste 28 aren varit mycket I6nsam ach méjliggjort
investeringar inom andra omraden. Betydande investeringar pagar for att kommersialisera egenutvecklad teknik genom
egen tillverkning och forsiljning av golv i stor skala.

Malet ar alt tiliverkningen skall baseras pa egen traravara som i ett forsta steg foradlas till halvfabrikat, s4som yiskikt och
kdrnmaterial, och som dérefter pressas, profileras och ytbehandlas till firdiga golvprodukter, huvudsakligen nyutvecklade
Wooduragoly. Dessa nya Wooduragolv, med ett tunt yiskikt av hirdad ek, r avsevan bitlre, kostnadseffeklivare och
miljovanligare an liknade existerande golvy pa marknaden, De har redan fagit betydande marknadsandelar, frimsti Sverige
dar marknadsforing pabdrjades [Or ndgra ar sedan,

Denna industriella verksamhet, som syftar till att koncemen skall bli en varidsledande producent av rébaserade
Wooduragolv, forvantas inom nagra ar bli stérre an licensverksamheten, Med egen produklion skapas ocksa en
marknad for Wooduragelv och detta inom nagra ar bli storre an licensverksamheten. Med egen produktion skapas
ocksa en marknad for Wooduragolv och detta dkar licensieringsmdjligheterna.

Forvdrvet av Kroatiens storsta traforddiande foretag Spacva har tkat tHgangen 1ill traspill och biomassa och detta moiliggdr
investering | tillverkning ay avancerade trébaserade k8mmaterial som ingar i Wooduragoly och som kan tiliverkas med egen
ravara.

Vid slutet av 2022 tecknades avial om férvary av mobelfretaget Spin Valis doo. Bolaget omsétier drygt 300 Mkr, har ca 400
anstallda och ar I6nsamt. Forvarvet 6kar koncernens ektillgang till 125 000 m3 och detta méjliggdr tillverkning av all den
faner som kravs fér den planerade expansionen av Wooduragolv. Spin Valis har tre affarsomraden:

Element och limmade skivor
MoObler
Eiproduklion med solpaneler och tva ORC anldggningar.

Mobel verksamheten kommer aft utvecklas och kompletieras med Valinges kiickteknik for sammanfogning av mobler.
Energibalansen for den kroatiska verksamheten ar posiftiv. Leveranser av pellets, brikefter och gron elenergi dverstiger
avsevart den egna energifdrbrukningen.

Under aret har utvecklingsarbetet av en ny avancerad trdbaserad kdrna HDPB {High Density Parlicle Board) varit mycket

framgangsrikt och bestélining av maskinutrustning kan ske sa fort finansiering sakrats. Investeringen uppskattas till ca 2,2
miljarder Sek, Tillverkning av hégpresterande ach fukisakra kdmmaterial mojliggor ocksa storskalig kommersialisering av
var Nadurateknik som innebar alt trabaserade golv kan fa ballre prestanda @n keramikgolv.

Malet &r alt Aven koncernens teknik for alt snabbt och enkelt sammanfoga mobler med klicktekniken skall kommersialiseras
genom storskalig tillverkning av mobelkomponenter, sasom fingerskarvade och kantlimmade massiva skivor, som {Grddlas
till bord och férvaringsmaobler och séljas direkt till konsument online. Klicktekniken kommer alt breddas till att aven omfatta
storskalig produktion av kGksmobler nar produktion av egen irabasserad karna startar.

Verksamheten 2022

Verksamhetsaret 2022 har varit extraordinért och mycket utmanande, Forsta halvaret praglades av mycket hog efterfragan,
materialbrist och stigande priser. Under andra halvaret vinde marknaden och efterfrégan pa golv sjdnk drastiskt framst |
Europa pa grund av inflation, 6kade rantor och hoga energipriser. Marknadsnedgangen forstarkies da distributGrerna
barjade avveckla sina dveriager, Nedgangen | marknaden var storre an nagonsin tidigare under 2000-talet,

Kancernen har trots det utmanande marknadsidget kunnat 6ka bade forsdljning och rdrelseresultat. Anledningen dr ati vara
Wooduragolv 6kat sin marknadsandel och att var marknadsiedande position pa hégkvalitativa ekfaner mbjliggjort en forisatt
hog férsaljning med bibehallen prisniva. Licensverksamheten har varit relativt stabil. Ny teknik har introducerats som fill stor
del kompenserat den betydande nedgangen i marknaden,

Energlkrisen har ocksa letttill en kraflig héjning av pelletpriser dar koncernen &r en av de stdrsta producenterna | Europa,
Detta har kompenserat nedgangen 1 pris och volym fér vara traditionella parkettgolv som pa sikt skail avvecklas och ersidttas
med Woodura.
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Vara Wooduragoly har moftagits mycket vai av marknaden och vi har okat var marknadsandel, Koncernenen har trois den

negativa marknadsutvecklingen, speciellt under de tva sista kvantalen 2022, okat bade omsatiningen och EBITDA avsevart,

Mkr 2022 2021 2020 2019 22121
Omsdtining. 3362 2755 2 Q20 1721 22%
ESITDA 1184 1015 693 693 17%

Koncernens organiska tillvaxt var 22%. EBITDA dkade med 17%.
Koncernen har 2 148 anstéllida varav 302 i Sverige, 1811 | Kroatien och 35 | dvriga l&nder,. Koncernen har en stark
finansiell stallning.

Investeringar under varksamhetsaret var 960 mkr.,

Pervanovo Properties, Sverige 1773 Mkr
Bjelin Kroatien ; 470 Mkr
Vélinge 317 Mkr
Tolall 960 Mkr

Bolagets marknadsvéarde, enligt egna varderingar baserade pa jamforbara svenska borsforetag och jamforbara fastigheter

samt med korrigering f6r minoritetsédgande | Vélinge, har under de senaste 12 manaderna fram till juni 2023 minskat ca 20%

fran ca 17 till ca 15 miljarder. Della &r forsta gangen sedan 1994 som vardet har minskat.

Bolagets framsla lillgangar ar:

Tillgang Skuldfritt marknadsviarde
juni-23 juni-22

60,2% &gande | Valingekoncernen 9 000 Mkr 11 000 Mk
Svenska fastigheter 1 800 Mkr 1 700 Mkr
Kroatiska Fastigheler 1 300 Mkr 1 200 Mkr
Kroatiska bolag 4 400 Mks 4 400 Mkr
Nettoskuld moderbolag -1 300 Mkr -1 300 Mkr
Nettovirde 15200 Mkr 17 000 Mkr

Koncernens totala marknadsvarde inkiusive hela Vilinge uppskattas till ca 24 miljarder. Moderbolagets varde efter avdrag
for minoritelsdgandet &r 15, 2 miljarder. Detta ar en minskning med 1,8 miljarder och beror framst pa den allmanna
bérsnedgangen och rdntedkningen som minskat Vélinges vérde. Vérde! av de svenska fastigheterna har minskal nagot
men totalvardet har 6kat eftersom nya fastigheter fardigstéllts. Uppvéarderingen av de Kroatiska fastigheterna beror framst
pa valulaeffekter. Trots en avsevard {Grbattring av rorelseresultatet beddms vardet av de kroatiska bolagen vara oforandrat
beroende pa den allménna bdrsnedgangen och ckade réntor.

De kroatiska fortagen har en mycket god underliggande lénsamhet om extraordinéra och tidsbegréansade kostnader
relaterat till effektiviseringar, marknadssatsningar och introduktion av nya produkter exkluderas.

Marknadstrender

Den globala marknaden fér golv &r mycket stor och uppgar till ca 15 miljarder m2, Delta motsvarar ett varde av 3 000
miljarder sek i producentiedet och 6 000 miljarder sek | konsumentiedel, Den 1angsikliga tillvaxitrenden &r posifiv och drivs
av dkningan av antalet invanare och disponibel inkomst.

Marknaden bestéar av de tva segmenten objekt och konsument. Objekimarknaden &r dominerande och de flesta goiven

levereras till bostadsprojekt, kontor, hotell elc som tar flera ar att genomféra och dér golven installeras | slutet ay projektitiden.

Konsumentmarknaden dr betydligt mindre och efterfragan kan férandras snabbt till {6ljd av férandrade réntor och
lanemdjligheter.

Inom bada segmenten anvénds golv fér installation i nybyggnalion och fér renovering. Tva tredjedelar av den globala
marknaden ar keramik och textil och resten ar plastgoly, laminatgolv och tragolv.

Den storsta delen av Valinges licenser kammer frén plastgolv med mekaniska fogsystem som &r den snabbast véxande
golvkategorin. Golven lillverkas framsti Aslen och siljs huvudsakligen | USA,
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Efterfragan pa tragolv dkar, framst pa grund av att produkten ar miljépositiv och lagrar koldioxid. Produktionskapaciteten &r
dock begransad pa grund av brislen pa ekravaran som anvands i yiskikt, Var nya Woodurateknik |6ser detta problem eftersom
10 ganger mera ytskikt kan tillverkas fran en ekstock jamfért med traditionella tillverkning av parkeltgaly samtidigt som ytskiklet

blir starkare och haller Idngre. Tragolv med tunnare och starkare yiskikt forvantas véxa kraftigt framodver. Med vara investeringar

i Kroatien har vi sdkrat all den ekravara som krévs f6r var framlida storskaliga Wooduraproduktion. Dessutom ar det mojligt
att forse vissa licenstagare med yiskikt.

HOg inflation och hogre rantor kommer att urholka konsumenternas képkraft och var beddmning ar alt konsumenimarknaden
kommer att sjunka avsevart under innevarande ar, Aven objekimarknaden kommer att minska. Samiliga golvproducenter
minskar sin produklion kraftigt och distributérerna avvecklar sina lager, Detta kommer att leda till en ny bristsituation nar
marknaden vander.

Den totala golvmarknadens férvantas minska avsevar under 2023 men vi raknar med att vara nya Wooduragoly kommer
att ta marknadsandelar speciellt nar var nya kostnadseffektiva Woodurafabrik kommer alt vara i full drift under bérjan av
2024, Kostnads- och materialeffekiiva produkter sasom var Woodura gynnas nar konjunkturen viker och marknadstillvaxten
dampas. Var egen onlinefdrsaljning, som ar mycket kostnadseffektiv, och som till skilinad fran konkurrenterna baseras pa
egna varumarken och produkter, har goda madjligheter atl ta yterligare marknadsandelar.

Affdrsomraden

Koncernens uppnadde follande rérelserasultat inom respeklive affdrsomraden

EBITDA Mkr 2022 2021
Valinge 900 946
Bjelin Sweden -12 -51
Pervanovo Properiies 54 50
Blelin Kroalien 272 89
Fastigheter och turism Kroatien -9 -7
Pervanovo {nvest -21 -12
Lo 1184 1015

Underliggande EBITDA dr avsevart hagre én rapporterat om vardedkning pa fastigheter inkluderas och om justeringar sker
for stora R&D kostnader, uppstart av nya produktionslinjer, extraordindra satsningar {6r uppbyggnad av marknadsforing och
forsélining i ett flertal lander och uppbyggnad av onlineforsaljning.

Vilinge

Koncernen ager via holdingbolaget Bjelin Holding AB §0,1% av aktierna | Valingekoncernen (www.valinge.se) som ar
varldsledande pa teknologi relaterad till framst mekaniska fogsystem {6r golv och mobler. Valinge har under en féljd av ar
uppvisat mycket god I6nsamhet.Valinge har under verksamhetsaret 2021 uppvisat farlsalt god ldnsamhet. Omsattningen
dkade under aret med 13% fran 1 919 till 2 171 Mkr. Rorelseresullatet EBITDA sjonk fran 247 till 900 Mkr. Valinge har mer @n
240 patentfamiljer inom en rad olika applikationsomraden primait relaterat till goly och cirka 3 $00 beviljade patent som
licensleras till drygt 250 licenstagare,

Forsaijningen av Wooduragolv 6kade med 50% under verksamhetsaret men lag fortfarande vésentligt under Vikenfabrikens
kapacitet och rorelseresultatet var negativt. Produklionen paverkades negalivt av stor brist pa HOF ravara som anvands som
kérnmaterial | Wooduragolv. Produklionskostinaden och prisnivan ar enligt plan och anldggningen kommer at ga med vinst
nar produktionen okar. Ravarubristen mildrades under slutet av verksamhetséaret. Med den planerade investeringen i egen
tillverkning av kdrnmaterial kommer liknande problem att undvikas framéver.

Under slutet av verksamhetsaret pabdrjades profilering, lackning och packning vid den nya Woodurafabriken i Ogulin 2.
Denna bearbetning baseras pa pressade skivor som levereras fran Vikenfabriken. Under slutet av 2023 kommer presslinjen
afl tas i drift. Ogulin 2 fabrikens koslnadsniva kommer att vara avsevart légre an for Vikenfabriken som ar byggd for bade
produktion och R&D och som inle &r lampad for kontinuerlig drift. Ogulin 2 fabriken méjliggor att tragoly | plankformat kan
tillverkas billigare an de billigaste 3-stavs parkettgolven pa marknaden.

Marknadsfdring och forsaljning

Koncernen ager 100% av aktierna i Bjelin Sweden AB (www.bjelin.se) Bolaget dr en forsaljnings- och
marknadsfdringsorganisation for den skandinaviska marknaden. Den huvudsakliga uppbyggnaden av sdljorganisationen
avslutades under 2021. Bjelin férséljning dkade med 32% och detta reducerade forlusten fran -51 till -12 Mkr,

Koncernens forsaljning av bade parkattgolv och Wooduragolv ékade med 20%. Efterfrigan pa golv var hog under Q1 och
Q2 men minskade drasliskl under Q3 och Q4.

Var egen tillverkning av FSC certifierad ekfaner och eklamelier for Wooduragolv och parkettgolv har varit en stor
konkurrensfordel.
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Pervanovo Properties

Pervanovo properties AB &ger och forvaltar ett flerlal fastigheter beldgna i Viken i Hégands kommun, samti Helsingborg.
Samtiiga kontors- och produktionslokaler i Viken, som anvénds av koncernens bolag och som totalt omfatiar ca 58.000 m2,
ags till 100% av koncernen, Rorelseresultatet dr ndgot hégre én forra aret beroende pa higre hyresintdkter,

Bolaget &ger 100% av aktierna | Skedvistrand AB som ligger i ndrheten av Stockholm. Anlaggningen omfattar
konferenslokaler och 21 nybyggda fritidsvillor. Den anvénds av koncernen framst {6r utbildning och som utstaliningslokal
for koncernens golvprodukter.,

Oetaljplan omfattande 110 000 m2 mark for industrizndamal som koncernen dger i Viken ar anlagen av kommunen,
Beslutet har &verklagats av grannarna. Vi raknar dock med att éverklagandena kommer alt avvisas under varen 2023 och
alt planen kommer aft mojliggora en utbyggnad med 45 600 m2 |lager och industrilokaler. Detta sdkersiadller koncernens
utbyggnadsplaner | Viken under avsevird tid framover.,

Koncernen har forvarvat tre markomraden i Helsingborg pa lotalt 74 000 m2 som mojliggdr utbyggnad i tre elapper med
33 000 m2. 10.000 m2 lager, kontor och utstilining &r fardigstallt och hyrs av Bjelin Sweden AB. Byggnation av ytterligare
13 000 m2 lager avslutades i mars 2023 och hyrs av Vélinge. Etapp tre omfattar 10.000 m2 kontor och fabriksyta som
kommer att anvandas f0r produktion av nyutvecklade vinylgolv.

Bjelin Kroatien i korthet

Koncernens viktigaste industriprodukt &r var Woodura som har ett yiskikt av trépulver och hérdat ird. En stor del av yiskiktet,
som huvudsakligen &ar ek tillverkas i vara fanerfabriker i Bjelin Olok och Bjelin Spacva. Den del av slocken, som inte dr ldmplig
for tillverkning av Wooduraytskikt, anvdands idag i var produklion av konventionella parkettgolv, ytameller till parkettilverkare,
faner och immadae skivor till mébelindustrin. Traspill anvands for uppvarmning av vara pressar och torkar samt for tillverkning
av pellets och briketter. '

Malet ar att all parkettproduktion skall upphdra under 2024-2025 och erséttas med Woodura, Betydande investeringar pagar
) uppbyggnad av varldens stdrsta tragolysfabrik | Ogulin dar tillverkningen kommer att starta i bérjan av 2023, Den ravara som
inte anvands for att tillverka Woodurafaner kommer att anvandas for liliverkning av limmade skivor som kommer att féradlas
il mobler. Tillvarkningen av pellets och briketter kommer att ipphora och traspill kommer att anvandas or tillverkning av
karnmaterial till Wooduragoly,

Efler omstruktureringen kommer koncernen att vara det enda trégolvsforetaget i varlden som har en slorskalig integrerad
tillverkning av yiskikt, kdrnmaterial, halvfabrikat och golvprodukler och detta mojliggér att vi kan optimera och anvénda hela
stocken och ingenting gar till spillo. Inlegrerad titlverkning &r kapitalkrdvande men ger stora synergieffekieri form av hog
produkikvalitet, hGg effeklivitet och tiliforlitliga leveranser. Kunskapen om kostnadsstrukturén i samtliga led forbatirar ocksa
mojligheterna aft utveckla och patentera ny teknik.

Kroatiska bolag

Pervanovo d.0.0 ager samlliga aktier | det Kroaliska golvbolagel Bjelin d.0.0, som har produklionsenheter i Ogulin 1 och
Bjelovar, i fanerbolagen Bjelin Otok d.o.0, och Bjelin Spacva d.o.0. och i séljbolaget Bjelin Croalia. Bolagen har 1 800
anstailda. Omséattningen okade med 20%. Rérelseresultatet 6kade avsevarl fran 110 till 272 Mkr, Vinstmarginalen var 27 %.
Parkettgolv uppvisade den lagsta vinstmarginalen. Pa var huvudproduki, ekfaner till golv och méhelindustrin, nddde vi en
vinstmarginal pa drygt 40% trots att belydande pagaende investeringar dnnu inte tagits i drift. Malel ar att sa stor del som
mbjligt av var ekvolym skall féradlas till faner.

Bjelin i Ogulin och Bjelovar
| Ogulin 1 finns ett modernt sagverk, virkestorkar och en modern fabrik for parkettgolv i 3-stavs, 1-slavs och fiskbensformat
Traspill foradlas till biobransle i form av pellets och briketter, Antalet anstallda ar 400 personer

| Bjelovar sagas torkas och féradlas ekravaran till hégkvalitativa lameller och element for parketigolv. En del av de
halviabrikat som lillverkas i Bjelovar fransporieras till Ogulin och anvéands i var egen parketlillverkning. En del séljs tili
Europas ledande parkettforelag. Antalet anstdlida ar 300 personer.,

| saval Oqulin som Bjelovar har betydande investeringar gjorts i byggnader och maskiner fir aft &ka kapaciteten och
automatiseringsgraden samt [or att mdjliggora tillverkning av nya produkter sdsom fiskbensparkett. Dessa investeringar
avslutas 2021 och de bada enhelerna dr nu en av de modernaste och effektivaste produktionsenheterna | Europa samtidigt
som narheten till den hogkvalitativa egna ekravaran ger betydande konkurrensfordelar.

Tiliverkningen av eklameller och fiskbensgolv &r mycket l6nsam men resullalel paverkas negativt av speciellt parkeitgoly |
3-slavsformat. Delta beror frAmst pa att parkettproduktionen begrdnsas av presskapaciteten som vi inte vill 6ka eftersom
parketigoly kommer alt avvecklas pa sikt. Lonsamheten kommer alt 6ka avsevar nér golviiiverkningen baseras pa pressade
Wooduraskivor fran Ogulin 2 som kommer alt profileras, ytbehandlas och packas | Ogulin 1.

Betydande invesleringar pagar i Ogulin 2 | byggnader, energianldggningar, produktonslinjer fér pressning, profilering,
ytbehandling och packning som i ett fOrsta steg skall utdka koncernans Woodurakapacitet fran 5 milj m2 till 10 milj m2,
Eftarfoljande steg syftar till att utéka produktionen i Qguiin 2 till 20 milj m2 samtidigt som betydande investeringar kommer
alt ske | storskalig tillverkning av ett unikt kdrnmaterial som ar baserat pa tréspill frin vara samtliga produklionsenheteri
Kroatien och som &r speciellt anpassat for Woduragolv.
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Ogulin 2 kommer att bli varldens stdrsta och modernaste trdgolvsfabrik, ca 4 ganger stdrre &n de siérsla nu existerande
tragolvsfabriker,

Bjelin Otok

Bjelin Olok ar en av Europas ledande lillverkare av hégkvalitativt ekfaner. Lénsamheten var exiremt hég En betydande de|
av de basla faneren levereras till Viken och anvands for tillverkning av Wooduragolv. Resterande volym séljs till
mobeltillverkare, golvproducenter och till tillverkare av vaggpaneler. Under aret har betydande insatser gjoris fr att anpassa
tillverkningen till langa och breda faner som anvénds i var Wooduratillverkning i Viken. Under aret har moderna nya linjer
for sammanfogning av faner installerats och nya fanertyper har utveckiats, Lagerplatser for férvaring av stockar som
bevattnas har fGrdubblats. Antalet anstdlida-ar 179 personer.

Bjelin Spacva

Bjelin Spacva &r Kroatiens stdrslta tillverkare av ekbaserade produkter sisom faner, element, lameller och limmade skivor,
Efter forvarveti juni 2021 har ett omfattande omstruktureringsarbete inletts och bolaget &r mycket 16nsamt. Ett omfattande
investeringsprogram pagar som kommer att 6ka fanerkapaciteten avsevart samtidigt som sagverket och virkeshanteringen
kammer att effektiviseras, Antalet anstillda ar 821 personer.

Samtliga bolag | Kroatien &r lagbelanade och samtliga investeringar har finansierats med eget kassafidde.

Fastigheter och turism Kroatien

Koncernen ager 100% av aklierna i Pervanovo d.o.o. (www.pervanovo.com) som &r en Kroatisk underkoncern.

Pervanovo d.0.0. har férvarvat ett iertal fastigheler i Dubrovnik - en av Europas snabbast vixande turistorter. Fastigheterna
ar huvudsakligen investeringsobjekt men de anvénds ocksa som exklusiva hotell, villor och |&dgenheter for turister.
Fastigheternas varde har fortsatt att 6ka pa grund av hég efterfragan men dven till fdlid av valutaeffekier,

Turistverksamheten belastas med fastighetsunderha!l och med kostnader f6r projekiledning avseenden 5 storre iurislprcjekt
dar markforvarv skett under perioden 2006 -2018. Renovering av det 500 ar gamla sommarslottet Ohmucevic | Slano, som
pagatt sedan 2006, avslutades under 2021.

Bygglov har erhallits {0r byggnation av tre hotellobjekt i Dubrovnikomradet. Detta blir var forsta satsning pa turistverksamhet
i storre skala. Invesleringen uppgar till ca 300 Mkr och projekten kommer att tas i drift om tva ar. Samilliga projekt ligger pa
altrakbiva lagen och beraknas darfér 6ka vasentligti varde efter fardigstailandet. Turistverksamheten kommer da att vara
vinstgivande.

Samtliga fastigheter | Dubrovnikomradet &r obelanade,

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Underjan — maj 2023 [6rvdrvades 98% av aktierna | Spin Valis doo.

Arbetet med att forbereda Vélingegruppen for en borsnolering pagar. Malet &r att Bjelin industries doo, som omfaltar de
kroatiska raféradiande bolagen kommer att fusioneras med Valingegruppen i samband med notering.

Svenska fastigheter samt fastigheterna och turistverksamheten i Dubrovnik kommer aven framOver att 4gas till 100% av
Pervanovo.
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Pervanovo Inv'est AB

7 {13)
Org nr §56526-8532
Flerarstversikt
2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01
- -2022-12-31 -2021-12-31  -2020-12-31 -2019-12-31
Nettoomsattning 10 496 10 368 10 593 37 470
Resultat efter finansiella poster 182 992 376 143 -28 131 85 489
Saliditet 38% 359 30% 33%
Fordndringar i eget kapital
i Balanseral
Aktiekapital ;ﬁpjg s Rﬁi’:{; Over ’;‘;; > resultat inkl
g | arels resultat
Vid arets bérian 2022-01-01 100 - 20 e 1 460 801
+ Utdelning —
Arets resultat 234 342
Vid arets siut 2022-12-31 100 - 20 — 1 695 143

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 1 695 143 kr disponeras enligt féljande;

Balanseras i ny rdkning 1695 143
Summa __ 1695 143

Vad betréaffar resultat och stéllining i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.,



Belopp | thr

Arets resultat

Pervanovo Invest AB
Org nr §56526-6532

Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerforandringar mm
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa roreiseintdkter, lagerférandringar mm

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skalt

Not

.

2022-01-01
-2022-12-31

10 486
2 509

13 005

-18 688
-18 119

-38 914

-2 107

-25 909

200 000
105 538
-96 637

208 901

182 992

73 350
-22 000

51 350

234 342

234 342

8 (13)

2021-01-01
~2021-12-31

10 3568
2 368

12 726

-11 888
-12 940

-7 548

32 376

-19 650

420 000
11 795

-36 002

395 793

376 143

35 730
57 500

21770

354 373

394 373




Forvanovo Invest AB
Org nr 556526-6532

Balansrakning
Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Immateriella anldggningstillgangar
Hyresratter och liknande rattigheter

Summa immateriella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar
Byganader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstiligangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGAE_@AR _

6, 10 3 572
7 6 315

8 1931

o T S A e W e i

11 818

9 3224 195
1220 537

2 200

3 850
4450782

4 462 600

152
240
163
10610
11 165

11 165

4473 765 .

9 (13)

Not  2022-12-31  2021-12-31

3572
5765

3675
13012

3224 195
930 473

2 200

4 950

4 161 818

e o

4 174 830

120

3 904
274

10 854

15152

15 152

4 189 982




Pervanovo Invest AB
Org nr 556526-6532

Balansridkning
Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

100

20
120

1 460 801
234 342

1695 143

1 695 263

305 623

1 380 335

1695 958

1075 000
1 100
4 487
1 957

1082 544
2778 502

4 473 765

10 (13)

2027-12-317

100

20
120

1106 428
354 373

1 460 801

1 460 921

249 103
300 GO0

1 452 462

2 001 565

719011
463

4 979
3043

727 496

2729061

4 189 982
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Pervanovo Invest AB 11(13)
Org nr 556526-6632

Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsnamnden allméanna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och heraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas: Nyitiandeperiod
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 30-100 ar
Inventarier, verktyg och instaliationer 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet ar berdknat enligt féljande: Eget kapital + 78% av obeskattade reserver. Dividerat med balansomsiutning.

Not 2 Personal
2022-01-01 2021-01-017
-2022-12-31 -2021-12-31
Medelantalet anstallda
Bolaget 20 19
Summa 20 18
L.6ner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2022-12-31 2021-12-31
Léner och andra ersattningar 13 337 9 606
Sociala kostnader 4782 3334
{varav pensionskostnader) {1325 {9925)
Not 3 Resuitat fran andelar i koncernféretag
2022-01-01 2021-01-01
| -2022-12-31 -2027-12-31
Erhallen utdelning 200000 420000
200 000 420 000
Not 4 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rinteintakter 43 523 11 234
Valutakursdifferenser 62 015 ___b62
105 638 11 795
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
e 202221231 2021212237
Réntekostnader -81 776 -27 154
Valutakursdifferenser -14 861 -8 848

96 637 .36 002



Pervanovo Invest AB

12 {13)
Crg nr 556526-6532
Not 6 Byganader och mark
L o _ o - . 1 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrian 53 680 53 680
Nyanskaffningar - -
Avyttringar och utrangeringar - -
Vid arets slut 53 680 53 680
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets barjan -50 108 -50 108
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar L= . -
Vid arets slut -50 108 -50 108
Redovisat virde vid Arets slut 3572 3572
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
_ 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 19678 20 438
Nyanskaffningar 1 558 306
Avyttringar och utrangeringar -318 1066
Vid arets slut 20 918 19678
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bdrjan -13 913 -13 429
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 318 1014
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -1 008  -1498
Vid arets slut ~14 603 -13 913
Redovisat virde vid 3rets slut 6 315 5765
Not 8 Pagaende nyanldggningar och férskott av-
_ seende materiella anldggningstillgangar 2022-12-31 20271-12-31
Vid &rets bérjan ' 3 675 4 438
Omklassificeringar -1 744 -2 509
Investeringar _ L 1746
Redovisat varde vid arets slut 1 931 3675
Not 9 Andelar i koncernféretag
) 2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 3 224 195 2 810 160
Forvary — -
Kapitaitillskott - 414 035
Avyttring - —
Nedskrivningar - —
Vid arets slut 3 224 195 3224 195

Redovisat varde vid arets slut 3 224 195 3 224 195




Pervanovo invest AB 13 (13)
Org nr 556526-6532

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

.2022-12-31

Antal Andel Redovisal

Dotlterféretag / Org nr / Sile andelar % 1) - vérde
Pervanovo d.o.0, CRN 090010440, Dubrovnik 1000 100,0 1 837 052
Bjelin Holding AB, 556693-2652, Viken 1 Q00 100,0 708 050
Pervanovo Properties AB, 559220-0231, Viken 1 000 106,0 678 623
Bjelin Sweden AB, 556734-3073, Viken 1000 100,0 ) 470

3 224 195

2021-12-31
Antal Andel Redovisal

Daotterféretag / Org nr/ Séte andeiar i % 1} varde
Pervanovo d.0.0, CRN 030010440, Dubrovnik 1 000 100,0 1 837 052
Bjelin Holding AB, 556693-2652, Viken 1 000 100,0 708 080
Pervanovo Praperties AB, 559220-0231, Viken 1 000 100,0 678 623
Bjelin Sweden AB, 5567234-3073, Viken 1000 100,0 470

3 224 195
Not 10 Stillda sdkerheter

2022~ 12-31 2021-12-31

Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckning 24000 24 000
Summa stidllda sdkerheter 24 000 24 000

Not 11 Koncernuppgifter
Foretaget &r heldat dotterbolag till Pervan Holding AB, org nr 556654-2394, med site | Viken, Hégands Kommun.
Pervan Holding AB upprattar koncernredovisning fér den stérsta koncernen.

Vi
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Dagny Pervan
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Darko Pervan
Ordftrande

Var revisionsberéttelse har 1damnats den ?’0/6 -2
Ohrlings PriceyaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor




Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Pervanovo Invest AB, 556526-6532 intygar, dels att
denna kopia av arsredovisningen for perioden 2022-01-01 - 2022-12-31
dverensstimmer med originalet, dels att resultatrdkningen och balansrdakningen har

faststdllts pa arsstamman den 2023-06-30.

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens férslag till hur vinsten ska fordelas.

Viken den gUA& - 2022)

Darko Pervan
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Revisionsberattelse

Tilt bolagsstamman | Pervanovo Invest AB, org.nr 556526-6532
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Pervanovo Invest AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Pervanovo Invest ABs finansiella stélining per den 31 december 2022

och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Pervanovo Invest
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande il
Pervanovo Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenfiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets fdrmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en htg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Pervanovo
Invest AB for ar 2022 samt av fdrslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av2
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Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare j avsnittet
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till Pervanovo Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som holagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mai betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbhevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende;

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av saékerhet beddma om fdrslaget ar férenligt med akiiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptidcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Malmo 2023-06-30

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Chrl Pbgelberg
Auktoriserad revisor
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