Faststillelseintyg

Jag mtygar att resultatrikningen och balansridkningen har faststillts pa arsstamma 2024-06-24.
Amsiammm b@ﬁ c::at mt ml&fnm s@rrdsms mmla_;.tm vmstlis;mmmn

ive“ av:

Johan Willerman, Verkstillande direktor
2024-06-27
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diebolag avger 16ljande arsredovisning

Styrelsen och verkstallande direktoren for W-Invest Fastigheter A

for rikenskapséret 2023,

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor ( kr) Uppgifter inom parentes avser 'f’imgaemi@ ar.

arvaitmn sberattelse

OFIT ation om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar ?’mtaghct%fbwf’f'if%f;.f'iij""?éé'=f-wh byg onation. Vi bygger och utvecklar ett bestand
e fé?eumdmid;gm kommersiella fastigheter 1 Stockholm och Orebro.

W-Invest Fastigheter Aktiebolag utvecklas genom forvirv av fastigheter och anpassar dessa till
hyresgisternas behov.

Bolaget har mte forvérvat eller salt nagra fastigheter under aret.

Kriget 1 Ukraina, ranteldget och inflationen har dnnu mte paverkat bolaget 1 nagon nammvard omfattning.

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Vi fortsitter folja utvecklingen av Ukrainakriget, ré inteldge och int ation mycket noga. Bolaget fortsatter

kontinuerligt leta efter nya fastigheter att forvirva.

Agarforhallanden

W-invest Fastigheter Aktiebolag ér ett heldgt dotterbolag till Embryo Aktiebolag, 556225-2584.




W Jﬁmm FM&lgh&t@aAﬁ{tm olag
8-1606

Nettoomsiéttning

R@mhm efter =-'%f1ﬁangmlla poster
Balansomshitning

Soliditet (%)
Antal anstilida

Ar 2020 och tidigare avser K2

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets mgmflg
Disposition mhg‘_;'%’j '

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

Belopp vid drets utging

2022
4,0

126 728

:{37‘5}
382771
2,1 1

363 663
10

Aktie-
lmpimﬁ

Reserv-
f{md

_'__ammm

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
t ny rakning Overfores

Foretagets resultat oc ?-'a;smimmg i vrigt

kassaflodesana lys med noter

1 042 530
14 992 186

Arets
rﬁmﬁm-

-6 040 258
1 042 530
1042 530

framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning s:

2020
139 304
2800
370 747
4
9

2(16)

Totalt

14 069 656

0
1042 530
15112 186



R{}miwm mmkmr

i.wwa rﬁ'm] seintikter

Rirelsens kostnader
Material och tjanster
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar och nedskriv
immateriella &nia@nmgqm}

;3ﬁgar

-Owagd mnm}makmr mh hknmdﬁ resultatposter
Rintckostnader och liknande resultatposter

Resultat efter hinansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

ingar av materiella och

083 '@gé
75 751 366

27 105 775
-21 829 814
-13 173 767

mg_ _4 ;t 1123;_
10 349 243

36 848
2 501 243

2 418 485

16 729 531
5 88'9

25 210 161
25428332
-12 667 767

-8 175 689
-71 481 949
11 146 573

_ 2 ffi»ézi::j

6 540 230

0
6 540 230

6 040 258
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'3laﬂsrﬁknin

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg

F fffgfig fé;!@ ﬂﬁgég g ﬁfﬁg A3 fi II o . oar
Andelar i koncerntSretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfretag
Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank

och installationer

och upplupna intikter

203 246 172

2 324 532

24917 901
107 765 261
132 683 162
253 886

12 822 384
3735 648
1 660 454
7032 928

25251414

2

1 860 393

212 139 550

24 917 901
83 505 329

108 423 230
320 562 780

23 582 764
262 619
1122525
8 060 707
33 028 615

1 414 549
34 443 164

355 005 944



erdef égm‘ kapital
Ahi@kﬁpimi ma IGG

120 Qm}

Es,._mts wsultm : 'j _
1%@ 9?2 1 _.

ppsk}meﬂ skaﬁ%kuld
Summa msaﬂnmgar

Lingfristiga sknldﬁr 18
Skulder ﬁllf:‘fﬁé titu

Skulder
Ovris *"ﬁéi skulder 34 8§17 886
Enmmm iéﬁgﬂxmga skulder 320 291 416

M?'”E ?3 53{7)

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 000 000
Lwar&mmfs s? HEQP 6828 4.2; 1
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20 ?‘:} 0{7 2’?9
:S umma k@rﬂrmug a skulder 26 384 3§

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 363 668 173

100 000
120 000

? W? 3%1

13 949 656'
14 069 656

504 229
504 229

B{} 000 0.0}
‘5‘ 836 906;

276 120 802

5 544 895
8971 579
4311258




iﬁmndf’mg a{ féfﬁlﬁékﬁpnﬂ

Kaﬁasaﬂe fran forindring av rorelsekapitalet

dring av kundfordringar
F@mmﬁrmg av kortfristiga fordringar
?Famnamg av leverantorss a Ider

Forandring av kortfristiga skulder
Kassafléde frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella dnﬁaggmngﬁtaugangar
Investeringar i finansiella anliggningstillgangar

Kassafléde fran inv Eﬁmrmgwerksa_ftﬁn

I 'mammmﬁgswrhamhﬂﬁn

Kass aﬂ;]@. fr An fimmsw rings verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2501 243
T 622 6?7

10 760 380
2 m 23‘1‘

H%G @07

-1 053 811

-25 313 743

14 377 856

-1 251 677

162 872

22 584 889
3‘4 42@ '?34

Sﬁf 26(} 851

470,259
-6 084 058

A7 7622 ”7’

5.:

1414 498
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Allminna uppivsmngar . o
Arsredovisningen dr uppriittad 1 enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:.
och koncernredovisning (KS)

Redovisningsprinciperna ir oforindrade jamfort med foregaende ar,

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas 1
den om ?,-thng det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att taug@d@gﬁ}ms bola get och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

- "E'ﬁg“i" dovisas som mt
fif:bammie att vinsten fran uppdragen

Inkomster fi
levereras ellé? ﬁ:zrbmkas 1

m det mm ar sanno ?-Jkt EM’ bma*---’éng k@mmr EM’ mh&ﬂ% f’m b@l@pp som: mdan har redovisats som intakt

skatfningsvirde minskat med
skﬂmmm*

25-30 ar
15 23 ar

Pm"tm* Dédrrar, Fonster IO~26 ar
Ovrigt, Hyresgdstanpassning 10- 25&1‘
Mas@cmw och andra tekniska anldggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
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Finansiella instrument . .

Finansiella instrament virderas utifran mgmﬁmngwm'e{?;imtmmmmt redovisas i balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frin balansril nngen
nir rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har lagt ut eller dverforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

'ba,lmﬁmkmﬂ=.rm_ nér ﬁ}rphktﬁhema har reglerats eller pa annat sitt upﬁhaﬂ

Aﬂd@m i dﬁtt@ﬁémmg wémism till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuell ingar. [
anskafthingsvirdet i mg&r kaes?-ﬂl;mgm som armf-_ﬁts mr amﬁmﬁ samt ﬁ:}l.; :amsk@smaw Ewmmlm
: f’_]?ﬁlf%hiﬂﬁkﬁﬂ kig

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
f’_,f?i?ilﬁdfw]f ,’%-'1151}:{"513* mh 9 ﬁ*zs‘m ga fm‘m gm re 'j-wms som omsét '%Smn'ﬁa;r
EE t bedomda osikrz

”tz ans ac 1;]@1' glg é,@a: r@dﬂwmé% bd@pp@t ﬁ an dﬁt bd@?@ 501 Sim atm"bﬁmws vid
forfallotidpunkten ;_;;'é:tt‘mdmems mellanskillnaden som mmckmma_f;mfﬂ E&net% 16ptid med hj&ép av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det ._md-:;}wb_&_3%{‘%}.@:1@;;}3‘%1"41
och det belopp som ska terbetalas. ' '

Nedskrivaingsprovning av finansiella anldggningstillgdngar

v 1d mqa balansdag bedoms om det finng indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om mrd@mégﬁng@n beddms vara b@s.ézzmnﬁ och provas
indivi ducEEt '

Leasingavtal

D4 de ekonomiska risker och fordelar som ir forknippade med tillgangen inte har Gvergatt HH
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som foretaget ir lea

av redovisas som anmggnmggtﬂ.igmg eller som lmgmmmgstﬂlgang b@m@{f@ m nar lmgm'__'53!_]'?';5'f’a_'j' _;j

forfaller. Lmsmgmgzﬁr._"é-'a.'e-?asmmﬁs drligen och redovisas linjart 6ver leasingp:

_.Fm@m;@ﬁ r%dm%ar ammhgﬁ i@asmgmm" -.sawﬂ f" -Eiﬁblﬁ‘iﬂek 80T @perahﬂmﬂa som. a;::p&mtmmlla
LO r leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktu
underliggande tramakmn Tex
eget kapital.

A km 'éii skm

U?skjutm Skaﬁ ar inkomstska
Redovisning sker: enligt balansr:--._._-.'..'l.'*” osmetoden. at ¢
och uppskjutna skmmf@fdrm-mfa temporira gkﬂlm. ler
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for ovriga sk

elser.
| FTICEOHL VIS '_:; pslgu’tm Skﬁﬁ@gk‘lﬂdﬁﬁ
som up&%m mellan bokforda respektive
tteméssiga avdrag eller underskott,
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'f@mknag mlf_‘mn gallmﬂa gkmtﬁgat& g ilar en. Effekter a
_ ﬁmmger resultatfors i den period '_}mndrmgm mggmdgam skjuten
'Skm%f@mi‘aﬂ t‘@dm isas som finansiell anliggningstillgang och uppskj

:_m
ﬂ"*‘ﬁﬁf’i@k{}ﬁ. |

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hianforlig till Qbmkmmde reserver.,

El"siéﬁningm- till anstillda

gar till anstdllda avser alla former av ersittningar som f"m@m]ii t lamnar till de anst3

'f i'-mrtfmtig@ ersattningar utgors av bland annat loner, betald semester, bmld ﬁ:afmﬂm bmus ezmh
ersittning efter avslutad anstillning (pmmn) K Gﬁﬁlbhgﬁ w&a‘tmmgm‘ mdmisa% 5@1’1‘1 k%tma, ._ mh en
skuld d.a df:?t ._.mﬁs en E@gal H-m‘ mimmﬁﬂ f”mpl ctel ' tidigare

Koncerntorhallanden

Foretaget ir mﬁ}dwf@mmg men med hdnvisning till undantagsreglerna 1 arsredov mﬁmgglﬁg@n 7 kap 2§
'-uppmtm% ingen egen koncernredovisning. Det éverordnade moderforetaget Embryo
organisationsnummer 556225-2584 med site i Orebro uppréttar koncernredovisning,

Kassaflodesanalys
_Kﬁgsaﬂ&@mt}mvgm uppmt tas enligt indirekt metod. Det rec
isaktioner som medfort in- eller utbetalningar,

dovisade kassaflodet omfattar endast

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, dlsp{:ambl;_ '

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar n@tﬁmd@ p& en m&r’%ﬂﬁdhpimb @-;h hm
en kortare 1optid 4n tre mdnader fran an@kdffnmgmdp_:-’snkwn For andrmgar | &pdﬂ'ﬁd@ medel redovisas 1
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet {%)

J usterat @gm: mpzmi (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

_;§="edﬁzimml dmmﬂda under mk@mk&pmrm
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Uppskattningar och bedémningar |
Upprittandet av bokslut --f;:f?ji':*ﬁhmpnmg av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
?bed@mmgm uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da b@dﬁmng%n
ogors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
Sam uﬂm"" mdm&d@ ﬁmstaﬁdaghf'éﬁr anses vara umhga R@Smm f%.zet av ées sa anv ans fm“ att beddéma de

dena pa tillgdng '--ggkallm f’et:

:-'veé*khﬁ mfaﬂm kﬁ &W’zk& Sf' é-;-::?m 'ES%@. upp%km“’tmngm mh bf-gg nrinear. 17

Enh gt il“'ﬁmiwsmémngm ar mgmtha;@éammn oar wsemd& tﬂl&mp&da mém%mngprmmmf samt
'éf_‘_;l p

| Jusmi mgm Effz' -_mstkam&nﬁ% ar.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsiittningen per rorelsegren

'fyl.%mmkt@r - ' 604 62¢ 37 888 684

Entreprenad- och mrmhmnswrkhamh@t 28 6% 75@ 35 034 147

Kiﬂsaﬁtm‘m{i@ﬂ ' 4468 000 3 806 700
74 767 380 76 729 531

Not 3 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingav

2022

Inom ett ar 2311 736 4 281 522
Senare &n ett dr men inom fem ar 1 523992 4274 541
Senare dn fem ar 0 0
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Not 4 Arvode till revisorer
'M@d mwsmﬁm;;_?dﬁ ag AVSESs granskin

‘vm&% kstal mme d*aw,f;_?e:}r*ms mmlmm; | m E‘gga afb@tg_;

Revisionsuppdrag
Ovriga tjinster

?Ff:mim? ?-@Sma ler ﬁzzr styrelse och verkstéllande direktor

;”fi=é':f5‘_iﬁﬂ$?_’-:‘ﬁ;}g‘tnﬁd@f 'ifor'ﬁmsa amtaﬂda

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2023

173 425

@89 299
3270052
4511914

11 (16)

ning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och
_'{pg Mm* som det ankommer pa b@mﬁts fwasm att

wv iakttagelser vid sddan granskning elle

2022

75 000

2022

m{}

6 063 884
8 193 884

252 563

682 243
3160 171
4094 977

12 288 861



W-Invest megh&mAktm olag 12 (16)

2023 2022

Andel av arets totala inkd B
koncernen Y 0.00 %
_Ande’i av afet% totala forsédljningar som skett till andra foretag

S 00 Yo

2023 2022

7881 865 4509137
%{Eigll

4

Not 8 Bokslutsdispositioner o o
2023 2022

Lémnat koncernbidrag

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022

t

Skm:t pé émﬁ resulta
-1.375 955 -499 972

2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 2 418 485 6 540 230

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 498208 20,60 -1 347 287
Ej avdragsgilla kostnader -626 950 -328 373
E; skattephktiga intiikter 3 780 236
Skatteeffekt av skillnander i I -
avskrivningar 571774 522.270
Skatteeffekt av e viirderade underskott 254 577 1171 194
_5. 0

Skatteeffekt av direktav dmg
4 258

Skattereduktion {or mventarie 4258
Skatteeffekt av temporira skillander =571 ‘774. -522:270
Redovisad effektiv skatt -1375955 -499 972
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Fargaijm ngar/ufrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

ingar

Utgém e Mkumulem de avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Tamrmgsmrdm imfk

Bolagets fa%n‘f

viirderat enligt sedvanligt vedertagen vérdering

2023-12-31

336 194 73‘9

-105 915 582

.

-113 977 567

145 3040 000
222 927 000

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Forsiljningar/utrangeri ingar
Utgaende ackumulerad

Ingaende avskrivmngar
Forsiljningar/utrangeringar
A -m‘b MS?*- Wmﬁgﬁr

Utgéen de redovisat virde

N

t 12 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsviirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

'Ingmnd% nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

e anskaffningsviirden

2023-12-31

15775 411
694 € 4.
0

0
-230 782

2023-12-31

24917901

g
0

24917 901

2022-12-31

3!3 868 739

mﬂlﬁ 915 532'_

?7 627 '_9'?

222 927 000

hetersbestind &r virderat till ett :ma:ﬁmgd;swiyd@ ; ﬁ._ SOG 599 G?f kr, Marknadsvirdet ar

2022-12-31

451 61’7?
1716334
15 775 411

-14 (04 826
451 512
=361 704
-13 915 018

2022-12-31

24 917 901
24 917 901

.._{};_
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Not 13 Specifikation andelar i ko

Namn
Sk@ﬁdalg Industrifastichets

Wminwst
F&&Elgh@mutvmkhug

F&mgh&tg AB Blixtlampan 6
Hagﬁamﬁi Fa sﬁ&hﬂg AB
t Smastaden
: omma ndﬁbﬂm g

Skondals Industrifastighets AB

Wmhwmt F‘ astighetsutveckling
F&%’Eigmﬁt% A fflmﬂ&mpm 6

Hasimm@t Fam - sts AB

Utgéiende redovisat viirde

F@mt %tald kagmgwgiﬁ
Ovr. Forutbetalda kostnader
Upplupna intikter

Not 16 Antal aktier och kvotviirde

Antal Aktier

anﬁl

100

100

98

SS6L66:9502
556323-0597
556709-9568
556784-4070

orutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ristriitts- Antal
andel  andelar

100 100

100000 100000

Siite
Orebro

'-.r@bm

Dmbm

Orebro

2023-12-31

25 000 838
-740 906
107 765 261

107 765 261

2023-12-31

Antal
aktier
1 000
1 000

14 (16)

100 000

7 000 000

24 917 901

2022-12-31

83 035 070
L 41 7 378

2022-12-31

11:403
2 255 _95
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Not17D

1gpasm_n av vinst

F_rslag ml vmstxs_mxtmn

oreslar att till forfoeande staende vinstmedel:

arets vinst

balanserad vinst

dﬁp{merm s3 att
i ny rakning overfores

':S?Emhim tﬂl h@dmmum
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Not 19 Checkrikningskredit

Beviljat belopp

pa checkrikningskredit uppgar till

Utnyttjad kredit

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

dit uppgar till

Upplupna personalkostnader

Férutbetalda
Ovriga upplupna kostnader

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflode

intikter

Avskriviaingar

Reghisationsresultat

2023-12-31

14 992 186

14 992 186
14 992 186

2023-12-31

2023-12-31

20000 000

1777775
6884 667

8292 767
-670 130

15 (16)

2022-12-31

2022-12-31

} 355 947
8971579

2022-12-31

-5 8OK 991
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"rzf{--,_*ﬁ_e‘i:] 1 Ué:fmm hm* tm ci;a; S;*i&m m‘te pamfkm uwe@klmm av f’c}mm;_f'}{'_”i:‘f-_f“_'ff?_?j";,f_*;ﬂ;; imhet, stillnine eller

resultat.

2023-12-31

169 757 000
169 757 000

Not 25 Eventualfor

pliktelser
' 2023-12-31

Hasttornet F&Sngh%mﬂﬁ, wc}pﬁ@bmgm 0
Fastighetsbolaget Forbrannaren AB, proprieborgen 0
Skondals Industrifastighets AB, proy :m@bargm 25 312 500
Fastighets Blixtlampan AB, proprieborgen 0

Johan Willerman John-Allan Hygerth
Johan Willerman John-Allan Hygerth
Verkstillande direktor Siymlmhammt

Anders Carlsson
Anders Carlsson
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats 2024-06-24

Hans Olsson
Hans Olsson
Aulktoriserad revisor

2022-12-31

201 375 000
201 375 000

2022-12-31

31 450 000
38 387 500
10 100 000




Till bolagsstdmman | W-Invest Fastigheter AB, org.nr 556098-1606

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for W-Invest Fastigheter AB for ar 2023.

Er‘sltg% mm uppfmmmg Emr émrmw@smngm u-prmtms g enlxghe& me“érsre@mzmmgslagm och ger en i alla
_ bil Bs finansiella stallning per den 31 december
_2023 mh m dﬁﬁ% fmmﬁ;:eila resultm mh kagmﬁmﬂe ft::::r ami %mgi mﬁmfﬁmimmgs agen.

Jag tillstyrker darfOr alt bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for W-Invest
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enhgt tntemamm Sfmn'd‘ars; %n Amﬁiim
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet i
W-Invest Fastigheter AB em“ﬂ
dessa krav.

.(

5’515%') it;*;ﬁ g;ém réi?ESE{mSSE

:i| Sverige_ Mm .

“Lit"i%l%ﬁf:ﬁ%ﬁ
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och vemgmtimda direkttren som har ansvaret for att érsm'wmmngﬁﬁ uppmtmg och-att s:}m
geren rattvisande bild enl @gi érsmcﬁwumm&ﬁagen Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer &r nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
mamthga felakligheter, vare sig dessa beror pa @eg&ﬂtllghemr eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av.
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upi’iysm nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda m‘fiﬁgmdm m_fmmaﬁ drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

_'Rwismfn@s-ﬂ_n;swsmf

'- éra msem ga fe amsheter vare 5ig ¢ ge
revisionsberattelse som imehéller mina mem 'eﬁ ﬁ g mmmm ar en hag grad av sa}{em&t men aringen
_Qaf&f‘%?{ f@.}r ati e@ FE‘::‘ESIGH mm Eﬁﬁms enltgt ESA i}sh gmﬁ rewsmmsam 1 Sye&ﬂge ailm k@m mer ait uppmcm en

:mm anmrzdare faﬁm‘ mm grmd 1 émmﬁw smrzgm

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
.wm:;bp ats: www . revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

om andra krav enligt lagar och andra &

Rapport

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande

direktérens fc:waimmg for W-Invest Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

1 (2)



2(2)

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkegetiﬁk'

de kmxf Stm ;S'Eﬁ 'ﬁt& verks& ihe%%r‘t or ::j:fmmm;

Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i mrhénm‘;ém;ll W-Invest Fastigheter . AB enligt god revisorssed i Sverige
‘ansvar enligt dessa krav.

?;%Imrzgm ar %ﬁzrﬁmrhg rrm: hméym till
mh mker gml!m pé stmlekm av-bolagets egna kapital,

_fkmmi;egnngmehm likviditet och Smlmmg | ovrigt.

bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bo
utformad sa att b@kﬁmmgem medelsférvaltningen och bolagets &

S%ymlsm ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets mgelagmhmw Detta innefattar
lagets organisation ar
nheter | ovrigt kontrolleras

konomiska angelage

pa ett betryggande satl. Den verkstallande direktéren ska skota den l:mme forvaltningen enligh styrelsens

riktlinjer och anvisningar och ':!md annat vidta de atgérder som &r nddvéndiga for att b
fullgbras i dverensstammelse med

Eag&ta b@kmrmg ska
lag och for att medalﬁmrmﬁmmgem ska skotas pa et betrygg

Revisorns ansvar

_.r%éxfiég_mm

'wskm%ééafs;; o dﬁfektmm i né&g@t. msemiigt mewée

__________ nagon
@rm%mmggskyidi

f%gmd eller gjort sig skyldig till | nagon forsummelse som kan fBranleda
jhet mot bolaget, eller

- ‘f:t"ﬁm ﬁ

« pa nagot annat satt handlat i strid med akliebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar farenhgt med aktiebolagslagen.

m sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
mimer att upptmkg atgarder eller forsummelser som kan foranleda

:&mmtﬂm}sslﬁykﬁ ghat mm b@lagei eller-att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktbemmsélﬁageﬁ

Hans Olsson

Auktoriserad revisor
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Embryo Aktiebolag 1 (22)

Org.nr 556225-2584

Styrelsen och verkstillande direktdren f6r Embryo Aktiebolag avger foljande drsredovisning och
koncernredovisning t6r rdkenskapsaret 2023.

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet 4r 1983. Verksamheten har under éret varit vilande. Bolaget saknar
anstillda och siledes har inga [6ner och erséttningar utgatt.

Bolaget #r moderbolag i en koncern med de heliigda dotterbolagen W-Invest Fastigheter AB,
(556098-1606), vars verksamhet omfattar fastighetsforvaltning och byggnation, samt Boglundséngens

Farvaltning AB, (556758-9972). Samtliga foretag 1 koncernen har sitt séte 1 Orebro

Koncernens verksamhet omfattar fastighetsfrvaltning och byggnation. Vi bygger och utvecklar ett
bestand med huvudsakligen kommersiella tastigheter 1 Stockholm och Orebro. Koncernen utvecklas
genom forviry av fastigheter och anpassar dessa till hyresgésternas behov.

God service och langsiktigt kundnéra arbete priglar var verksamhet.

Foretaget har sitt siite i Orebro.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Koncernen har under rikenskapsaret forvirvat en fastighet 1 Haninge.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rikenskapsérets slut har inget visentligt skett i koncernen.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Vi f6ljer utvecklingen av kriget i Ukraina samt dess paverkan pa konjunktur, rinteldge och inflation

mycket noga. Koncernen letar kontinuerligt efter nya fastigheter att forvérva.

+ Signerat 2024-06-24 13:13:27 UTC Oneflow ID 7786101
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Embryo Aktiebolag
Org.nr 556225-2584

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)
Antal anstillda

Moderbolaget
Nettoomsattnmg

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

2023
91 229
3102
26

10

2023
0
-83
94

2022
9513
27
10

2022
-94
98

2021
21286
440 655
25

2020

154 736

5332
428 242
22

9

Forindringar i eget kapital
Aktie- Resery- Totalt

kapital fond

) Balanserat resulat
Koncernen inkL drets resultat.
104 484 292

-2 500 OOO ......

54 964 54 964

Belopp vid érets ingang 5 000 000 781 900
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets

u tgﬁng

110 266 192

5 000 000 781 900 102 039 256 107 821 156

Arets Totalt

resultat

Balanserat
resultat

P . Aktie- Reserv-
Moderbolaget kapital fond

Belopp vid 4rets ingdng 5 000 000 781900 50958 880 -94 087 56 646 693
Disposition enligt beslut
av Arsstimman:

Utdelning

Balanseras i ny
rikning -94 (087 94 087 0
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets

-2 500 000 -2 500 000

5 000 000 781 900 48 364 793 0 54 146 693

o Signerat 2024-06-24 13:13:27 UTC Oneflow ID 7786101 Sida 3/24



Embryo Aktiebolag 3(22)
Org.nr 556225-2584

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor);

Ay

-
R

balanserad vinst 48 364 793

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 2 500 000

i ny rdkning Gverfores 45 364 793
48 364 793

32

Den foreslagna utdelningen till aktiedigarna, reducerar bolagets soliditet till 94 procent, Soliditeten, 4r
mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med 16nsamhet, betryggande
Likviditeten 1 bolaget bedoms kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva,

=2024070

Styrelsens uppfattning ér att den foreslagna utdelningen €j hindrar bolaget frin att fullgdra sina
forpliktelser pa kort och léng sikt, ej heller att fullgéra erforderliga mvestermgar Den foreslagna
utdelningen kan dirmed férsvaras med hénsyn till vad som anférs i ABL

(forsiktighetsregeln).

balan51 almmgal samt I{assaﬂodesanalyser med noter.

« Signerat 2024-06-24 13:13:27 UTC Oneflow ID 7786101 Sida 4 /24
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Embryo Aktiebolag
Org.nr 556225-2584

Koncernens

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Material och tjénster

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Raérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt
styrda foretag

Ovriga rianteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

 Signherat 2024-06-241313:27 UTC

Not

2023-01-01
-2023-12-31

91222 302
1313 956

-22 105 775
-24 687 937
=13 173 767

-18 030 753

-77 998 232
14 538 026

-1 037 500

1736 106

40021
-12 174 985

-11 436 358

3101 668

3 046 704
54 964

Oneflow ID 7786101

2022-01-01
-2022-12-31

93 276 639
99 175 629

-25210 161
-28 839 637
-12 667 767

-17051 253

15 406 811

-1 037 500

-5 893 781
9513 030

93513 030

-2277 662

Sida b /24
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Embryo Aktiebolag
Org.nr 556225-2584

Koncernens
alansrﬁknin 4

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Agarintressen i vriga foretag
Uppskjuten skattefordran

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2024-06-24 13:13:27 UTC.

10
11

12

13

2023-12-31

372 879 681

2461473

375 341 154

13 383 684

7 066
13 390 750
388 731 904

15004 401

448 477
7547 836

25033 183

419 231 723

Oneflow ID 7786101

S22}

2022-12-31

352 870 391
1 878 322
354 748 713

10 580 709
4711

10 585 420
365334 133

24 064 866
05 147

1 385 532
8966 130
34 511 675

6 944 655
41 456 330

406 790 463
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Embryo Aktiebolag
Org.nr 556225-2584

Koncernens Not

Balansrikning

Eget kapital

Eget kapital hiinforligt till moderféretagets
aktiedigare

Aktiekapital

Reserviond

Eget kapital inklusive rets resultat

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktieligare

Summa eget kapital
Avsidttningar
Uppskjuten skatteskuld 14

Langfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut

-jv:fi:g_fa‘, skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7

« Signerat 2024-06-24 13:13:27 UTC

5 000 000

781 900

102 039 256

107 821 156

107 821 156
4311882
4 311 882

172 053 500
98 705 129

8531 000

7245 605

109 333
7879 482

Oneflow ID 7786101

36 340 056

5000 000

104 484 292
110 266 192

3023196

155312 500
9 843 291
165 155 791

94 343 000
14 907 254
833 420
6387 017
11 874 593
128 345 284

406 790 463
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Embryo Aktiebolag
Org.nr 556225-2584

Koncernens
Kassatlodesanalys

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassaflédet m.m

Betald skatt

Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital
Foréndring kundfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring leveranttrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anléiggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgéngar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna ldn

Amortering av 1an

Utbetald utdelning

Férandring kortfristiga 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

+ Signerat 2024-06-24 13:13:27 UTC

Not

2023-01-01

-2023-12-31

3101 668

18 398 123
-4 361 763

17 138 028

9 394 239
2 486 440
-7 948 641
1 826 389
22 896 455

-4 867 595
907 755

-1 037 500
24726 991

191 538 517

-94 343 000
-2 500 000
-94 343 000
352 517

=1 478 019

6944 655

5466 636

Oneflow ID 7786101
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2022-01-01
-2022-12-31

9513030
12 189 762
-} 443 445

20 259 347

-22 966 991
56 277 193
8 796 898
2 306 596

-6 529 706

-680 240

0
-7 209 946

130 000 000
-169 318 983
-6 000 000
-8 853 304
-54 172 287

3 290 810

3 653 845
6 944 655

Sida 8 /24
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Embryo Aktiebolag
Org.nr 556225-2584

Moderbolagets Not 2023-01-01
SR -2023-12-31
Resultatrikning

,Riirelﬁsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -82 758

-82 758
Rérelseresultat -82 758

Resultat efter finansiella poster -82 758

Bokslutsdispositioner 82 758

Resultat tore skatt 0

Arets resultat 0

8 (22)

2022-01-01
-2022-12-31

-94. 087
-94 087
-94 087

-94 087

94 087

-94 087

& Signerat 2024-06-24 13:113:27 UTC Oneflow ID 7786101 Sida 9/24




Embryo Aktiebolag

Not
Balansrikning

G
"

e B
-

i

b:‘ &.3: ; :. ,lr

734

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar 1 koncernféretag

9,20
Fordringar hos koncernféretag

ank=20240705:20240708

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

' Signerat 2024-06-2413:13:27 UTC

2023-12-31

16 637 500
41 066 239

57703 739

0

454
454

S7 7804 193

Oneflow 1D 7756101

9 (22)

16 637 500
41 064 878
57 702 378
57702 378

35 158
35158

35 712

57 738 090
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Embryo Aktiebolag
Org.nr 556225-2584

Mod erbolagets Not

Balansriikning

EGET K

Eget kapital 22
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

+” Sigherat 2024-06-2413:13:27 UTC

2023-12-31

5000 000
781 900
5781 900

48 364 793

0
48 364 793
54 146 693

1 037 500
1 037 500

.

2 500 000

2 520 000

Oneflow ID 7786101
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2022-12-31

5 000 000
781 900

50 958 880
-94 087
350 864 793

1037 500
10637 500

23 897

0
30 000
53 897

57 738 090
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Embryo Aktiebolag 11(22)
Org.nr 556225-2584

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna #r oférindrade jamfort med foregiende &r.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intékterna kan beriknas pé ett tillf6rlitligt s,

Inkomster fr&n uppdrag pa l6pande rikning redovisas som intékt i takt med att arbetet utfors och material
levereras eller forbrukas innebdrande att vinsten fran uppdragen avriknas successivt.

Om det inte 4r sannolikt att betalning kommer att erhallas f6r belopp som redan har redovisats som intékt

redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.

Koncernredovisning

Embryo Akticbolag uppréttar koncernredovisning. Foretag ddr Embryo Aktiebolag innehar majoriteten
av rosterna pa bolagsstimman klassificeras som dotterforetag och konsolideras i koncernredovisningen.

Uppgifter om koncernforetag finns 1 noten om finansiella anldggningstillgangar.

Dotterféretagen inkluderas i koncernredovisningen frin och med den dag da det bestimmande inflytandet

werfo:ls till k@ncemen De exldudera;s ur koncernredovisningen fran och med den dag da det

Koncernens bokslut dr uppréttat enligt férvarvsmetoden. Férvarvstidpunkten dr den tidpunkt da det

bestimmande inflytandet erhélls. Identifierbara tillgdngar och skulder vérderas inledningsvis till verkliga

virden vid forvirvstidpunkten. Mellanhavanden mellan koncernforetag elimineras i sin helhet.

Anliggningstillgangar
Jmmateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning
‘\/Iaterle]_la anIaggmngstﬂlgangar har dela‘ts upp pa komponenter nér 1{01np0nentema ar betydande och nét

ut ut1ange'ras eventuell kvafvarande del av den gamla komponenten ech den nya kompgnentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

+ Signerat 2024-06-24 13:13:27 UTC Oneflow ID 7786101  Sida 12/ 24




Embryo Aktiebolag 12 (22)
Org.nr 556225-2584

Byggn aden

Stomme och grund 100 ar
Fasad 25-30 ar
Tak 15-25 ar
Inre ytskikt 15-29 ar
Ventilation/kylanlidgging 15-25 &r
El 40-55 ar
Ror 40-55 ar
Hiss 20-26 ar
Portar, Dérrar, Fénster 10-26 ar
Ovrlgt Hyresgastanpassmng 10-25ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella instrument
F 1nan31ella mstrument vardeias utlfran anskaffmngsvardet Instmmente‘t redowsas 1 balansralmmgen nér

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. [

anskaffningsvirdet ingér kpeskillingen som erlagts for aktierna samt férvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott liggs till anskaffningsvirdet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgdngar till det bel@pp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osiikra fordringatr.

Ldaneskulder och leverantirsskulder |
Laneslculder och Ieverantorsskulder redovisas initialt t’ill anskaffningsvarde efter avdrag 'f'@’r

forfallot:l_dpunkten permdlseras mellanskllhladen som rantekostnad Gver lanets. 10pt1._d med hj.alp av
instrumentets effektivrénta. Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillsingar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrwmng sker om virdenedgingen bedoms vara bestdende och prévas

individuellt.

Leasingavtal
Da, de ek@nomlska rlsl-(er och f'ordelar som &r f@ﬂmlppade med tlllgangen inte har cwergatt t111

av re-clowsas som anlaggmngstlllgang eller som ¢ omsattnmgstﬂlgang bemende av nar leasmgpeI loden
forfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjért 6ver leasingperioden.

'Fﬁre’taget redavisar sa;mtliga 'Ieasingavtal 'sévﬁl ﬁnansiella som Operati(meflla som operati’oneﬂa
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Embryo Aktiebolag 13 (22)
Org.nr 556225-2584

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt . . S
Akt’uell ska'tt" avser inl{omsts‘katt fifir ilmevarande ré_kensl{apsﬁr- S-amt -den del av--ﬁdi gare- rﬁl{eﬂskapﬁrs

balansdagen._

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapséar till foljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokiérda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Eftekter av
forandi_ mgar 1 gallande skattesa.tser resulta,tfors i den pemod forandrmgen ldgstadgats Uppskjuten

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ir sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemé#ssiga

dverskott.

Pa gr'u"nd av sambandet'mdlan redovisning o'c:h bfeskattning sdrredovisas inte den uppskjutna

Ersidttningar till anstillda

Erséttningar till anstillda avser alla former av ersittningar som foretaget ldmnar till de anstillda.
Kortfristiga ersittningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld d4 det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till foljd av en tidigare
hiindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Kassatlodesanalys . .
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- elier utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pd en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Féréndringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattnmg

+ Signerat 2024-06-2413:13:27 UTC Oneflow ID 7786101 Sida 14/ 24
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Uppskattnmgar c}ch bedammngar

bedemnmgar uppska.tmmgar och antaganden som anses vara rlmhga v1d den tldpunl{t da bedemnmgen
gbrs. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds f6r att bedoma de
redovisade vérdena pa tillgngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses dver regelbundet.

Enhgt foretagsledmngen ar vasen‘thga bedomnmgar avseende tﬂlampade redwlsmngsprmmper samt
anlaggmngstlllgangar Lednmgaens bedemmng att det 9 forehgger nagra betydande :rlskel fér justermgar
for nédstkommande ar.

Not 2 Nettoomséittningens fordelning
Koncernen |
2023 2022

Nettoomsittningen per rérelsegren

Hyresintikter 64 846 518 58 139 585

Entreprenad- och forvaltningsverksamhet 23736 784 32 141 054

Konsultarvoden 2 639 000 2 996 000
91 222 302 93 276 639

Not 3 Leasingavtal
Koncernen

Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2023 2022

Inom ett ar 2311736 4 281 522
Senare #4n ett &r men inom fem 4r 1523 992 4274 541
3 835 728 8 556 063

Koncernens leasingavtal bedoms samtliga vara av operationellkaraktir och nadgon omrdkning gors dirior
¢j 1 koncernredovisningen.
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Embryo Aktiecbolag 15 (22)

Org.nr 556225-2584

Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen

Med rewsmnsuppdl ag avses glanskmng av alswdowsmngen och bokformgen samt S_é-:“_;-'relsens OCh

'utfma samt ladgwnmg eller amzlat b1t1 ade som f@ranleds av 1akttagelser vid sadan gransknmg ellel
genomfdrandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2023 2022

Revisionsuppdrag 415 125 247 250
Ovnga tjénster 74 675 139 325
489 800 386 575

Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och

'verkstallande dn ektm ens fowaltmng, GVI'I ga arbetsuppg;lfter som det ankommer pa bolagets revisor att

gemmfm andet av sadana ovnga arbetsuppglﬂer
2023 2022

Revisionsuppdrag 40 000 59 500

Ovriga tjénster 7 500 23 125
47 500 82 625

« Signerat 2024-06-24 13:13:27 UTC Oneflow ID 7786101
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Embryo Aktiebolag
Org.nr 556225-2584

Not 5 Anstiillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvimnor

Léner och andra ersittningar

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader for dvriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Ioner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen

Not 7 Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Erhallen utdelning
Resultat vid avyttringar

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Rintekostnader till koncernfSretag
Ovriga finansiella kostnader

2023

1,5
10,0

2 130000
6 088 363
8218 363

989 299
3.270 052
4 511 914

12 730 277

1037 500
1037 500

2023
1 586 106

150 000
1736 106

2023

12 169 710
5275

12 174 985

2022

1,5

6 063 884

8193 884

252 563
682 243
3160 171
4094 977

12 288 861

2022

1037 500
1037 500

2022

680 240
1 227 000
1 907 240

2022

6 608 670
157 985
6 766 655
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Embryo Aktiebolag
Org.nr 556225-2584

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

.A]_{mell Skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avsti mning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt g#llande skattesats

EJ avdragsgﬂla ]mstnader
Schablenranta pa permdlseringsfand
Effekt i olika avskrivningar pa byggnader
Effekt av temporira skillander
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde e
redovisats som tillgang

Skatteeffekt av direktavdrag

Ovrigt

Skattereduktion for inventarieinkép
Missad skatt fg &r

Redovisad effektiv skatt

Not 10 Byggnader och mark
Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Ackumulerad avskrivning av inkdp av byggnad
Forsiljning/utrangering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

T axermgs_varden mar k

« Signerat 2024-06-24 13:13:27 UTC

Procent

20,60

2023

1 760 374
1 286 331

3046 705
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2022

1595974
631 688
2277 662

2023

Belopp

3 281 894

-076 070
-2 552 386
607 818
-6 187

512 954

-429 606.
36 662
{

-2. 954

-3 046 705

Procent

20,60

2022

Belopp
9513032

-1 959 685
-1 900 308
610 843

-1 659
511 063
=511 755

1128621
-201 880
42 840
4258

0

-2 277 662

2023-12-31

554 307 181
38 036 877
158 857
592 185 201

-201 436 790
-78 768

17 789 962

-219 305 520

372 879 681

213 694 000
118 830 000
332 524 000

2022-12-31

541 304 667
13 306 000
-303 486
554 307 181

-184.996 644
-16 679 539
-201 436 790

352 870 391
213 694 000

113 630 000
327 324 000

Oneflow ID 7786101
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Embryo Aktiebolag
Org.r 556225-2584

18 (22)

Koncernens fastighetsbestand 4r vérderat till ett marknadsvérde pd 812 263 000kr. Marknadsvérdet &r

virderat enligt sedvanligt vedertagen virderingsmodell som #r gjord i egen regi.

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden

Inkdp

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Agarintressen i évriga foretag
Koncernen

Ingaende anskafiningsvéirden

Aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende redovisat viirde

Koncernen

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda leasingavgifter

Upparbetad men ej fakturerad intikt

« Signerat 2024-06-24 13:13:27 UTC

2023-12-31

15825411
823 941

16 649 352
-13 947 089

-240 790
-14 187 879

2 461 473

2023-12-31

10 580 709
2 802975

13 383 684

13 383 684

203 883

5397207
1919054

27 692
7 547 836

2022-12-31

17 090 133
451 612

-1 716 334

15825411

-14 026 889
451512
=371 712

1878 322

2022-12-31
9 900 469
680 240

10 580 709

10 580 709

2022-12-31

11 403

2255 995

8 966 130
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Embryo Aktiebolag
Org.ar 556225-2584

Koncernen

Belopp vid arets ingéng

Uppskjuten skatt pa drets avsittning till obeskattade reserver
Nettoredovisning av uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skatt p skillanden i bokforingsméssiga och

Onmrékning for dverging till K3
Belopp vid irets utging

Not 15 Langfristiga skulder
Koncernen

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Koncernen

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgér till

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Koncernen

Upplupna fastighetsskatter
Forutbetalda intikter
Ovriga upplupna kostnader
Upplupna rantekostnader

Moderbolaget

Qvriga upplupna kostnader

" Signerat 2024-06-2413:13:27 UTC

2023-12-31

3023 196

0

0

0
4 311 882

2 023 -12-31

168 329 500
84 117 886
252 447 386

2023-12-31

20 000 000
0

2023-12-31

1777776
0.

9 876 197
809 849
50 794

12 514 616

2023-12-31

20 000
20 000

2022-12-31

2339 150

0

-926 504

1 610550
0
3023196

2022-12-31

147 012 500
9 836 906
156 849 406

20 000 000
0

2022-12-31

1712212

O
8 349 321
1813 060
0
11 874 593

2022-12-31

30 000
30 000

Oneflow ID 7786101
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Embryo Aktiebolag
Org.nr 556225-2584

2023-12-31

""" 18 030 753
Realisationsresultat
Resultat frin andelar i koncernforetag 1 037 500

Not 19 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

. 5O VE . 16 637 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden '

16 637 500

Utgaende redovisat viirde

Not 20 Specifikation andelar i koncernféretag
Moderbolaget

Antal
andelar

Rostratts-
andel

Kapital-
Namn andel
W-Invest Fastigheter
Aktiebolag 100
Boglundsingen Forvaltning
Aktiebolag 100

1000 1 000

1000 1 000

16 637 500

Bokitort

virde

14 450 0600

2 187 500

16 637 500

Siite
Orebro

Org.nr
W-Invest Fastigheter Aktiebolag  556098-1606
Boglundsdngen Forvaltning
Aktiebolag

556758-9972 Orebro

Not 21 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget

1361
0

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

o Signerat 2024-06-24 13:13:27 UTC

41 066 239

41 066 239

2022-12-31

17 051 251
-5 898 991

1037 502
12 189 762

16 637 500
16 637 500

49 625 503
O

-8 560 625

41 064 878

41 064 878
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Embryo Aktiebolag
Org.nr 556225-2584

Not 22 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst

disponeras s att

till aktiedgare utdelas
i ny rakning &verféres

Not 23 Stillda siakerheter
Koncernen

Foretagsinteckning

Moderbolaget

Fastighetsinteckning

Not 24 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Koncernen
Moderbolaget

2023-12-31

2 500 000
45 864 793
48 364 793

2023-12-31

271 957 000

2023-12-31

271 957 000

271 957 000

2022-12-31

292 175 000
292 175 000

2022-12-31

292 175 000
292 175 000

Kriget i Ukraina har, till dags dato, inte paverkat utvecklingen av koncernens verksamhet, stéllning eller

« Signerat 2024-06-24 13:13:27 UTC
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Embryo Aktiebolag

Orebro

Per Andersson
Ordftrande

Johan Willerman
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har IAmnats

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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EMBRYO AKTIEBOLAG 556225-2584 Sverige
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Kurt Anders Catisson Datiim
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Anders Carlsson
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2024-06-24 09:37:00 UTC
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Johan Anders Willerman Datum
|

-'-‘ ] =

Johan Willerman
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2024-06-24 11:57:59 UTC
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Per Andersson Datum:

Per Andersson
Leveranskanal; E-post

HANS

ODLSSON Sverige
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD:; HANS OLSSON Datum

Hans Olsson
L.everanskanal: E-post

HELENA RUNDQVIST Sverige

Leyeranskanal E-post

Foioleplons Seioacmmoios
med originalet Inkgacs:
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman | Embryo AB _org.nr 55225-2584

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovishingen och koncernredovishingen fér Embryo AB fér ar 2023.

Enligt min uppfatining har arsredowsmngen och kancernredovishingen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av moderbolagets och

koncernens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och koncernens
kassaflode for aret enligt arsredowsnmgslagen Farvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och

koncernredovishingens ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
Koncernean.

Grund for uttaianden

ansvar enl;gt _de_ssa stan_d;a_rder be_,s;krms narmar_e l.avsmtt,et Re_wsoms ansv_ar Jag_ ar oberoende I farhallande

till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
kencemredawsmngen upprattas: och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen, Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nddvéndig fér att uppratta

:.en arsredowsmng och kencernredomsmn_g som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
_-d[rektoren far bedamnlngen av bolage‘ts och koncemens f@rmaga att fortsatta verksamheten De upplyser nar

-:antagandet om fortsa‘tt drift. Antagandet om fortsatt drift tlllampas dcck inte om styrelsen ach verkstallande
direkttren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida 'érsredwisﬁing'"en och koncernredovisningen som

helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och

-att Iamna en rewsmnsberattelse som mnehalier mma uttalanden lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet

misstag och anses vara vasenthga om de enskllt eller tlllsammans rtmhgen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och kohcernredovisningen..

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredaovisningen och koncernredovishingen finns pa

Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beaskrivning ar en del

av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har'j‘ag aven utfért.en revision av

styrelsens och verkstéllande direkiGrens férvaltning fér Embrye AB fér ar 2023 samt av forslaget till
dispasitioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

«” Signerat 2024-06-24 14:01:22 UTC Oneflow ID 7844665
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Svenge Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till moderbolaget ach koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

iy

g‘E Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina

& uttalanden.

&

2 Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

o Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

e~ farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av-om utdelningen &r farsvarhg med hansyn till
‘&3 de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

e moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

i, __ N | | | |
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
f“‘t*l bland annat att fortiépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tilise att bolagets

erganlsataon &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets. ekonomiska angelagenheteri
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande forvaliningen
enligt styrelsens rlktllnjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgéras | dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

. fc'jret"agit négon étgérd e"l'ler gjar't sig skyld.i_.g__--til:l nagon férsummelse som kan féranleda

uttalande om detta‘ ar att med rlmhg_ g_rad av sakerhet bedoma om farslaget Ar farenllgt med aktlebelagslagen;._

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer ati upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.
En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionans
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 8r en del av revisionsberattelsen.

Orebro den dag som framgér av min elektroniska signatur

Hans Qlsson
Aukioriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenski BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: HANS OLSSON

Hans Olsson

Auktoriserad revisor
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