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Undertecknad styrelseledamot i Landningen 4 i Kalmar AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstdmma den 18 juni 2024,

Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Kalmar 2024-06-18

an Hackerfelt
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Landningen 4 i1 Kalmar AB
Org.nr. 559312-8670

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Foretaget bedriver fastighetsforvaltning,.

Under véren har byggnationen av verksamhetslokaler firdigstillts. Inflyttning av hyresgéster paborjades under varen och i slutet

av aret var merparten av lokalerna uthyrda.

Siite
Foretagets séte dr Kalmar 1dn, Kalmar kommun
Uppgift om igare
Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Havsstrommen AB i Kalmar (site), org.nr. 556636-8527.
[Flerarsoversikt
2023 2021/2022 2021
(16 man ) (Sman)
Nettoomsittning 643 321 0 0
Res. efter finansiella poster -1 003 788 -282 220 0
Balansomslutning 19 191 585 19 584 677 201 050
Soliditet (%) 1,01 0,47 12,43
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar 1 eget kapital
. Aktiekapital  Ovrigt fritt Arets resultat
***- eget kapital
Relopp vid arets ingéng 25 000 350 000 -282 220
Balanseras i ny rdkning -282 220 282 220
Arets resultat _ e _ 101318
Belopp vid érets utgang 25000 67 780 101 318
2023-12-31
Ovillkorade aktiedgartillskott uppgar till: 350 000
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans f6rfogande star
balanserad vinst 67 780
arets vinst _ 101 318
169 098
Styrelsen foreslar att
i ny rdkning dverfores _ 169 098
169 098

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Sida 2 av 8

Summa eget
kapital

92 780

0

101 318

194 098

2022-12-31
350 000
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Landningen 4 i Kalmar AB
Org.nr. 559312-8670

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rérelsens kostnader

FFastighetskostnader

(Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

F+héllna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

643 321

643 321

-126 553
-256 637

_-561984

-945 174

-301 853

16 806
=718 741

-701 935

-1 003 788

1100 000

1 100 000

96 212

5 106

101 318

2021-09-01
2022-12-31

0
0

0
-4 317

0

4317

-4 317

2 432

-280 635
-277 903

-282 220

0

0

~282 220

0

-282 220
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Landningen 4 i Kalmar AB
Org.nr. 559312-8670

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

4

fiinansiella ankiggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

— L2

3
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2023-12-31

16 230 438
2 379 348

0
18 610 286

335693

55 693

18 665 979

333 937
4535

13 770
348 162

177 444
177 444

525 606

19 191 585

2022-12-31

1 835 300
520 000

14 868 968

17 224 2638

0
0

17 224 268

0
251757

0

S B

251757

2 108 652

2 108 652
2 360 409

19 584 677




Landningen 4 i Kalmar AB
Org.nr. 559312-8670

BALANSRAKNING
FGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

;

Snmma eget kapital

Langfristiga skulder
Bygenadskreditiv

Skulder till koncerntGretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

25 000

25000

67 780
101 318

2022-12-31

25 000

169 098

25 000

350 000
-282 220

194 098

0

4842 056

67 780

4 842 056

13 593 000
5 982

54 107

77 893
424 449

14 155 431

19 191 5835

92 780

12 773 111

2612 725

18 385 836

0

1 093 750
0

1 600

10 711

1106061

19 584 677
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Landningen 4 i Kalmar AB
Org.nr. 559312-8670

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncemredovisning (K3).

Principerna &r oftréindrade jamf{ort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits fill de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsitiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas med avdrag for
mervirdesskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler och forbrukningsavgifter redovisas i den period hyran avser .

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark

som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas varvid
hénsyn tagits till innehavstiden for under aret forvirvade tillgéngar:

Antal ar
Stomme, grund och viggar 100
Yttertak, installationer, fonster , fasad 40-50
Markanldggningar 20
Inventarier och installationer 5
Byggenads- och markinventarier | 5

Inkomsiskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsédr som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f61jd av tidigare
transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pé temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vérdet. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hénforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten {or aterféring
av de temporira skillnaderna och det inte &r uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att terféras inom en
sverskadlig framtid. Skillnader som hérrér frén den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen
av en tillgng eller skuld sdvida inte den hénftrliga transaktionen &r ett rérelseforvéry eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgor inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga overskott.

Uppskjutna skatteskulder som &r hénforlig till obeskattade reserver sérredovisas inte, obeskattade reserver redovisas
med bruttobeloppet 1 balansrikningen.

Sida 6 av 8
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Landningen 4 i Kalmar AB
Org.nr. 559312-8670

NOTER

Not 2

Not 3

ot 5

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Summa redovisad skatt

Avstidmning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteefiekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Underskottsavdrag som nyttjas i ar
Uppskjuten skatt

Forandring Uppskjuten skatt
Summa redovisad skatt

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviérde
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat vérde

Redovisat vérde byggnader

Redovisat virde markanldggningar
Redovisat virde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérde
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Pagiende nyankiggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskafiningsvérde

Inkdp

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat vérde
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2023

-50 587
39 693
> 106

96 212

~-19 820

-144 692
B

58 137
35 693
33 693

5 106

2023-12-31

1835300
14 622 689

16 457 989

227 5351
227 5351

LR i s —

16 230 438

13 532 864

862 274
1835300

16 230 438
2023-12-31

520 000

2194 280

2714 281

-334 433
~334 433

2 379 848

2023-12-31

14 868 968
2 104 536

_-16 973 504

0

0

2021/2022

0
0
0

-282 220

538 137

2022-12-31

176 050

16359230

1 835300

0
0

1835 300

0

0
1 835 300

1 835 300

2022-12-31

0
520 000
520 000

4
0

520 000

2022-12-31

0
14 868 968
0

14 868 968

" 14 868 968



L.andningen 4 1 Kalmar AB
Org.nr, 559312-8670

NOTER
Not 6 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Skulder som redovisas i1 flera poster: 0 0
5 Langfristiga skulder till kreditinstitut 0 12773 111
= Kortfristiga skulder till kreditinstitut 13 593 000
]
&
N Skulder som forfaller inom ett & kommer att omf6rhandlas och f6rléngas under kommande ér.
[
b
% Not 7 Stidllda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
&) .
Fastighetsinteckningar 13 800 000 13 800 000

Not8 Koncernforhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Havsstrommen AB, org nr. 556636-8527, siite i Kalmar, Kalmar
kommun.

Overgripande koncernredovisning upprittas av: Naten AB, org.nr. 556765-2515, siite i Kalmar,
Kalmar kommun.

Not 9 Definition av nyckeltal

" Soliditet
- Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Wi Ho gy

Niclas Hockerfelt

Auktoriderad revisor

Sida 8 av 8
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Landningen 4 i Kalmar AB, org.nr 559312-8671

Rapport em arsredovisningen

Uetalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Landningen 4
| Kalmar AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av Landningen 4 i Kalmar ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsherdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
gvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utforf revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Landningen 4 i Kalmar
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har innhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvear

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedbmer &r nddvéandig for att upprédtta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaqga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq, och att [mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.,

A member tirm of Ernst & Young Giohal Lirmited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarviensiutsats omlampligheteniatt styrelsen anvdnder

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fésta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fo6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida

hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Usyalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Landningen 4 i Kalmar AB
for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdémman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Landningen 4 i Kalmar
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stédlining 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortitpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Reviserns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o f8retagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ér att med rimlig grad av sdakerhet bedtma om firslaget
ar forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sékerhet dr en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och tvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslufsunderiag, vidtagna
atgérder och andra foérhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Kalmar den 18 juni 2024
Ernst &, Young AB

N I
anz Lindstrom
Auktoriserad revisor
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