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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Senéte Fastigheter AB mtygar att resultatrikningen och balansrikningen
1 arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrikningen och koncernbalansrikningen har
faststillts pa arsstimma den 13 maj 2023. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Lidkdping den 13 maj 2023
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Senidte Fastigheter AB avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fOregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Sendte Fastigheter AB dger och forvaltar fastigheter. Bolaget hyr ut bostdder och lokaler, med

tyngdpunkten pa bostdder. Totalt dger bolaget 127 (128) fastigheter beligna i Lidk&ping, Skara,
Falképing, Képing, Grastorp och Degerfors. Bolaget dgs av familjen Danielson.

Foretaget har sitt sdte 1 Lidkoping.

- Verksamheten under rikenskapsaret

Totalt lagenhetsinnehav dr 1 845 (1 845) ldgenheter, 122 798 (122 798) kvm. Totalt lokalinnehav dr 102
(103) lokaler, 34 704 (40 747) kvm.

Hyresintikterna under rdkenskapsaret uppgér till 158,5 mkr. Foregaende rdkenskapsar uppgick
hyresmtékterna till 154,4 mkr. Hyresintdkterna har saledes 6kat.

Resultatet efter finansiella kostnader och intidkter uppgar till 98,2 (45,2) mkr. Resultatet efter
bokslutsdispositioner och skatt dr 87,3 (35,5) mkr.

Bolaget har under aret sdlt en storre samhéllsfastighet 1 Falkoping vilket 6kat arets resultat med 53,9 mkr.

Fastighetsbestand
Lidkoping
Tjugoen fastigheter. Total fastighetsyta 33 322 kvm.

320 lagenheter 21 014 kvm, genomsnittlig ldgenhetsyta 66 kvm.
26 lokaler 12 308 kvm.

Skara

Tretton fastigheter. Total fastighetsyta 20 881 kvm.
237 lagenheter 16 993 kvm, genomsnittlig ldgenhetsyta 71 kvm.
19 lokaler 3 868 kyvm.

Falkoping
Sextioatta fastigheter. Total fastighetsyta 51 372 kvm.

529 ldgenheter 37 878 kvm, genomsnittlig [Agenhetsyta 71 kvm.
33 lokaler 7 451 kvm. |

Koping
Nitton fastigheter, Total fastighetsyta 41 427 kvm.

615 ldgenheter 39 101 kvm, genomsnittlig ldgenhetsyta 64 kvm.
24 lokaler 2 326 kvm.
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Grastorp

Tva fastigheter. Total fastighetsyta 8 730 kvm.
2 lokaler 8 730 kvm.

Degerfors

Fem fastigheter. Total fastighetsyta 7 812 kvm.

144 lagenheter 7 812 kvm, genomsnittlig 1dgenhetsyta 54 kvm.
Inga lokaler

Uthyrningsliage

Uthyrningsldget {6r bostdder har karaktiriserats av 1ag vakans. Vakansen har totalt sett kat, vissa orter
har en ndagot tkad vakans medan andra har légre.

Genomsnittlig vakansgrad, mklusive ldgenheter under renovering, har varit :

Ort Bostider Lokaler

Totalt 1,8 (1,6)% 943 (3,2 )%
Lidképing | 0,2 (0,1)% 1,7 (2,3)%
Falkoping 0,5 (1,1)% 8,3 (6,6 )%
Skara 1,4 (1,8)% 3,9 (4,9 Y%
Koping 1,6 (1,5)% 5,1 (4,7 )%
Gristorp - 0,0 (0,0 )%
Degerfors 14,8 (8,1)% -

Fastigheternas varde

Fastighetsbestdndet hade den 31 december 2022 ett internt berdknat avkastningsvarde pa 1 829 mkr och
ett boktort virde mklusive pagéende projekt samt mark och byggnadsinventarier pa 894 mkr.
Avkastningsvérdet Oversteg det bokftrda véirdet med 935 mkr. Vérderingen grundar sig pa faktiska
torhéllanden och bedémningar av marknadsmaéssiga avkastningskrav. Varje enskild fastighet har bedomts
for sig. Marknadens uppfattning om direktavkastning {6r respektive ort har styrt vilket avkastningskrav vi
satt f0r orten. Bolaget har valt att anvinda sig av avkastningskrav och vakanser som hidmtas fran Datscha
och utgdr eft snitt av vardermgsforetagens (Newsec och Forum) vakanser och avkastningsvéarde. Den
aktuella hyresnivan anvinds och de faktiska drifts- och underhallskostnaderna 1 bolaget. Enskilda
fastigheters drift- och underhallskostnader schabloniseras utifran bolagets verkliga utfall. Aktuell
fastighetsskatt anvinds 1 kalkylen.

Ort Direktavkastning Direktavkastning

bostadsfastigheter lokalfastigheter
Lidkoping 4,6-4,"7 %o 7,3-7,9 %
Skara 4.8-5,25 % 7,4-8,6 %%
Falk&ping 4,85 % 3,6-9,0 %
Koping 4,45-5,2 % 7,3-7,9 %
Grastorp (industrifastigheter) 8,9 %
Degerfors 5,1 %

Reparationer och byggnation

Reparationer och ombyggnadsarbeten har fortsatt att uttoras 1 stor omfattning. Under verksamhetsaret har
den totala kostnadsitrda delen av reparations- och ombyggnadskostnaderna varit 12,3 (13,0) mkr.
Bolaget har under aret dessutom gjort mycket stora ombyggnads- och foérbittringsarbeten som aktiverats i

bokftringen. Pagdende nybyggnation har uppgétt till 96,6 mkr.
Q@lx’



Sendte Fastigheter AB 4 (26)

Org.nr 556416-6519

Tillgangar och skulder

Tillgangar 1B UB Forindring
Omsattningstillgangar 31223 255 kr 111239 056 kr 80 015 801 kr
Anldgeningstillgangar 855 959 552 kr 894 642 187 kr 38 682 635 kr
Skulder IB UB Forandring
Langfristiga skulder 530 745 842 kr 441 137 810 kr -89 608 032 kr
Kortfristiga skulder 170 543 017 kx 298 850 959 kr 128 307 942 kr
Koncerninformation

Senite Fastigheter AB har ett heldgt dotterbolag, Senite Fastigheter Forvaltning AB (556700-2091). All
personal som arbetar 1 moderbolaget och 1 dotterbolaget 4r anstéllda 1 Senédte Fastigheter AB. De som
arbetar med fastighetsskdtsel och de som arbetar med administration &t andra fastighetsdgare hyrs ut till
dotterbolaget. Senéte Fastigheter AB kdper merparten av sin fastighetsskotsel av dotterbolaget.
Koncernredovisning har uppréittats.

Fastighetsbolaget APO AB (559322-6839) har salts under aret.

Det egna kapitalet 1 koncernen uppgar till 175,4 (100,0) mkr och soliditeten &r 17,4 (11,2)%. 1 Ovrigt
hanvisas till efterfoljande koncernresultatrikning och koncernbalansrékning.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Senéte Fastigheter AB investerar 16pande 1 sina befintliga fastigheter. Det handlar bl.a. om vérdehtjande
och hyrespéverkande dtgirder samt besparingar avseende t.ex. energl, renhallning m.m.. Bolaget
investerade ar 2022 1 en forsta anldgegning med solceller pa tak. Under 2023 har fler solcellsanldggningar
satts upp pa fastigheternas tak.

Nya forvérv av fastigheter dr intressant pa de orter dér bolaget &r verksamt 1dag. Det finns dven planer

" och pagéende projekt avseende nybyggnation 1 de orter dér t6rutsittningar finns, frimst LidkOping och

Falképing.

Bolaget 4r med 1 konsortiet "Hamnstaden" 1 Lidkdping dér det pa sikt ska byggas ca 1500 sjonéra
bostidder. Byggnation och utveckling av Hamnstaden kommer att ske under lang tid. Projektet ligger £6r
nirvarande nere men bolaget bevakar fragan. Byggnation ligger langt fram 1 tiden varfér vi for
ndrvarande tittar pa andra projekt.

1 januari 2023 togs den nybyggda fastigheten pa Solhagsvigen 1 Lidk&ping 1 bruk genom intlyttning 1 de
29 ldgenheterna. En dldre gardsbyggnad 1 Lidkoping dr under ombyggnad med 7 st bostadsldgenheter
vilka kommer att vara klara for inflyttning den 1 juni 2023. I Falk6ping bygger bolaget 16 nya bostider
vilka dven de dr klara for mflyttning den 1 juni 2023. Vidare bygger bolaget 22 nya bostdder 1 centralt
ldge 1 Lidk6ping, dessa berdknas vara klara {or inflyttning den 1 mars 2024.

Bolaget har ocksé inlett et planférfarande 1 Falkoping {6r att 1 framtiden kunna bygga ca 120-150
bostdder samt lokaler f6r offentlig tandvard.




Senite Fastigheter AB 5 (26)
Org.nr 556416-6519

Hallbarhetsupplysningar

Bolaget har som mal att vara hallbart bade miljomassigt, socialt och ekonomiskt. Foretaget skall
langsiktigt utvecklas och véxa och vara en viktig del 1 samhalisbyggandet.

Senédte jobbar kontinuerligt med miljomaéssiga hallbarhetsfrdgor och har bland annat gjort flera
1nvesteringar 1 styrsystem {6r uppvarmning av fastigheter vilket har inneburit besparingar avseende
energiforbrukningen. Bolaget jobbar med bland annat tilldggsisolering och byte av fonster samt koper
idag fossiliri el till alla fastigheter. Vidare har bolaget bétjat investera i solceller pad sina fastigheter.

Sendte skall ha ett fortsatt kundfokus, dér hyresgésternas asikter anvinds 1 utvecklingsarbetet.

Personalen &r en f6r bolaget viktig tillgang och bolaget arbetar kontinuerligt med atf vara en bra
arbetsgivare. Bolaget erbjuder friskvard for samtliga anstillda. Hilsckontroll genomf6rs var tredje ar
med hjilp av Avonova. Resultaten £6]js upp och Avonova har 1 uppdrag att hjélpa de medarbetare som &r
1 behov av hjdlp med sin fysiska alternativt psykiska hilsa. Personalen utbildas kontinuerligt och under
2022 genomidrdes en veckas konferens med utbildning 1 Medarbetarskap. Under 2022 holls dven
HILR-kurser f0r samtliga anstéllda. *

Sendte ska som en del av sin marknadsforing, samt f6r att gora gott f6r andra, stotta och arbeta med nagra

av FN:s globala mal:

God hdlsa och vilbefinnande (3): Sékerstilla hdlsosamma liv och frimja vilbefinnande f6r alla 1 alla
aldrar.

God utbildning for alla (4). Sikerstilla en inkluderande och likvirdig utbildning av god kvalité och
framja livslangt ldarande fér alla.

Hallbara stdder och samhdlilen (11). Gora stdder och bosdttningar inkluderande, sikra, motstandskraftiga
och hallbara

Som en del 1 defta ska bolaget stotta hjdlporganisationer sasom Plan International, Ankarstiftelen,
Cancerfonden och Bris. |

I 6vrigt skall bolagets sponsring vara inriktad pa att sttdja lokala aktérer som stottar ungdomar eller ar
viktiga fOr orten de &r verksamma pa.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Moderbolaget
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Avkastning pa eget kap. (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)
Soliditet (%0)

Foriandringar i eget kapital
Koncernen

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingéng
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelnmg
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022
174996
08 188

1 005 881
56,3

11,0

17,3

Alktie-
kapital

3 000 000

3 000 000

Alktie-
kapital

3 000 000

3 000 000

2021 2020 2019
170 337 164 119 162 520
45 175 45 328 41 519
8387 183 859 282 832 314
45.6 62,7 23,8
6,1 6,3 5,9
11,2 8,4 20,9
Reserver Annat eget kapital
inkl. arets resultat
600 000 96 441 806
-14 016 000
89 385 660
600 000 171 811 466
Reserv- Balanserat Arets
fond resultat resultat
600 000 30 460 583 35 463 507
-14 016 000
35 463 507 -35 463 507
87 263 858
600 000 51 908 090 87 263 858

6 (26)

2018
157 897
40 352
822 425
26.5
5,9

18.5

Totalt

100 041 806

-14 016 000
89 385 660
175 411 466

Totalt

69 524 090"

-14 016 000
0

87 263 858
142 771 948

Aktiekapitalet bestar av 6 000 st A-aktier med kvotvirde 125 kr och 18 000 st B-aktier med kvotvérde

125 ke,
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 51 908 090

arets vinst 87 263 858
139 171 948

disponeras sa att -

t1ll aktiedgare utdelas - 14 016 000

1 ny rikning overfores 125 155 948
139 171 948

Styrelsens yttrande éver den foreslagna vinstutdelningen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 15,9 procent. Soliditeten &r mot bakgrund av
att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med l6nsamhet betryggande. Likviditeten 1 bolaget beddms
kunna uppritthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning dr att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget frén att fullgbra sina
forpliktelser pa kort och ldng sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan didrmed forsvaras med hénsyn till vad som anftrs 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

Bolagsstamma kommer att hallas den 13 maj 2023,

——

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Koncernens
Resultatrikning

Nettoomsétining
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Ovriga rorelsekostnader
Avskrivnigar anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernftretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt -
Arets resultat

Not

(2

2022-01-01
-2022-12-31

165012 374
- 1929 962
166 942 336

-33 784 517
-8 851 797
-24 498 873
-31 871 687
23 529 468
-142 536 342
24 405 994

85 780 207
228 090
-12 143 989
73 864 308
98 270 302

98 270 302
-4.200 269
-4 684 373
89 385 660

8 (26)

2021-01-01
~2021-12-31

160 778 331
2 900 030
163 678 361

-54 590 629
-8 289 270
-23 690 693
-464 777

-22 448 482
-109 483 831
54 194 509

0

42 648

-9 055 079
-9 012 431
45 182 079

45 182 079
-3 642 956
-2 588 933
38 950 190

LY
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Koncernens
Balansriakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuelia skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortiristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstilleangar
SUMMA TILLGANGAR

~]

Not

2022-12-31

783 234 685
109 899 818

3 063 333
896 197 836

0
0
896 197 836

2 286 774
3 061 949
514 165
4211338
10 074 226

400
400

103 342 051
103 342 051
113 416 677
1009 614 513

9 (26)

2021-12-31

840 796 570
13 301 564
2 341 750
856 439 884

318 304
318 304
856 758 188

[ 197 381
3 359 232
1 182 6638
2726 250
8 465 531

400
400

25160311
25160 311
33 626 242
890 384 430
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Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19
Iiget kapital hinforligt till moderforetagets
aktieagare

Aktiekapital

Reserviond

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare

Summa eget kapital

Avsittningar

Avsittningar for uppskjuten skatt 21

Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 12

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

3 000 000
600 000
171 811 466

175 411 466
175 411 466

91 676 510
91 676 510

441 137 810
441 137 810

240 314 890
32 446 764

6 272 294

22 354 779
301 388 727
1 009 614 513

10 (26)

2021-12-31

3 000 000
600 000
96 441 306

100 041 806
100 041 806

86 992 137
86 992 137

230 745 842
S30 745 842

135 697 148
15271 065
2 490 873
19 145 559
172 604 645
890 384 430
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Koncernens
Kassaftlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar 16r poster som inte ingar 1 kassaflédet m.m
Betald skatt .

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Fordndring kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordndring leverantérsskulder

Forandring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsédljning av materiella anldggningstiligdngar
Fordndring av finansiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansiermgsverksamheten

Férdndring lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflsde |

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

b

23

2022-01-01
-2022-12-31

98 270 302

-30 379 052

-3 902 986

63 988 264

-1 089 393
-816 585
17 175 699
6 990 641
86 248 626

-133 094 108

37935 000
86 098 511
-9 060 597

15009 710
-14 016 000

993 710
78 181 739

25160311
103 342 050
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2021-01-01

-2021-12-31

45182 079
22 913 259
-2 246 529

65 848 809

767 275

-1 604 856
2 708 556
-15 675 0538
52 044 725

-46 592 763
0

-299 979
-46 892 742

11 443 659
-12 000 000

-556 341
4 595 642

20 564 668
25 160 310
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Moderbolagets Not 2022-01-01 2021-01-01
ey s -2022-12-31 -2021-12-31

Resultatrikning

Nettoomsittning p 174 995 601 170 337 419

Ovriga rorelseintédkter 1 664 962 2 937 420

176 660 563 173 274 839

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 3 -69 308 497 -70 064 691
- Ovriga externa kostnader 4 -3 714 604 -2 961 464
Personalkostnader 14 -24 498 873 -23 690 693
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -22 960 341 =21 9277 266
Ovriga rorelsekostnader 5 -31 871 687 -464 777
-152 354 002 -119 108 891
Rorelseresultat 24 306 561 54 165 948
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar 1 koncernféretag 85 780 207 0
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter 223 476 42 147
Réntekostnader och liknande resultatposter -12 122 336 -9 033 536
| 73 881 347 -8 991 389
Resultat efter finansiella poster 98 187 908 45 174 559
Bokslutsdispositioner 16 -2 605 500 -4 049 500
Resultat fore skatt 95 582 408 41 125 0589
Skatt pa arets resultat 17 -8 318 550 -5 661 552
Arets resultat 87 263 858 35 463 507

V4
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Moderbolagets
Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernftretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Fsrutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsidttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

]

18

Not

2022-12-31

783 234 685
109 899 818

1 407 683
894 542 187

100 000

0

100 000

894 642 187

899 541
1-:522 239
3 052 822

396 727
2 8677 838
8 739 167

400
400

102 499 489
111 239 056

1 005 881 243

13 (26)

1 2021-12-31

840 796 570
13 301 564
1418 114
855 516 248

125 000
318 304
443 304
855 939 552

1 119 983
U

3339 337
953 035
1425 167
6 837 322

400
400

24 385 333
31223 255

887 182 807

Vi
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Moderbolagets
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsitiningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantGrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

19

20

21

11
12

11

s

13

Not

2022-12-31

3 000 000
600 000
3 600 000

51 908 090
87 263 858
139 171 948
142 7771 948

39 759 000

33 361 526
83 361 526

441 137 810
441 137 810

240 314 890
30 904 382
0
0272294
21 359 393
298 850 9359

1 005 881 243

14 (26)

2021-12-31

3 000 000
600 000
3 600 000

30 460 584
35 463 507
65 924 090

69 524 090

37 153 500

79216 358
79 216 358

530 745 842
530 745 842

135 697 148
13 865 332
285 758

2 490 873
18 203 905
170 543 017

887 182 807

h
)
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Moderbolagets
Kassatlodesanalys

Den l6pande verksamheten.
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflddet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapital
Forandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordrmgar
Forandring av leverantSrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran forindring av rorelsekapital

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsédljning av materiella anldggningstillgangar
Investering dotterbolag

Forsdljning dotterbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring 1an

Utlanade medel

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slat

22

23

Not

2022-01-01
-2022-12-31

98 187 908
-30 948 179
-3 322 3038

63 917 421
63 917 421

220 442

-2 973 161
17 039 049
6 651 150
84 854 901

-131 792 9677
37 935 000
0
85 805 207
-8 052 760

15009710
318 304

-14 016 000
1312 014

78 114 155

24 385 333
102 499 488

15 (26)

2021-01-01
-2021-12-31

45 174 559
22, 392 043
-3 138 758

64 427 844
64 427 844

320 915
811 527
2339 123
-15 415 266
52 984 143

-46 509 763
0

-25 000

0

-46 534 763

11443 660
-299 979
-12 000 000
-856 319

5593 061

18 792272
24 385 333

(%
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (X3).

Redovisningsprinciperna dr oforédndrade jamfort med foregiende ér.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppréittats enligt férvarvsmetoden. Detta innebér att forvirvade verksamheters
1dentifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsviarde enligt uppréttad f6rvérvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de férvantade
nettotillgdngarna enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernfiretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade f6rluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
10tsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordandring av internvinst under rikenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrdkningen.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaifningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvéardet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgingar tas bort frdn balansrikningen
ndr ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och forméaner som &r forknippade med dganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nédr forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Operationell leasing

Samtliga icke uppsidgningsbara intikter som innefattas av operationell leasing utgdrs av hyresintékter
frén uthyrning av bolagets fastigheter. |

Varulager

Varulagret har virderats till det [dgsta av dess anskafiningsvirde och dess nettoforsdlyningsvirde pa
balansdagen. Med nettoforsdljningsvéarde avses varornas beréknade forséljningspris minskat med
forsdljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebér att inkurans 1 varulagret har beaktats.
Varulagret bestar av férnddenheter och pa bokslutsdagen fanns inget varulager.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.
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Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6]jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokiorda respektive

skattemédssiga virden for tillgangar och skulder samt {6r Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Eftekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resuitatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas 1 den omfatining det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Kassatlddet redovisas uppdelat pa den 16pande
verksamheten, investeringsverksamheten och finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Intikternas fordelning
Koncernen

Rorelsens huvudintiakter
Ovriga intéakter

Moderbolaget

Rorelsens huvudintikter
Fakturerade personalkostnader
Ovriga imntakter

Not 3 Fastighetskostnader
Koncernen

Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt
Reparationer och underhall
Ovriga fastighetskostnader

Moderbolaget

Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt
Reparationer och underhall
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Axvode till revisorer
Koncernen

Revisionsuppdrag
Ovriga tjanster

Moderbolaget

Revisionsuppdrag
Ovriga tjinster

2022

165012 374
1 929 5962
166 942 336

2022

159268 130
15727 471
1 664 962
176 660 563

2022

6 997 646
3 547 482
12 289 668
30949 721
53 784 517

2022

22 521 626

3 547 482
12 289 6638
30949 721
69 308 497

2022

172 750
8 375
181 125

2022

138 250
5 875
144 125

18 (26)

2021

160 778 331
2 900 030
163 678 361

2021

155 082 372
15255 047
2 937 420
173 274 839

2021

6 634 276
3 125 559
13 036 455
31794 339
54 590 629

2021

22 108 338

3 125 559
13 036 455
31794 339
70 064 691

2021

140 450
29 450
169 900

2021

108 750
29 450
138 200
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Not 5 Ovriga rorelsekostnader
Koncernen/ Moderbolaget

Forlust vid utrangering del av fastighet

Foérlust vid 16rsédljning av fastighet

Not 6 Byggnader och mark
Koncernen / Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden
Ingdende 6vervirde vid fusion

Forbittringar

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Sammanlagda taxeringsvirden

Not 7 Pagaende nyanldggningar
Koncernen / Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022

145 349
31726 338

31 871 687

2022-12-31

952 404 978
78 122 505
34 693 040
-78 543 333
986 677 190

-189 730 913
8 736 646
-22 448 2338
-203 442 505

783 234 685

1 098 611 000
1098 611 000

2022-12~31
13 301 564

96 598 254
109 899 818

109 899 818

19 (26)

2021

464 777

464 777

2021-12-31

019 117 047
78 122 505
33 998 000

-710 070
1030 527 482

~168 423 708
245 292
21 552 497

- ~189 730 913

840 796 569

924 171 000
924 171 000

2021-12-31
1361801

11939 763
13 301 564

13 301 564
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Not 8 Inventarier
Koncernen

Ingiende anskaffningsvarden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Moderbolaget

Ingiende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Ovriga forutbetalda kostnader

Moderbolaget

Ovriga férutbetalda kostnader

Not 10 Checkrikningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgar till
Moderbolaget

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgér till

2022-12-31

17 060 998
1 802 813
-782 408
18 081 403

-14 719 2438
782 4038

-1 081 230
-15 018 070

3 063 333

2022-12-31

7324 229
501 672
7 825 901

-5 906 115
-312 103
-6 418 218

1 407 683

2022-12-31
4211 338
4211 338

2022-12-31
2 867 838
2 867 838

2022-12-31
22.500 000

2022-12-31
19 500 000
0

20 (26)

2021-12-31

16 405 998
655 000
0

17 060 998

-13 823 263
0

-895 9385
-14 719 248

2 341 750

2021-12-31

6 752 229
572 000
7324 229

-5 531 346
-374 769
-3 906 115

1418 114

2021-12-31
2726 250
2 726 250

2021-12-31
1425 167
1425 167

2021-12-31
22 500 000

2021-12-31
19 500 000
0
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Not 11 Upplaning
Koncernen / Moderbolaget

21 (26)

Foretagets lan om 681 452 700 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen. Fran
rikenskapsar 2020 redovisar foretaget skulder till kreditinstitut som omsétts under det kommande

rikenskapsaret som kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder
Skulder 11l kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not 12 Langfristiga skulder
Koncernen / Moderbolaget

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

Upplupna réntekostnader
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyresintikter
Ovriga poster

Moderbolaget

Upplupna rdntekostnader
Upplupna l6ner och semesterléner
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyresintakter

Ovriga poster

2022-12-31

441 137 810
441 137 810

240 314 890
240 314 890

2022-12-31

334 223 250
334 223 250

2022-12-31

1462 192
24477 956
1041 102
11525071
> 878 458
22 354779

2022-12-31

1 462 192
2447 956
1 041 102
11525071
4 8383 073
21 3359 394

2021-12-31

530 745 842
530 745 8§42

135 697 148
135 697 148

2021-12-31

325 008 500
325 008 500

2021-12-31

477 148
2256 864
1 009 286

10 974 948
4427 313
19 145 559

2021-12-31

477 148
2256 864
1 009 286

10 974 9438
3 485 660

18 203 906

Y



fod )

]
v}
b

i

£
i f‘]
A2
e

]
]

i

3

Senéte Fastigheter AB
Org.nr 556416-6519

Not 14 Anstillda och personalkostnader
Moderbolaget

Medelantalet anstiallda
Kvinnor

Min

Loner och andra ersattningar

Styrelse och verkstdllande direktor

Tantiem och liknande ersdttning till styrelse och verkstillande
direktor

Ovriga anstillda

Soclala kostnader

Pensionskostnader for styreise och verkstdllande direktor
Pensionskostnader f6r 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avta]

Ovriga personalkostnader

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Ande] mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 15 Transaktioner med nirstaende
Moderbolaget

2022

7
29

36
1507 130
71 000

15342 877
16 921 007

244 980
1121 928
5356 519

8§54 439
7577 866

24 498 873

25 Yo
75 %
25 %
75 %o

22 (26)

2021

]
28

35

1436 975

68 200
15 005 962
16 511 137

228 086
1 139459
5> 364 709
4477 302
7 179 556

23 690 693

25 Yo
75 %
25 %o
75 %

Moderforetag 1 koncern dir Senéte Fastigheter Forvaltning AB (556700-2091) &r dotterbolag och

koncernredovisning uppréttas dr Sendte Fastigheter AB (556416-6519) 1 Lidk&ping.

Nedan anges arets mkop och forsdljning avseende koncerntoretag, sam
prissdtining som vid transaktioner med externa parter.

Inkop och forsidljning mellan koncernforetag (Tkr)
Ink6pta tjénster
Forsdljning tjanster

Lan till narstaende (Tkr) |

Avrédkning Senéte Fastigheter Forvaltning AB
Kundfordran Senite Fastigheter Forvaltning AB
Leverantorsskuld Senéte Fastigheter Férvaltning AB

2022-12-31

22 041
15 728

37 769

2 887

3 538
-4 903

1522

na principer tilldmpas for

2021-12-31

21 557
15 255
36 812

3296
3 879
-7 461

-286

Lan fran dotterbolag samt befintliga kundfordringar och leverantrsskulder dr affdrsméssigt betmgade.

i)
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Not 16 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2022 2021
Avsittning till periodiseringsfond -6 752 000 -5 891 000
Aterforing fran periodiseringsfond 4 099 000 1 916 000
Forandring av 6veravskrivningar 47 500 -74 500
-2 605 500 -4 049 500
Not 17 Skatt pa arets resultat
Moderbolaget
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Total skatt for Aret -8 318 550 -5 661 552
Férdandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 4145168 2 020 459
Totalt redovisad skatt -4 173 382 -3 641 093
Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp  Procent Belopp
Redovisat resultat {6re skatt 05 582 408 41 125 039
Skatt enligt gidllande skattesats 20,60  -19 689 976 20,60 -8 471 762
Ej avdragsgilla 6vriga kostnader -6 642 732 -113 888
Avdragsgilla e] bokftrda kostnader
(reparationer) 6 977 846 6 835 081
Schablonrdnta pa periodiseringsfond -88 551 -57 475
Skillnad mellan bokford och skatteméssig
avskrivning -2 400 838 -1 833 049
Avytiring aktier 1 dotterbolag 17 670 870 |
Redovisad effektiv skatt 4,37 -4 173 381 8,85 -3 641 093
Not 18 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget
Kapital- Rostratts- Antal Bokiort
Namn andel andel andelar varde
Sendte Fastigheter Forvaltning AB 100 100 1 000 100 000

100 000
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Not 19 Forandringar i eget kapital

Koncernen
Antal aktier: 6
Antal B-aktier:

000
18 000

Belopp vid arets ingéng
Disposition enligt beslut

av arsstimman

Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Antal aktier: 6
Antal B-aktier:

000
18 000

Belopp vid arets imngang
Disposition enligt beslut

av arsstimmean
Utdelning

Balanseras 1 ny ridkning
Omréakningsdifferens

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Alktie-
kapital

3 000 000

3 000 000

Aktie-
kapital

3 000 000

3 000 000

Not 20 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Ackumulerade 6veravskrivningar

Periodiseringsfond 2016

Periodisermgs:
Periodiserings:

‘ond 2017
ond 2018

Periodiserings:

ond 2019

Periodiseringsfond 202

Periodiserings:

‘ond 2021

Periodiserings:

fond 2022

Reserver

600 000

- 600 000

Reserv-
fond

600 000

600 000

Skatteeffelt av schablonrénta pa periodiseringsiond

Annat eget kapital

inkl. arets resultat

96 441 806

24 (26)

Totalt

100 041 806

-14 016 000
89 385 660

-14 016 000
89 385 660

171 811 466

Balanserat
resultat

30 460 583

-14 016 000
35463 507
0

51 908 090

Arets
resultat

35 463 507

-35 463 507

87 263 858
87 263 858

2022-12-31

322 000
0
8 800 000

-6 810 000

4 800 000
6 384 000
5> 891 000
6 752 000

39 759 000

37 838

175 411 466

Totalt

69 524 090

-14 016 000

0

0

87 263 858
142 771 948

2021-12-31

369 500

4 099 000
8 800 000
6 810 000
4 800 000
6 384 000
5 891 000
0

37 153 500

33 793
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Not 21 Uppél{juten skatteskuld
Koncernen

Tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga
virden

Overvirden vid fusion

Uppskjuten skatt obeskattade reserver

Moderbolaget

Temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga
virden

Overvirden vid fusion

Belopp vid arets utgang

Not 22 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen

Avskrivning materiella anldggningstillgangar
Forlust vid avyttring/utrangering anldggningstiligangar
Vinst vid avyttring av finansiella anldggningstillgangar

Moderbolaget

Avskrivning materiella anldggningstillgangar
Forlust vid avytiring/utrangering fastighet
Vinst vid avyttring av finansiella anldggningstiligangar

Not 23 Likvida medel
Koncernen

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Moderbolaget

Likvida medel
Banktiligodohavanden

2022-12-31

70 351 244
13 010 282

8314 984
91676 510

2022-12-31

70 351 244
13 010 282
83 361 526

2022-12-31

23 529 468
31871 687
-85 780 207
-30 379 052

2022-12-31
22 960 341
31 871 687

-85 780 207
-30 948 179

2022-12-31

103 342 051
103 342 051

2022-12-31

102 499 489
102 499 489

25 (26)

2021-12-31

65 853 416
13 362 942

TTISTT9
86 992 137

2021-12-31

65 853 416
13 362 942
79 216 358

2021-12-31

22 448 482
464 777

0

22 913 259

2021-12~31
21927 266

464 77T

0
22 392 043

2021-12-31

25160311
235160 311

2021-12-31

24 3385 333
24 385 333
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Not 24 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser
Koncernen / Moderbolaget -
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 741 803 120 707 600 120
Fastighetsinteckning stélld till dotterbolag 3 000 000 3 000 000

744 803 120 710 600 120
Not 25 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Kostnader f6r ny- och ombyggnation samt renoveringar har fortsatt att ka till 16jd av inflationen. Detta
medfor en stérre osidkerhet. Aven kostnaderna f6r de nybyggnationer som genomfodrs har tkat kraftigt
mot bedomd investering. Vidare har kostnader f6r energi liksom lanerdntor 6kat. Daremot har
driftskostnaderna inte 6kat vilket beror pa bolagets arbete med besparingar pa detta omrade. Bland annat
avser det energl och vatten.

Med anledning av ovanstaende har bolaget valt att ha en hog likviditet och planerar dessutom att ta upp
ytterligare 1an under 2023.

Styrelsens bedomning dr trots ovanstiende kostnadsokningar med hinsyn till bolagets resultat och
stdllning att bolagets verksamhet fortgar pa ett betryggande sétt.

L1dk&ping den 8 maj 2023

f!'
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Anders Danielson
Ordforande

Magnus Danielsson

Janas Danielson
erkstillande direktor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Senite Fastigheter AB
Org.nr 556416-6519

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen och koncemredovisningen i6r Senéte Fastigheter AB 10r rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dessas finansiella resultat och

kassaflode for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéiller resultatrdkningen och balansrikningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nArmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende 1 forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen och verkstiilande direkttren som har ansvaret for att drsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkidren ansvarar dven for den interna kontroll som de bed&mer &r
nodvandig for att uppritta en drsredovisning och koncemredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets och
koncernens formdga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr s& dr tillampligt, om f0rhéllanden som kan péverka formégan att fortstitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren

avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehéaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptdcka en visentlig felakfighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen

och koncernredovisningen,
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen och koncemredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga
och dndamadlsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r
hogre dn 10r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga

uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.
- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {0r min revision for att utforma granskningsdtgéirder som ar

ldampliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.
- utvérderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direkttrens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fiista uppmirksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen och koncernredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida h#indelser eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen och koncernredovisningen, d4ribland upplysningarna,
och om 4rsredovisningen och koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

; lans dverensstdmmelse
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- inh&mtar jag tillrickliga och dndamélsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for enheterna eller affarsaktiviteterna inom
koncernen for att gbra ett uttalande avseende koncemredovisningen. Jag ansvarar for styming, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag

ir ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den inferna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direkttrens

forvaltning for Senéte Fastigheter AB for rakenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i

forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatining och risker

stiller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i ¢vrigt kontrolleras pé eit betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgéirder som 4r nédvéndiga {6r att bolagets bokforing ska fuilgoras 1 dverensstimmelse

med lag och for att medelsférvaliningen ska skotas pa ett betryggande stift.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

erad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller verkstallande direkioren 1 ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med akticbolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig

grad av sdkerhet beddma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig s#kerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst efler

forlust inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omréden och forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och tvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atghrder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uitalande om ansvarsirihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att

kunna bedéma om fOrslaget ar f6renligt med aktiebolagslagen,
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riserad revisor
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