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Undertecknad verkstidllande direktdr 1 Stromsunds Hyresbostdder AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 13 maj 2024. Arsstimman beslutade
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Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Strémsunds Hyresbostider AB avger foljande arsredovisning
for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifterna inom parentes avser fSregdende ar.
Forvaltningsberiittelse

Agaritrhallande
Strémsunds Hyresbostdder AB dr eft av Strdmsunds kommun, organisationsnummer. 212000-2486,

heldgt toretag. Stromsunds kommunfullmaktige utser ombud, som har att foretridda dgaren vid
bolagsstdmman. |

Verksamheten

Stromsunds Hyresbostiders verksamhet bestar i uthyrning och forvaltning av eget fastighetsbestand samt
teknisk forvaltning pé uppdrag.

Stromsunds Hyresbostider ska 1 allméinnyttigt syfte medverka till att trygga bostadsforsérjningen i
Stromsunds kommun, Bolaget ska aktivt och aftdrsmissigt agera pd bostadsmarknaden genom att éga,
forvalta, utveckla, bebygga, forvidrva samt avyttra fastigheter. Strémsunds Hyresbostider ska ocksd verka

for integration, tillg&nglighet, valfrihet, inflytande i1 boendet samt tillhandahé&lla ett varierat bostadsutbud
| syfte att mota olika bostadsbehov. +

Stromsunds Hyresbostidder har sitt séite i Stromsunds kommun, Jamtlands lin.

Stromsunds Hyresbostdders uthyrningsobjekt vid arets utgéng:

2023 2022
Bostéider 932 (932)
Lokaler 106 (103)
(Garage 46 (46)
Carports 18 (18)
Parkeringsplatser 590 (590)

Bolagets styrelse

Styrelsen utses av kommunfullméaktige 1 Stromsunds kommun.

Under verksamhetsaret har styrelsen haft féljande sammansittning:

Ledamoter Suppleanter

Karin Ndsmark (S), ordforande Per-Ingvar Wennberg (S)
Maria Sandberg (M), vice ordftrande Herman Holmkvist (M)
Bertil Johansson (§) Irene Sundeqvist (S)
Petra Monweli (S) Kent Wassdahl (8)
Kristina Widborg Ahistrand (C) Karin Stterna (C)

Simon Hogberg (M) Hékan Espmark (M)
Robert Gjersvold (SD) Veronica Berglund (SD)
Vd

Stefan Jonsson 4 .
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Intresseorganisationer
Stromsunds Hyresbostdder AB dr ansluten till Sveriges Allménnytta, Fastigo (arbetsgivarorganisation)
samt inkopsorganisationen Husbyggnadsvaror (HBV).

Medarbetare
Vid arets slut hade Stromsunds Hyresbostidder 17 tillsvidareanstiillda varav 5 kvinonor och 12 mén.

Vakanser
Tabellen visar vakansliget 1 bestandet {6rdelat per ort 2023-12-31,

2023 2022

Ort Vakanta av tot, Y. ( Vakanta av tot. Yo )
Stromsund 15 563 2.6 ( 2 563 0,36 )
Hammerdal 7 135 4,52 ( 1 1535 0,65 )
Backe 4 58 6,90 ( 3 58 5,17)
Rosson 8 31 25,81 ( 10 3] 32,26 )
Hoting 7 66 10,61 ( 7 66 10,61 )
Giiddede 9 39 13,25 ( 10_ 59 16,95 )

50 932 5,36 ( 33 932 3,54 )
Hyror

Hyresforhandlingen {6r 2023 utmynnade i en genomsnittlig hyreshdjning om 4%. Parterna enades dven
om en hdjning av standardhdjande tillval med 3,95 procent samt en hdjning av bredbandsavgiften fran 52

till 66 kronor per manad.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inflation och stigande rintor

2023 tyngdes av en hog inflation och stigande rantor, omstindigheter som haft en viss paverkan pa
bolaget. Den totala kostnadsmassan paverkades framfor allt av stigande rintor samt 6kade kostnader {or
drifl och underhdll om ca 11,1 procent. Till dettta ska adderas minskad uthyrningsgrad vilket medfort

dkat intidktsbortfall om ca 7 procent.

Energikostnader
Bolaget har aktivt arbetat med energieffektiviseringar under de senaste aren vilket bidragit till att den

totala energianvindningen har minskat betydligt. Detta till trots har kostnaderna for energi Skat markant
under 2023, dels beroende av att tidigare bundet elavtal 16pt ut och ny upphandling av elleveranser lett
till hégre priser och dels av h§jd fjdrrvirmetaxa.

Investeringar och stérre underhallsatgérder

Bolaget har under 2023 fortsatt arbetet med kiimat- och milj8satsningar. Installationer av prognosstyrd
virmereglering har gjorts i flera fastigheter. Under aret har ocksa {onsterbyten genomforts pd Storgatan
22 och 24 1 Stromsund. Tillsammans med installationerna av prognosstyrd virmereglering har detta haft
en god verkan pa bolagets mal nér det géller minskad energitérbrukning.

Den forsta etappen gillande utviindig malning utférdes pa Solbacken 1 Strémsund. Entreprenaden
pgenom{ors 1 tva etapper varav den {6rsta omfattade {yra av totalt atta hus. )/
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e Renovering av balkonger genomf{trdes pa Centrumviéigen 2 i Backe. Entreprenaden omfattade renovering
16 av balkongplattor samt installation av nya riicken och skidrmar.

™ Risker
' Att dga och forvalta fastigheter dr forenat med en rad risker som kan paverka verksambhet, resultat och
finansiell stéllning. Bygg~ och underhallskostnader, réntelége, hyresintikter, avkastningskrav, etcetra
paverkar tili stora delar hur bolaget kan och ska agera. Ledning och styrelse utvdrderar (8pande
strategiska, operativa och finansiella risker f6r att bedma sannolikheten f6r att héndelser, definerade
som risker, (ntraffar samt konsekvenserna av ett intréffande.

Hyrestorhandlingar
Huvuddelen av Stromsunds Hyresbostidders totala intiktsmassa genereras av ldgenhetsuthyrningar.
Hyresnivaerna for bostdderna forhandlas &rligen med Hyresgéstforeningen. Resultatet av dessa

forhandlingar, tillsammans med uthyrningsgraden, &r till viisentlig del avgdrande fOr hur vél bolaget kan
tdcka upp for prisékningar pa marknaden.

Taxebundna Kostnader
Bolagets driftkostnader ar till stor del hiinforliga till taxebundna kostnader som el, fjarrvirme,
avfalishantering och vatten. Da bolaget dr en stor fOrbrukare av dessa tjéinster inverkar taxehdjningar ofta

1 véisentlig grad pa resultatet.

Underhall

Stromsunds hyresbostdder har en underhallsskuld och ldgger arligen stort fokus pa underhallsatgérder.
Underhallet av fastighetsbestandet handlar primért om att upprétthalla fastigheternas funktioner och
bevara dess virden men det kommer sannolikt dven att ha en stor betydande paverkan pa
uthyrningsgraden ver tid. Samtidigt miste investeringarna ocksa vara {6nsamma for att undvika risken
f6r nedskerivningar i framtiden. De senaste arens prisutveckling for fastighetsrelaterat underhall paverkar

negativt nir det giller forutsdttningarna for att kunna utféra nodviindiga atgiirder.

Rintor
Bolagets rdantekostnader har en betydande paverkan pa resultatet. Framtida foréndringar av riintelédget kan

naturligtvis ge ett stort genomslag.

Nedskrivningar

Strosmunds Hyresbostdder genomftr arligen en intern viirdebeddmning av samtliga fastigheter.
Bedsémningen girs genom individuella avkastningsvirdeberikningar for varje fastighet med
utglngspunkt i kassaflddet. Till delar har dven externt vdrdeutlatande inhdmtats under 2023,
Virdebedomningarna utgor, i forhallande till de bokfdrda vardena, en grund {or att identifiera eventuella
behov av nedskrivningar. Detta har resulterat i att nedskrivning med totalt 4 370 tkr har gjorts omfattande

sex fastigheter.

Malstyrning
1 2023 antog Styrelsen for Strémsunds Hyresbostdder 10 mal, {6r aren 2023-2027. Malen har sin grund 1
bolagets arbetsmiljépolicy, bolagsordning, dgardirektiv, Strdmsunds kommuns budgetdirektiv,
bostadsforsdrjningsplan samt miljépolicy: Maluppfoljning sker 18pande och faktiskt utfall faststdlls

arligen.

Framtid

Uthyrningsgraden forsdmrades markant under 2023. Framfor allt beroende pa en stor utflyttning frén |}
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1 centrala Strdmsund under andra halvaret. Uthyrningsgraden pa §vriga orter var relativt stabil under aret,
gf:_; om dn pa en ogynnsamt lig niva. Som ett led 1 att 6ka uthyrningsgraden fortsitier Stromsunds

| 30 hyresbostdder sin langsiktiga satsning pa underhall. Tillsammans med erbjudanden om personliga hem,
P genom standardhéjande tillval, samt dtgarder 1 form av tillgidnglighetsanpassningar | gemensamma

i utrymmen och i utemiljén, bedéms detta ge positiv inverkan nér det géller uthyrningsgraden.

Under de nirmaste aren komimer ocksa stor vikt ldggas pa att forbéttra fastigheternas driftnetton, I detta
arbete kommer investeringar i energieffektiviseringar att ha en vésentlig betydelse.

LELA A ARTET LA T LT L

Resultat

Arets intikter uppgick till 60 mnkr. Stromsunds hyresbostiders resultat fére dispositioner och skatt blev
-6,8 mnkr.

borat Pt = fgngh Nk ok b e LY

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 59398 57 076 54 768 53 511 55 564
Resultat efer finansiella poster -6 836 1 037 -7 727 4 222 3 290
| Antal anstéillda 17 16 16 16 15
! Soliditet (%) 37,1 40,0 40,5 42,3 42,7

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Ovrigt eget Balanserat Arets Totalt
kapital fond kapital resultat resultat
Belopp vid arcts ingang 7 500 000 209 300 44 057 367 2 747 454 54 514 121
Disposition enligt beshut av
arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning 2 747 434 -2 747 454 0
Aterbetalning
aktiedgartiliskoti -1 060 000 -1 000 000
Arets resultat -6 230 343 -6 230 343
Belopp vid 8rets utgdng 7 500 600 209 300 43 057 367 2 747 454 -6 230 343 47 283 778

Aktiedgarna har l{dmnat villkorat aktiedgartiliskott som uppgar till totalt 32 500 000 kr (33 500 600 kr).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 45 804 821

arets forlust -6 230 343
39 574 478

disponeras sa att

1 ny rdkning dverftores 390 574 478
39 574 478

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat~ och balansrikning med noter.

]
‘
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Resultatrikning Not
Nettoomséattning 2,3

Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 4
Personalkostnader 5,6
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 11

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter 7
Réntekosinader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 8
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat 9
Arets resultat

2023-01-01
-2023~12-31

59 397 576
618 447
60 16 023

-42 343 601
-11 048 227

-7 818 959
-3 964 710
-65 175 497
-5 1539 474

129 014
-1 805 305
-1 676 291
-6 835 765

205 350
-6 630 415

400 072
-0 230 343

5(16)

2022-01-01
-2022-12-31

37 076 209
87 507
57 163 716

-38 {08 381
-10 356 713

-3 226 740
-3 609 272
-35 301 106
1 862610

106 320
931 812
-825 492

1037118

2 458 826
3 495 944

-748 490

2747 454 ;
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Muateriella anldgpgningstilleangar
Forvaltningsfastigheter

Invenlarier, verktyg och installationer

Pagiaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehayv
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgcangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar Strémsunds Kommun
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgzangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

B
12

il

14

2023-12-31

125 482 821
794 374

0
126 277 195

08 162

229 822
327 984
126 605 179

28 295
28 295

754 848
4 668 149
774

547 603
139 358
6110712

4 474
6 143 481

132 748 660

6 (16)

2022-12-31

150 081 782
532 262

0
130 614 044

98 162

0

98 162

130 712 206

79 857
79 857

722 812
7708 013
0

209 609

2 005 053
10 945 467

4 426
11 029 750

141 741 956}/
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital .
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar

Avsatt {6r pensioner och likande forpliktelser enligt
tryggandelagen

Uppskjutna skatter

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Skulder koncernforetag

Kortiristiga skulder till kreditinstitut
Aktuella skatteskulder

samma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

|6

17

[8

2023-12-31

7500 000
209 300
7709 300

45 804 82|
-6 230 345
39574 478
47 283 778

2481 612

85 326
0
83 326

71 300 000
71 300 000

I 781 136
505 063
6 960 616
2353129
0

0

115899 944

132 748 660

7(16)

2022-12-31

7 5300 000
209 300
7709 300

44 057 567

2747 454
46 804 821
54 514 121

2 6386 962

64 606
170 250
234 856

65 800 000
65 800 000

4 415 161

649 139
6618 859
1 182313
5 560 000

140 545
18 506 017

I41 741 956 ).
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enli ghet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oftrdndrade jdm{ort med foregdende ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiclla poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Antal anstallda
Medelantal anstillda under rikenskapsaret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r nppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsviirde efter avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaftningsvérdet bestar av inkdpspriset, utgifter som Ar direkt hinforliga till f6rvirvet for att
bringa den pa plats och i skick att anviindas. For tillgangar som delats upp i komponenter riknas
utgifter {for utbyte av sddan komponent in i tillgangens redovisade virde. Motsvarande giiller for
tillkommande nya komponenter. For tillgdngar som inte har delats upp 1 komponenter rdknas
tillkommande utgifter som ar vésentliga in 1 tillgdngens redovisade virde nér det dr sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som dr foérknippade med posten kommer att tillfalla bolaget, och
alt anskafiningsvirdet fOr densamma kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader {6r
reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen 1 den period

da de uppkommer.

D4 skillnaden 1 {6rbrukningen av en materiell anlaggingstillgangs betydande komponenter
beddms vara visentlig, delas tillggngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiellla anldggningstiligangar kostnadstors sa att tiligangens
anskaffningsvarde minskat med berdknat restvdrde vid nytijandeperiodens slut, skrivs av linjért
over dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har deltas upp pa olika komponenter skrivs
respektive komponent av separat Sver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas nir den
materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk. |

)
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2
-
E: Materiella anldggningstiligangars nyttjandeperioder uppskattas till:
e
fé Byggnader
™ Stomme, grund, trapphus m m {00 ar
Tak | 50 ar
Fasad 50 ar
IFOnster, portar 40 ar
Kok med inredning och installationer 25 ar
Badrum, tvittstuga 25 ar
Inviindiga byggnationer och ytskikt 25 ér
Ventilationssystem 40 ar
Virme, sanitet - 40 ar
Styr- och reglersystem 10 ar
Elinstallationer 4() ar
Transport/hiss 25 ar
Markanldggningar 10 ar

Maskiner, inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyfttjandeperioden f6r mark &r obegrénsad och skrivs darfor inte av.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivingsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvintad forbrukning har forandrats vésentligt jom{ort med uppskattningen vid {6regaende
balansdag. Da {6retaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprévas dven tillgangens
eventuella restvirde. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdikningen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrdkningen vid
utrangering eller avyttring, eller nir inte ndgra farmtida ekonomiska fordelar vintas fran
anviandning eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Nér tillkommande
utgifter riknas in i1 anskaffhingsviéret (se ovan) tas det redovisade virdet pa de delar som byts ut
bort fran balansrikningen. Den vinst eller f6rlust som uppkommer nér en materiel]
anldgeningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrdkningen dr skillnaden mellan vad
som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsdljningskostnader, och tillgdngens redovisade
virde. Den realisationsvinst eller realisationsforiust som uppkommer nér en materiell
anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrikingen redovisas i resultatrdkningen
som en Ovrig rorelseintdkt eller vrig rorelsekostnad.

Varulager
Varulagret virderas, med tilldimpning av forst-in forst-ut-principen, till det ldgsta av
anskafthingsvirdet och nettoforsdliningsvirdet pa balansdagen.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas som omsiittningstillgangar till det belopp som forvéntas bli inbetait

'3 efter )/
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avdrag tor individuellt bedomda osdkra kundfordringar.

Ovriga tillgdngar
Ovriga tillgdngar har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges.

Langfristiga skulder

Laneskulder

Laneskulder redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer
sig det redovisade beloppet fran det belopp som skall dterbetalas vid forfaliotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden sasom rédntekostnad eller ranteintékt dver lanets 16ptid. Hirigenom
Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som skall
aterbetalas. I bolaget redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de

hiantor sig.

Intakter

Intéikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt. Hyresintdkter redovisas
1 den period som hyran avser.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat
och den del av tidigare ridkenskapsars inkomstskatt som dnu inte har redovisats.

Aktuell skatt har virderats till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som

giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temoporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgdngar
och skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvinds vid berékning
av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrdkningsmetoden.
Uppskjutna skatteskulder redovisas f0r 1 princip alla skattepliktiga temoprira skilinader, och
uppskjutna skattefordringar redovisas i princip {6r alla avdragsgilla temporéra skillnaden 1 den
omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyitjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.
Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Avsiittningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell {6rpliktelse till {6ljd av en tidigare
héndelse, nir det dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera
(6rpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet {or
utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsitining redovisas till den bisa uppskattningen av det belopp som krévs {or att reglera
forpliktelsen pd balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen

ursprungligen var avsedd tor. }
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';";; Not 2 Inkép och forsiljning inom koncernen
;Efff 2023 2022
O™
& L
| Andel av forséljningen i procent som avser koncernforetag 6 5
Andel av inkGpen i procent som avser koncernforetag 32 34
38 39

Not 3 Intidkternas fordelning

2023 2022
I nettoomsittningen ingar intikter fran:
Bostédder 35426 159 53 546 609
Lokaler 2607110 2 387570
Ovrigt 4 517 608 4 088 040
62 550 877 60 022 019
Avgar outhyrda objekt
Bostédder -2 597 051 -2 455 340
Lokaler -311 3521 -269 913
Ovrigt -244 730 220 357
-3 153 302 -2 945 810
Summa nettointikter 59 397 578 57 076 209
Ovriga intikier
Ovriga ersittningar och intdkter 618 447 87 507
618 447 87 507
Not 4 Fastighetskostnadernas fordelning
2023 2022
Drift -29 405 749 -26 863 520
Underhall |6pande -10 466 316 -9 046 747
Underhall planerat -1 885 343 -1 612 121
Fastighetsskatt -586 193 -586 195
-42 343 601 -38 108 381
Not 5 Eventualforpliktelser
2023 2022
Fastigo 145 356 141 187
145 356 141 187
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o Not 6 Medelantal anstillda

V)

= 2023 2022

N
o
e~

Medelantal anstillda. Medelantalet anstillda bygger pa av
bolaget betalda nArvarotimmar relaterade till en normal

arbetstid.

Kvinnor 4 4
Mién 12 |2
Totalt 16 16

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Utdelning aktier och andelar 7216 8019
Réntor | 121 798 08 301
Summa 129 014 106 320
Not 8 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Fordndring periodiseringsfond 0 2 150 000
Fordndring av 6veravskrivningar 131 162 234 638
Fordandring av erséttningsfond 74 188 74 188
Summa 205 330 2 458 826
Not 9 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Aktuell skatt for aret 0 -332 858
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar 0 2 989
Uppskjuten skatt 400 072 -418 621
Summa 400 072 -748 490
Not 10 Statligt stod for forvirv av materiella anldggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Statliga st6d som har reducerat materiella

anldggningstillgangars anskaffiningsvérden 511 162 511162
511 162 511 1620;/
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Bygenader

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsidljningar och utrangeringar
Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Forsdljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Omklassificering

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redeovisat virde

Mark och markanldgegningar

Ingdende anskafthingsvirden

Forsdliningar och utrangeringar
Omklassificering

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackamulerade nedskrivningar

Boktort virde byggnader
Bokfort varde mark och markanléggning
Utgaende redovisat virde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

2023

166 885 931
0

0

3108 §13
169 994 744

-49 272 8§41
0

-2 952 833
0

-52 225 674

-8 990 428
-4 336 068
-13 326 496

104 442 574

23421 053
0
0
0
23 421 033

-1 947 420
-418 873
-2 366 293

~-14 514
0
-14 5314

104 442 575
21 040 246
125 482 821

2023-12-31

3 842 596
375 298
0
4215894

13 (16)

2022

163 871 969
0

0

3013962
166 885 931

~46 521 837
0

-2751 004
0

-49 272 841

-8 990 428
0
-8 990 428

108 622 662

22 425 405
0

G935 648

0

23421 053

-1 589 392
-358 028
-1 947 420

-14 514
0
-14 514

108 622 663
21459 119

130 081 782

2022-12-31

3 842 596
0
0
3842 596
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ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

-3 310334
<77 254

. -3 387 588

-33 932
-33 932

794 374

14 (

-3 192 626
-117 708
-3 310 334

0
0

832 262

Not 13 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

[ngdende anskaffningsvirden
Ombklassificeringar

Under aret nedlagda kostnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Swedbank Aktie A
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende anskaffningsvirde

Insatskapital HBY
Ingaende anskafthingsvirde
Utgdaende anskaffningsviirde

Utgaende redovisat viirde

Not 15 Koncernforhallanden
Koncemnforhallanden

2023-12-31

0
108 813
108 813
0

w2

2023-12-31

58 162
58 162

40 000
40 000

98 162

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Strémsunds Kommun, org.nr. 212000-2486.
Overgripande koncernredovisning upprittas av : Stromsunds Kommun, org. nr 212000-2486, med

sidte | Stromsund.

Not 16 Obheskattade reserver

Erséitintngsfond
Overavskrivningar
Summa

2023-12-31

2481 612
0

2 481 612

2022-12-31
172 707
-4 183 000

4010 293
0

2022-12-31

58 162
58 162

40 000
40 000

08 162

2022-12-31

2 555 800
151 162
2 686 962
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Not 17 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristiga skulder

Forfallotider, andel av skulder som forfaller senare in 5
ar efter balansdagen
Skulder till Kreditinstitut

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rintekostnader
Upplupna semesteritner
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyror
Upplupna kostnader
Summa

2023-12-31

71 300 000
0
71 360 000

2023-12-31

282 573
759 865
199 642
4111 902
1 606 633
6 960 615

15 (16)

2022-12-31

71 300 000
-5 500 000
65 800 000

5 200 000
5200 000

2022-12-31

156 790
752 181
174 192
4181 111
I 354 585
6618859
!
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Resultat- och balansrdkningen kommer att {Greldggas pa arsstdmma 1or faststillelse.

Stromsund den 8 aprif 2024

T s

Stefan Jonsson Karin Nésmark
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman | Stromsunds Hyresbostader AB

organisationsnummer 556121-3496

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Strémsunds
Hyresbostdder AB for rdkenskapsaret 2023-01-01. - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningstagen och ger eni alla vdsentilga avseenden
rattvisande bild av Stromsunds Hyresbostider ABs finansiella
stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsherdttelsen ar
farenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr
overcende i f6rhdllande till Strémsunds Hyresbostider AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och
andamalsentiga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direkt@ren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkt6ren
ansvarar dven for den interna kentroll som de bed8mer dr
nadvandig for att uppritia en arsredovisnhing som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppritiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direkt6ren fér beddmningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om
farhallanden som kan paverks férmagan atf fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskl alternativ tll att gdra

nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentligs
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ocn att ldmna en revisionsbherdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som uti6rs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alitid kommer att uppticka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskiit eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonormiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredavisningen.

Som del av en revision enligt i1SA anvander vi profassionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
ravisionen, Dessutom:

o identifierar och bedtmer vi riskerna for visentlipa
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p4d
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalseniiga
for att utgdra en grund for vars uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosatiande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn tifl
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrolien.

¢ utvdrderarvi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens och verkstéllande
direktGrens uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningsr.

« drarvi en slutsats om ldmpligheten | att styreisen och

verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétia
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
asdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otilirdckliga, maodifiera uttalandet om
drsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {6r revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte 18ngre kan fortsdtta verksamheten.

¢« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
ach om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa elt s8tt som ger en
rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
nlanerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulls iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri dern interna

kontrollen som vi identifierat. }/
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens {6rvaltning for
Stromsunds Hyreshostdder AB for rikenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31 samt av f6rslaget tll dispositioner betraffande
bolagets vinst eller friust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt {drslaget
| férvaltningsoerdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstiliande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund for ultalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrrnare | avsnittet Revisorns ansvor.
Vi ar oberoende i férhallande till Strdmsunds Hyresbostader AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller {6riust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdilning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sé att bokféringen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande
direktoren ska skota den Idpande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar
nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgbras |
overensstdmmelse med lag och for att medelsfarvaliningen ska
skétas pa ett betrygpande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vésentligt
avseende:

s fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
balaget, elter

e pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med sktiebolagslagen.

Rirnlig sékerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti t6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagels vinst eller fériust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Strémsunds Hyresbostader AB
organlsationsnummer 561 21-3454

2{2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omd&me och har en professionelit
skeptisk inst3llning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhdllanden som ar visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och privar {attade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktieholagslagen.

Ostersund den 11 april 2024

Deloitte AB

_Jori:Nilsson
Auktoriserad revisar



