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Styrelsen och verkstallande direktéren

for

AxCity Kungsholmen AB

Org nr 559321-7069

far hdrmed avge

Arsredovisning

For rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AxCity Kungsholmen AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Gverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa

arsstdmma 2023-03-28. Stamman beslutade ocksa att godkédnna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

ohan Berfenstam
Verkstallande direktor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

1(8)

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Axfast AB, org nr 556032-3379 och har sitt sate i Stockholm.

Foretagets verksamhet ar att 4ga, utveckla och forvalta fastigheter.

Foretaget har inte nagra anstéllda. Erforderiiga administrationstjanster tillhandahalls av narstaende
foretag.

Inga vasentliga handelser har skett under aret och verksamheten kommer under 2023 att vara
ofarandrad.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i Tkr
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 50 629 24 775
Resultat efter finansiella poster 2 000 5 898
Balansomslutning 1159 203 1134 004
Soliditet % 20 14
Eget kapital
Balanserat Summa
Aktie- Reserv- resuitat inkl eget
kapital fond  arets resultat kapital
Ingaende balans 25 000 160 898 595 160 923 595
Arets resultat 44 039 084 44 039 084
Eget kapital 2022-12-31 25 000 204 937 679 204 962 679
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
Balanserat resuitat 160 898 595
Arets resultat 44 039 084
Totalt 204 937 679
Balanseras i ny rakning 204 937 679
Totalt 204 937 679

Foretagets resultat och stéallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2(8)

Belopp i kr - ~ Not

Hyresintadkter 2
Driftskostnader

Underhaliskostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Driftnetto

Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

O R

- Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond
Overavskrivningar byggnadsinventarier
Koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt

Arets resultat

2022-01-01-
2022-12-31

50 629 057

-9 621
-1 262 386
-3 508 874
-6 260 768
-1 940 722

-4 450

37 642 236
-13 659 496
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23 982 740
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2 000 111

17 809 115
-955 450
71 808 252

55 133 798
-11 094 715
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2021-12-31

24 774 909
-12 000
=312 173
-1 697 197
-3 231 866
-1 003 655
196 513

18 321 505
-6 748 950

11 672 555

17 481
-5 692 283

5 897 753

-7 282 566
-41 261
17 921 312

16 495 238
-4 292 794

44 039 083

12 202 444
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BALANSRAKNING o
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastighet 6 1063985338 1075637 411
Pagaende projekt 7 722 473 -~
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 8 - 180 735 324 838
180 735 324 838
Summa anldggningstillgangar 1064 888546 1 075 962 249
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12 558 187 500
Fordringar hos koncernféretag | 87 386 745 15 488 493
Ovriga fordringar 675 657 376 420
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 239 535 7 685 595
Kassa och bank - 34 303 885
Summa omsittningstillgangar 94 314 495 58 041 893

Summa tiligangar 1159203 041 1134 004 142
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BALANSRAKNING o e
Belopp i kr o Nof ~ 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forfust 160 898 595 148 696 151
Arets resultat 44 039 083 12 202 444
Summa eget kapital 204962678 160 923 595
Obeskattade reserver

Ackumulerade overavskrivningar 4 303 764 3 348 314
Periodiseringsfonder 25 091 681 7282 566
Summa obeskattade reserver 29 395 445 10 630 880
Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 551000000 551 000 000
Summa langfristiga skulder 551 000 000 561 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 5319 628 1 006 099
Skulder till koncernforetag 339 907 708 386 409 391
Skatteskulder 0 753 627 4 711 632
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 18 863 955 19 322 545

Summa kortfristiga skulder 373844918 411 449 667

Summa eget kapital och skulder 1159203041 1 134 004 142
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period
de avser. Hyresintakter utgors av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Kostnader
som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intakter.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Med materiella anlaggningstillgangar menas forvaltningsfastigheter och de redovisas som tillgang i
balansrakningen, nar de pa basis av tillganglig information &ar sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan, som ar forknippad med innehavet tilifaller koncernen/foretaget och att anskaffningsvardet for

tillgangar kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivningar for materiella anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av over den beraknade ekonomiska livslangden. Foliande
avskrivningstider tillampas.

Férvaltningsfastigheter Ar
-Stomme 100
-Fasad 40-50
-Yttertak 40
-Installationer 35
-Byggnadsinventarier 5
-Hyresgastanpassningar 5-20

Transaktioner i utlandsk valuta har ej forekommit.
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Not 2 Hyresintakter

Bolagets kontraktsforfallostruktur framgar av efterfoljande tabell, dar kontraktsvarde (tkr) avser den
totala hyresvolymen under kontraktets idptider. Bostader redovisas separat da den formella

uppsagningstiden ar 3 manader.

2022

2023 81
2024 671
2025 4 139
2027 52 173
Totalt 57 064
Not 3 Personalkostnader
Inga anstéllda finns i bolaget.
Not 4 Ranteintidkter och liknande resultatposter

2022 2021
Ranteintakter, koncernforetag 0 17 481
Ranteintakter, dvriga ) - 96 0
Totait 96 17 481
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Rantekostnader, koncernféretag -12 304 642 -2 865 720
Rantekostnader, 6vriga . -0678083 -2 826563
Totalt -21 982 725 -5 692 283

Not 6 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarde byggnad 571 461 182
Arets anskaffning 1178388 571461182
Utgaende anskaffningsvirde byggnad 572 639 570 571 461 182
Ingaende avskrivningar byggnad -58 768 273
Arets avskrivningar 12619060  -58 768 273
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad -71 387 333 -58 768 273
Ingaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier 19 150 036
Arets anskaffning 829035 19150036
Utgaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier 19 979 071 19 150 036
Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier -9 977 803
Arets avskrivningar -1 040 437 -9 977 803
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnadsinventarier -11 018 240 -9 977 803
Ingaende anskaffningsvarde mark 6563 772 270
Arets anskaffning - - 553772270
Utgaende anskaffningsvirde mark 553 772 270 5§53 772 270
Totalt bokfort varde enligt plan 1083985338 1075 637 412
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AxCity Kungsholmen AB 7(8)
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Not 7 Pagaende projekt
2022-12-31 2021-12-31

Under aret nedlagda kostnader 722 473 -
Totalt 722 473 -

Not 8 Avséttningar
2022-12-31 2021-12-31

Beloppet avser uppskjuten skatt pa temporar skillnad mellan

skattemdassigt och bokforingsméassigt restvarde pa férvaltnings- !
fastigheter -180 735 -324 838

Totait -180 735 -324 838

Not 9 Skulder

Av de landfristiga skulderna forfaller 551.000.000 kr till betalning under ar 2026.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Foljande storre poster ingar

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rantekostnader 824 326 117 088
Forutbetalda hyresintakter 17 671 167 15 605 321
Ovriga poster 368 462 3 600 136
Totalt 18 863 955 19 322 545

Not 11 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stélida sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Pantbrev for skulder till kreditinstitut 551 000 000 551 000 000
Totalt 551 000 000 551 000 000
Eventualfdrpliktelser

Eventualforpliktelser - -
Totalt = -

Not 12 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rékenskapsarets slut.

Not 13 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Axfast AB, org nr 556032-3379 med sate i Stockholm.
Axfast AB upprattar koncernredovisning fér den minsta koncernen som foretaget ingar i.
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Stockholm 2023-03-17

Joharf Berfenstam
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Stan Norell Jan sson
L.edamot Ledamot

Min revisionsberattelse har l&mnats 2023-03- 24~

MM —~
Katrine Sﬁderberg@\

Auktoriserad revisor




Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Axcity Kungsholmen AB, org.nr 559321-7069

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Axcity
Kungsholmen AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Axcity Kungsholmen ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tilistyrker d&rfér att bolagsstdmman faststélier resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till Axcity Kungsholmen
AB enligt god revisorssed | Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat ar tilirackliga
och 8ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ritt-

visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedSmer &r n8dvéndig fér att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehdlier ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren f&r bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nédr sa &r
tilldmpligt, om férhdllanden som kan pdverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och atft anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdliande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gtra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehalier
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfbrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {8r-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member flrm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna f&r vésentliga
felaktigheter | 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och uffor
granskningsdtgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet tili f6ljd av oegentligheter dr hégre én for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utefdmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fdr min revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

o utvdrderarjagidmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstadilande
direkttrens uppskattningar i redovisningen och tilihérande

upplysningar.

e drar jag en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direkt8rens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
siutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten
n& upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fOr revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontroilen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéilande direktdren férvaltning
av Axcity Kungsholmen AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31

samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller foriust.

Jag ftillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utiért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Axcity Kungsholmen
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreilsens och verkstéallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betradffande bolagets vinst eller f8rlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
bofagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokftringen,
medelsférvaltningen och bofagets ekonomiska angeldgenheter
i Gvrigt kontrotleras pa ett petryggande sétt. Den verkstéllande
direkttren ska skéta den Ipande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som &r nddvédndiga f6r att bolagets bokféring ska full-gdras
i Overensstdmmelse med lag och f0r att medelsférvalt-ningen
ska skitas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéilande direktdren i ndgot vdsent-

ligt avseende:

o f&retagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranieda erséttningsskyidighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av f6rslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
dr férenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgdrder eller férsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig frdmst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa min professionelia bedémning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradeiser
skulle ha s#rskild betydelse f8r bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra foérhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar fGrenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 27 mars 2023
’..-""

Katrine Sderberg
Auktoriserad revisor
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