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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Fastighets AB HSB Norra Bohuslan, 5§56393-6318, med
sate 1 Uddevalla, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
Arsredovisningen har uppréttats i svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten

Agare
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till HSB Norra Gotaland ek for, org nr 769601-4039, med sate i
Uddevalla.

Allmant om verksamheten
Bolaget ska aga och forvalta fast egendom bland annat genom att féradla och 6ka

fastighetsbestandet.

Fastighetsbestand
Korpen 18, Silentz 10 och Silentz 11. Samtliga i Uddevalla kommun.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalinin Belopp i Tkr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning ' 6 696 6 379 6 349 6 130 6017
Resultat efter finansiella poster 985 1 026 965 700 943
Arets resultat 9 -215 -616 79 1757
Rorelsemarginal % .21 24 22 19 23
Balansomslutning 35 306 36 307 35 496 37 334 37 445
Soliditet % 58 43 44 44 43

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har det pa Korpen 18 renoverats tva konferensrum samt ny belysning i
gemensamhetsutrymmen.
Hos Silentz 11 har kéllargolv flytspacklats samt korridorvaggar malats.

Forvantad framtida utveckling

Framover kommer det pa Korpen 18 att bytas termostatventiler, injusteringsventiler, duc och pumpar.
Pa Silentz 10 och Silentz 11 kommer balkonger att tvattas.
Fiber ach fasighetsnat kommer att installerats under 2025 i alla fastigheter.

Eget kapital
Fritt eget
Aktiekapital Reserviond kapital
Vid arets bérjan ' 100 20 15 366
Aktieagartillskott, erhallna,ovillkorat 5 000
Disposition enl arsstdmmobesiut .
Arets resultat -
Vid arets slut 100 20 20 357
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

Balanserat resultat

Arets resultat
Totalt

Disponeras for

Balanseras i ny rakning

Summa

2(11)

Belopp i kr

20 365 942
-9 382

20 356 560

20 396 560

20 356 560

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillndrande noter.
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Resultatrakning
Belopp i Tkr o Not 2024-01-01-  2023-01-01-
. 2024-12-31 2023-12-31
g —
A Nettoomsattning 6 696 6 379
= Fastighetskostnader _ -4 341 -4 228
T2 -
- Bruttoresultat 2 355 2 151
£
£
N Administrationskostnader -968 -693
Ovriga rorelseintakter 37 46
Rorelseresultat | | 1424 | 1 504
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 12
Rantekostnader och liknande resuitatposter 3 -447 -490
Resultat efter finansiella poster 086 . 1 026
Bokslutsdispositioner 4 - -1 673
Resultat fore skatt 086 -547
Skatt pa arets resuitat 5 -995 332
Arets resultat -9 -215
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Balansrakning
Belopp i Tkr

Nof

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

e . ~  Transaktion 09222115557543142487
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2024-12-31

2672
207

2 891

2 891
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2023-12-31

33 252

61
33 313

33 314

40

2 481
394
78

2 993

2 993

36 307
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Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
" .
3 EGET KAPITAL OCH SKULDER
IS
%} Eget kapital
S Bundet eget kapital
& Aktiekapital | 100 100
& | Reservfond 20 20
120 120
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust | 20 366 15 581
Arets resultat B -9 -215
20 357 15 366
. Summa eget kapital 20 477 15 486
Avsaéttningar
Uppskjuten skatteskuld 10 2 568 1943
2 568 1943
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 274 -
Skulder till koncernforetag 5 736 10 736
11 010 10 736
‘Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 5 474
Leverantorsskulder 142 315
Skulder till koncernforetag 303 1647
Ovriga kortfristiga skulder 167 6
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 639 700
1257 8 142
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 306 36 307

~=  Transaktion 082221 15557543142487 Signeratl TF, PS, TK, SE




Fastighets AB HSB Norra Bohuslan 6(11)
556393-6318

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | Tkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allmanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

- Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. 1 anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tilgangens redovisade varde. Utgifter
for lIopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

AvsKkrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nytijandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

Materiella anlédggningstillgangar Ar
Byggnader 69

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 15-40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 25-50 ar

-Yitre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15-25 ar

Skatf

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser,
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Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga

E’ underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
:g skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
~ som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberiknats.

= Not 2 Anstallda och personalkostnader

& Bolaget har inte haft nagra anstélida under verksamhetséret.

Ersattning till styrelsen har utgatt med 7 tkr (10 tkr).

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -237 -238
Rantekostnader, dvriga -210 -252
Summa -447 -490
Not 4 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
- 2024-12-31 2023-12-31
Lamnade koncernbidrag - -15673
Summa - -1 573
Not 5 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Skatt pa grund av andrad taxering fg ar -28
Aktuell skattekostnad -341
Uppskjuten skatt, forandring -626 332
-995 332
Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Resultat fore skatt 985 -547
Skatt enligt gallande skattesats -341 -113
Ej avdragsgilla kostnader 113
Skatt hanforlig till tidigare ar -28
Forandring uppskjuten skatt -626 332
Redovisad effektiv skatt -995 332
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Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 52 215
-Nyanskaffhingar o 417
Vid arets slut 52 632
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -18 963
-Arets avskrivning -1 255
Vid arets slut -20 218
Redovisat virde vid arets slut - 32 414
Varav byggnad 27 576
Varav mark | 4 838
32 414
Taxeringsvarde byggnader 46 406
Taxeringsvarde mark 18 433
129 667
Verkligt varde 134 000
Skattemassigt restvarde 15 058
Skattemassigt restvarde avser byggnad och ej mark.
Extern oberoende vardering har gjorts av fastigheterna 2022-02-21.
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 51
51
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan ﬁ -51
-51
Redovisat varde vid arets slut -

Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2024-12-31
Vid arets borjan 61
Omklassificeringar -467
Investeringar 406
Redovisat varde vid arets slut -
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2023-12-31

50 763
1452

52 215

-17 757
-1 206

-18 963

33 252

28 413
4 839

33 252

46 406
18 433

131 343
134 000

15 220

2023-12-31

2023-12-31

-1 452
1513

61




Fastighets AB HSB Norra Bohuslan 9(11)
956393-6318

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan | | 1 1
~-Avgaende tillgangar -1 . .
Redovisat varde vid arets slut - 1

Not 10 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

2024-12-31 | ~ Skattefordran skatteskuld Netto
Vasentliga temporara skillnader

mellan bokforings- och skattemassiga varden av byggnader 2 568

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 2 568

2023-12-31

Vasentliga temporara skillnader

mellan bokforings- och skattemassiga varden av byggnader 1943

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1943

Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-37

For egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 9 052 O 052

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Krig och en oro i var omvarld ger okade priser pa ravaror. Dessa prishojningar ger kostnadsokningar |
bolagets verksamhet. Tidigare rantehojningar paverkar bolagets ekonomi framgent. Rantenivaerna ser
nu ut att stabilisera sig.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och vidtar |6pande atgarder for att minska dess effekt pa
verksamheten,.

Not 13 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till HSB Norra Gotaland ekonomisk férening, org-nr 768601-4039
med sate i Uddevalla.

Inkop och forsaljning inom koncernen

Av koncernens totala inkop och forsalining matt i kronor avser 38% (44%) av inképen och 4% (4%) av
forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.
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Not 14 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Réantefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital: |
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Signerat TF, PS, TK, SE = S ——
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Underskrifter

Uddevalla den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Torbjorn Friberg Tobias Kall
Styrelseordforande

Peter Skogsberg

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Sune Eliasson
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB HSB Norra Bohuslan intygar hdarmed dels att denna
Kopia av arsredovishingen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2025-04-23. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition,

Uddevalla 2025-04-23

Torbjorn Friperg
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SNUINISELSNS

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget HSB N Bohuslan, org. nr $56393-6318

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighetsaktiebolaget HSB N Bohuslan for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsaktiebolaget HSB N Bohuslans finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag fillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget HSB N Bohuslan enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer aft upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

— jdentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsberattelse Fastighetsaktiebolaget HSB N Bohuslan, org. nr 556393-6318, 2024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget HSB N Bohuslan
for ar 2024 samt av fOrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget HSB N Bohuslan enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrAckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker. staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Skovde den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sune Eliasson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsfrvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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