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Arsredovisning

for

Intea Fanan 62 AB

559028-8279

Réakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Intea Fanan 62 AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Stockholm den 30 juni 2023

Charlotta Wallman Horlin
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Intea Fanan 62 AB 1 (18)
Org.nr 559028-8279

Styrelsen och verkstdllande direktdren for Intea Fanan 62 AB far héirmed avge arsredovisning {6r
rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Fanan 62 1 Halmstad kommun.
Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under rikenskapséret har en dverenskommelse traffats som paverkar intékten negativt om ca 25 mkr.
Det har dven tillskjutits ett aktiedgartillskott om 15 mkr.

De pagaende konflikterna i1 viarlden samt inflationen kan potentiellt ha en paverkan pa utvecklingen av
foretagets finansiella resultat och stéllning. Det dr ddremot 1 dagsldget inte mdjligt att beddma de
potentiella konsekvenserna t6r féretaget.

Forviintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolaget forvintas fortsitta sin verksamhet och uppvisa positiva rérelseresultat.

Anviindande av finansiella instrument
Upplysningar om foretagets finansiella instrument, méal och tillampade principer {6r finansiell
riskstyrning finns 1 not 3 géllande risker och riskhantering.

Hdallbarhetsupplysningar

Bolaget arbetar aktivt med maélséttningar for energieffektivisering och minskade utsléapp. Detta géller 1
allt fran fastighetsdrift, val av byggnadsmaterial vid om- och nybyggnation till val av transporter och 1 det
dagliga arbetet pa kontoret. Det 6vergripande malet &r att bidra till en béttre milj6 och ta ett socialt
ansvar dir det finns majlighet att paverka. For ytterligare information kring organisation och hallbarhet,
se koncernens arsredovisning gillande beskrivning av verksamheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintdkter 21 411 19 241 9 599 0 0
Resultat efter finansiella poster -15 640 5 089 3 552 -4 (093 -3 761
Balansomslhutning 345 505 340 120 317 892 277 382 134 2770
Soliditet (%) 14,6 9,6 2,8 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 25 Nyckeltalsdefinitioner

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 26 460 023

arets vinst 2 457 345
28 917 368

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 28 917 368
28 917 368

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Intea Fanan 62 AB
Org.nr 559028-8279

Resultatrikning Not 2022-01-01
Tke -2022-12-31

Rorelsens intakter

Hyresintdkter 4,7 21 411
Ovriga rorelseintikter -21 977
Summa rorelsens intikter | -566
Fastighetskostnader 4,5, 6

Drift och underhallskostnader -3 705
Driftoverskott -4 271

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -6 823
Bruttoresultat -11 094
Centrala administrationskostnader -1 405
Rorelseresultat | 8 -12 499

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -3 141
Summa finansiella poster -3 141
Resultat efter finansiella poster -15 640
Bokslutsdispositioner 10 r

Erhallna koncernbidrag 18 743
Fordandring av 6veravskrivningar O
Summa bokslutsdispositioner 18 743
Resultat fore skatt 3103
Skatter 11

Skatt pa arets resultat 0
Uppskjuten skatt -645
Arets resultat 2 457

2 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

19 241

19 241

-2 003
17 238

-6 726

10 512

-2 281

8 231

-3 142

-3 142

5 (089

25 102

-26 861

-1 759

3 330

-22

-656

2 652
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Intea Fanan 62 AB 3 (18)
Org.nr 559028-8279

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tke

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 271 075 269 694
Pagaende nyanldggningar och frskott avseende

materiella anldggningstillgangar 13 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 271 075 269 694
Summa anliggningstillgangar 271 075 269 694

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 19 592
Fordringar hos koncernforetag 14 73 141 36 862
Ovriga fordringar 1 280 8315
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 9 5657
Summa kortfristiga fordringar 74 430 70 426
Summa omsittningstillgangar 74 430 70 426
SUMMA TILLGANGAR 345 505 340 120
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Intea Fanan 62 AB
Org.nr 559028-8279

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncerntoretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transakiion 09222115557495876106
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Intea Fanan 62 AB
Org.nr 559028-8279

Rapport éver forandringar i eget kapital

Tkr
Aktie-

kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50
Aktiedgartillskott
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50

Aktiekapital

Antalet aktier uppgar till 500 med kvotvérde 100 kr.

Ingen fordelning pa olika aktieslag finns varvid samtliga aktier har lika stor rétt till roster och kapital 1 bolaget.

Fritt eget kapital

Resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med tilldgg f6r avséttning {or

reserviond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

Transaktion 09222115557495876106

Fritt eget
kapital

8 808
2 652

11 460
11 460

15 000
2457

28 917
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Summa
eget kapital

8 838
2 652

11 510
11 510

15 000
2457

28 967
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Intea Fanan 62 AB
Org.nr 559028-8279

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Ovriga justeringar

Betald skatt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna koncernbidrag
Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut
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Intea Fanan 62 AB 7 (18)
Org.nr 559028-8279

Noter
Tkr

Denna arsredovisning avges per 2022-12-31 och avser Intea Fanan 62 AB (org nr 559028-8279) med site
1 Stockholm, Sverige. Bolagets adress dr Sergels Torg 12, 111 57 Stockholm.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Overensstimmelse med Iag och normgivning

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning for juridiska personer utgiven av Radet {6r finansiell rapportering.

Redovisningsprinciper

[FRS 16 Leasingavtal har ersatt IAS 17 Leasingavtal och tilldmpas fran och med 1 januari 2019. I
egenskap som leasegivare bibehalls 1 princip reglerna som finns 1 IAS 17 vartor en klassificering 1
operationell och finansiell leasing liknande den nuvarande &ven gors

fortsattningsvis. Enligt RFR2 undantags reglerna 1 IFRS 16 dér leasetagare ska redovisa nyttjanderétten
och leasingskulden 1 balansrdkningen. Istéllet redovisas leasingavgifter linjart som en kostnad 1
resultatrikningen.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK.

[ntiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultatrikningen linjdrt dver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets
16ptid, utom ifraga om rabatter som ldmnas pa grund av faktorer som tillfdlligt begrénsar hyresgéstens
fulla utnyttjande av forhyrda lokaler (t ex férsenad hyresgéstanpassning), vilka redovisas dver den period
begrinsningen foreligger. Bolagets hyresintékter betraktas som operationella leasingavtal.

Rorelsekostnader samt finansiella intikter och kostnader

Fastighetskostnader
Utegors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intidkter och kostnader bestar av rénteintdkter pa bankmedel och fordringar samt
rintekostnader pa lan. Rinteintdkter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Transaktion 09222115557495876106

@3y Signerat CWH, CH, HO, EJ, HL, HB, JT




Intea Fanan 62 AB 8 (18)

Org.nr 559028-8279

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker limjdrt 6ver den forvéantade nyttjandeperioden med héinsyn till visentligt restvirde.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvinds 1 féretagets verksamhet och har en
forvantad nyttjandeperiod Overstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina

respektive anskaffningsvidrden och skrivs av linjdrt under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nér materiella

anldggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restviarden nér det avskrivningsbara
beloppet faststills. Avskrivningen inleds nér tillgangen dr fardig att tas 1 bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansriakningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvéntas tillféra ndgra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den siljs.
Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan forsdljningspriset och tillgangens redovisade virde.
Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom
dvrig kostnad eller 6vrig intakt.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 1%

Byggnadsinventarier 5%

[nventarier, verktyg och installationer 20%

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvérvet till anskaftningsvirde, inkluderat direkt hinforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet tor fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr forknippad med fastigheten forbéattras 1 forhdllande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfidllet redovisas f6rvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag t6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldge for eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och I6pande underhall kostnadsfors 1 den
period de uppkommer.

Nedskrivningar
Tillgangar som 16pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst hdndelser eller f6randringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde §verstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsédljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Laneutgifter

Laneutgifter utgtrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgiiter
som ar hinforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga l&neutgifter redovisas som en kostnad i
den period de uppkommer.

Transaktion 09222115557495876106 Signerat CWH, CH, RO, BEJ, HL, RB, JT




Intea Fanan 62 AB 9 (18)
Org.nr 559028-8279

Finansiella instrument |

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nir bolaget blir part enligt.
instrumentets avtalsméissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér réttigheterna
1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder
tas bort fran balansriakningen nér forpliktelsen 1 avtalen fullgérs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillimpning av
ettektivrintemetoden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,
dvriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som férvintas bli
inbetalt efter avdrag foér individuellt bedémda os#kra hyresfordringar.

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder redovisas till upplupet anskafiningsvirde, med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da -
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tilldmpas for att berdkna beloppet 4r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hdanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas 1 eget
kapital och inte 1 resultatrikningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Koncernforhallanden

Bolaget dgs till 100 % av Intea Fastigheter AB (publ), org nr 559027-5656 med site 1
Stockholm, som upprittar koncernredovisning t6r den storsta koncernen.

Kassatlodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfo6r in- eller utbetalningar.

Transaktion 09222115557495876106
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Not 2 Viasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden goéras som péaverkar det redovisade virdet av tillgangar. Dessa
uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida
hindelser som anses rimliga under radande férhéllanden. Poster som paverkas av bedémningar och
uppskattningar ar fastigheter, underskott och hyresfordringar.

Upplysningar om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningarna ge en betydande paverkan pa
bolagets resultat och finansiella stidllning. Virderingen kriver en bedémning av det framtida kassaflodet
samt faststillande av avkastningskrav. Intea inhdmtar oberoende virderingar av samtliga fastigheter
kvartalsvis. For att avsegla osdkerheten 1 gjorda antaganden har en kédnslighetsanalys uppréttats som
framgar av not 12.

Not 3 Risker och riskhantering

Styrelsen har det 6vergripande ansvaret for styrning och kontroll. Styrelsen faststéller principer samt
overgripande riktlinjer sdkerstiller att dessa tilldmpas 1 organisationen. Ledningen ansvarar saledes for
att riskerna hanteras och prioriteras 1 enlighet med styrelsens beslut. Ansvarsomradena for styrelsen
faststélls 1 styrelseinstruktioner.

Kapitalrisk
Bolaget har som malsattning att bibehalla aktiekapitalet intakt. Som kapital inrdknas samtliga delar av
det egna kapitalet.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att kostnaden blir hégre och finansieringsmdéjligheterna begrinsade nér
lan ska omsittas samt att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas som en f6ljd av otillrdcklig likviditet.
Likviditetsrisken begrinsas av att summan av likvida medel och bekriftade kreditléften minst motsvarar
100% av laneforfall inom 12 ménader.

2022-12-31 2021-12-31

Skulder till koncernforetag
[nom ett ar 181 443 204 996
Senare dn fem ar 81 8§95 81 895
263 337 286 890

Bolagets lan 16per tills vidare.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for forlust pga motpartens ovilja eller oférmaga att reglera sina skyldigheter.
For att begriansa motpartsrisken accepteras endast motparter med hdg kreditviardighet och/eller att
engagemanget per motpart dr begrinsat.

Maximal kreditrisk

Fordringar hos koncernforetag 73 141 36 862
Ovriga fordringar 1280 8315
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 5 657
Kundfodringar 0 19592

74 431 70 425
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Not 4 Driftnetto
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Hyresintédkter 21 411 19 241
Ovriga intikter 21 977 0
Driftkostnader -3 603 -1 917
Underhallskostnader -102 -86
-4 271 17 238
Not 5 Anstillda och personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Medelantalet anstillda
Kvinnor 2 2
Min 2 3
4 5
Loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader
L.6ner och ersédttningar 1 975 959
Pensionskostnader 111 44
Sociala avgifter 647 311
2 733 1314
2 733 1314
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 20 % 40 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 0 % 0 %

Avtal om avgangsvederlag
Inga avtal har triffats innehallande avgangsvederlag eller liknande uppgorelser.

Not 6 Arvode till revisorer
Ersdttning till koncernens revisorer har redovisats 1 Intea Fastigheter AB:s (publ) arsredovisning,.
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Not 7 Intiikteras fordelning - operationella leasingavtal

12 (18)

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyregéster. De komersiella leasingkontrakten 10per
oftast pa 5 ar. Langre avtal férekommer ddr med betydande investeringar sker utifran specifika

hyresgisters oénskemal.

Inom ett ar
Senare dn ett ar men mnom fem ar
Senare 4n fem ar

Not 8 Transaktioner med nirstaende

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag 1
koncernen

Andel av arets totala ink&p som skett till andra f6retag
nérstaende

Andel av érets totala forsdljningar som skett till andra foretag 1
koncernen

Inga andra transaktioner har férekommit med nésrstaende parter.

Not 9 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Fordndring av dveravskrivningar

Transaktion 09222115557495876106

2022-01-01
-2022-12-31

21 343
36 201
53 876

161 420

2022-01-01
-2022-12-31
27,50 %
0,00 %

9,57 %

2022-01-01
-2022-12-31

-3 125
-16
-3 141

2022-01-01
-2022-12-31

18 743
0
18 743

Signerat CWH, CH, HO, EJ, HL, HB, JT

2021-01-01
-2021-12-31

19 177
76 710

86 325
182 212

2021-01-01
-2021-12-31
49,95 %
3,29 %

0,00 %

2021-01-01
-2021-12-31
-3 142

-3 142

2021-01-01
-2021-12-31

25102
-26 361
-1 739
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= Not 11 Skatt
- 2022-01-01 2021-01-01
- -2022-12-31 -2021-12-31
o
h Uppskjuten skatt -645 -656
Skatt pa grund avindrad taxering 0 -22
-645 -678
Avstimning effektiv skatt 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat f6re skatt 3103 3 330
Skatt enligt gillande skattesats 20,6 -639 20,6 -686
Skatteeffekt av e) avdragsgilla kostnader -6 59
Skatteeffekt av ¢j skattepliktiga intidkter
Skatteméssig justering pa avskrivningar av
byggnader 645 627
Okning av underskottsavdrag utan
motsvarande aktivering av uppskjuten skatt
Ovrigt
Uppskjuten skatt -6435 -656
Skatt pga dndrad taxering -22
Redovisad effektiv skatt 20,79 -645 20.36 -678
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022-12-31
Uppskjuten  Uppskjuten Netto
Temporira skillnader skattefordran  skatteskuld
Tempordra skillnader férvaltningsfastigheter 0 2742 2742
0 2742 2742
2021-12-31
Uppskjuten Uppskjuten Netto
Temporara skillnader skattefordran  skatteskuld
Temporira skillnader forvaltningsfastigheter 0 2096 2096
0 2096 2096

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader avseende fastigheter har vérderats till en skattesats om 20,6
procent. Skattemaissiga underskott berdknas nyttjas inom kort framtid och har vérderats till en skattesats
om 20,6 procent.
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Not 12 Forvaltningstastigheter

14 (18)

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 187 162 187 023
Nyanskaffningar / fardigstillande till- och ombyggnader 6 683 139
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 193 846 187 162
Avskrivningar
Ingaende ackumulerade avskrivningar 3111 -713
Arets avskrivningar -2 444 -2 398
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 554 -3 111
Byggnadsinventarier
Ingaende ackumulerade anskafiningsvirden 79 715 79 715
Nyanskaffningar / fardigstillande till- och ombyggnader 1 520 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 81 235 79 715
Avskrivningar
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 318 -332
Arets avskrivning -4 036 -3 986
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 354 -4 318
Markanliggningar
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 6 859 6 859
Nyanskaffningar / fardigstillande till-och ombyggnader 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 859 6 859
Avskrivningar
Ingaende ackumulerade avskrivningar -372 -29
Arets avskrivning enligt plan -343 -343
-714 -372
Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 3757 3757
3 757 3757
Utgaende bokfort virde forvaltningsfastigheter 271 075 269 694
Verkligt véirde 453 000 438 000

Virderingsmetodik

Samtliga varderingsobjekt har per sista december 2022 virderats separat av auktoriserade
fastighetsvirderare fran det oberoende varderingsinstitutet Newsec Advice AB.

Virderingen har genomiorts 1 enlighet med allmént accepterade internationella virderingsmetoder och
baseras pa en kombination av avkastningsbaserad metod och ortsprismetod. Avkastningsbaserad

virdering bygger pa en prognos ¢ver framtida kassafléden déar nuvirdet av framtida betalningsstrémmar
berdknas.

Ortprisanalyser av gjorda jamforbara fastighetskop ligger som grund {6r bedéomning av marknadens

Transaktion 09222115557495876106 Signerat CWH, CH, HO, EJ, HL, HB, JT
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direktavkastningskrav. Kalkylperioden har anpassats efter aterstaende 10ptid av befintliga hyresavtal och
varierar mellan 10 och 16 ar. Inteas foretagsledning beddmer att nagra avvikelser inte foreligger avseende
marknadsmaéssiga nivaer pa hyresinbetalningar eller drifts- och underhallskostnader.

Virderingsmodell

+ Hyresinbetalningar
Driftutbetalningar

= Driftnetto

Investeringar
= Fastighetens kassaflode

Viirderingsunderlag

Driftsnettot baseras pa marknadsanpassade hyresintdkter. Hyresintdkterna marknadsanpassas genom att
befintliga hyror justeras med nytecknade och omférhandlade hyresavtal samt med hénsyn till férvéntad
hyresutveckling. Den langsiktiga vakansen har bedémts av virderarna och Intea tillsammans.

Driftutbetalningar inkluderar utbetalningar for fastighetens normala drift. Beddmningen om
driftutbetalningar dr baserad pa budget samt tidigare ars utfall kompletterat med de oberoende
viarderarnas erfarenheter. Fastighetens underhallsniva bestdms utifran aktuellt skick kompletterat med
bedomningar om framtida underhallsbehov. Investeringsbehovet beddéms utifran aktuellt skick med
tilldge f6r kommande projekt.

Sammanfattning

Virdetidpunkt 31 december 2022
Verkligt virde 453 000 000 kr
Kalkylperiod 10 t1ll 16 ar

Not 13 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 139
Inkop 0 0
Omfort till byggnader 0 -139
Ombklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0

= =l
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Not 14 Fordringar hos koncernforetag
Ackumulerade anskatfningsvirden
Vid arets bdrjan
Forandringar under aret
Vid arets slut
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 16 Antal aktier och kvotvarde

Antal aktier, st
Kvotviarde, kr
Ingen fordelning pa olika aktieslag finns.

Not 17 Avsattningar

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar for uppskjuten skait
Arets avsittningar for garantier

Not 18 Skulder till koncernforetag
Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Langfristiga skulder till koncernféretag

Transaktion 09222115557495876106

2022-12-31

36 862
36 279
73 141

& O

73 141

2022-12-31
9
9

2022-12-31
500
100

2022-12-31

7733

645
-5 657
2 741

2022-12-31

81 895
81 893
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2021-12-31

11 760
25102
36 862

& O

36 862

2021-12-31
> 657
S 657

2021-12-31
500
100

2021-12-31

20 718
056

-13 621
7733

2021-12-31

81 895
81 895
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 199 4 803
22 199 4 803

Not 20 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inga stéllda sikerheter eller eventualforpliktelser.

Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har intréaffat efter rikenskapsarets utgang.

Not 22 Likvida medel

Bolaget har per 2022-12-31 inga tillgéngliga banktillgodohavanden dé bolaget finansieras genom en
koncernkontostruktur.

Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 6 823 6 726
6 823 6726
Not 24 Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till foérfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 26 460 023
arets vinst 2 457 345
28 917 368

disponeras sa att

1 ny rikning Gverfores 28 917 368
28 917 368

Transaktion 09222115557495876106
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Not 25 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:

18 (18)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutningen.

Balansomslutning:

Det samlade redovisade virdet pa tillgangarna.

Stockholm den

c\.

Charlotta Wallman
Ordforande

Henrik Lindekrantz

-

Emil Jansbo

Al

Horlin

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

ek Bronecon

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Intea Fanan 62 AB, org. nr 559028-8279

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Intea Fanan 62 AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av Infea Fanan 62 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till Intea Fanan 62 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaaga att fortsitta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberatteise som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hiég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller {ilisammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom;

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga f6r att utgéra en grund foér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f0ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroil.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn {ill
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Intea Fanan 62 AB, org. nr 559028-8279, 2022 .
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upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsédtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om |[dmpligheten i1 att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdita verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsenilig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram tifl datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hédndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Intea Fanan 62 AB fér ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Intea Fanan 62 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stailer pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tilt nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hiég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag saem framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Henrik &wwn,

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Intea Fanan 62 AB, org. nr 559028-8279, 2022
Transaktion 09222115557435876106

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrafiande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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‘CHARLOTTA WALLMAN HORLIN" ?

Signerade 2023-06-29 17:58:36 CEST (+0200) j 4
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Henrik Olsson (HO) Emil Jansbo (EJ)
Identifierad med svenskt BankiD som "HENRIK OLSSON" V dentifierad med svenskt BanklD som "Emil Jonatan

Personnummer 780923-4839 {  Jansbo”
henrik.olsson@intea.se L Personnummer 800207-1978

| '\ emil jansbo@intea.se
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Verifikat

Transaktion 09222115557495876106
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var ' Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Emil
"HENRIK OLSSON” L Jonatan Jansbo"
Signerade 2023-06-29 19:26:39 CEST (+0200) | Signerade 2023-06-29 18:14:10 CEST (+0200)
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Henrik Lindekrantz (HL) i Henrik Brorsson (HB)

. [dentifierad med svenskt BanklD som "HENRIK {dentifierad med svenskt BankiD som “HENRIK
LINDEKRANTZ" i BRORSSON"

Fersonnummer 700422-9352 t  Personnummer 910415-3177

henrik.lindekrantz@intea.se henrik.brorsson@kpmeg.se
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BankiD BankID

7‘4 ennik, Bronecon f
- $
L Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

.\ "HENRIK BRORSSON"
Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var Signerade 2023-06-30 15:03:48 CEST (+0200)

"HENRIK LINDEKRANTZ”
Signerade 2023-06-29 22:09:34 CEST (+0200)
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Johanna Tideman (JT)

[dentifierad med svenskt BankiD som "Emma Johanna
Tideman” _l
Personnummer 850805-4627
johanna.tideman@intea.se
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Veritikat

Transaktion 09222115557495876106
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BankiD

/MMMTM/M/I/ |

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var |

"Emma Johanna Tideman” %
SI’gnerade 2023-06-29 23:05:44 CEST (+0200)

R s e o e feree d =L B rvia A~ = 4AT am frf b o L Y - L L ] sy rd 1 ¥ P e - -3 [ r 4 TFTE0BF wu =l L i B B I e o m™d WE = W SR, W L T el b fartr. TR AT TOTON, TR AT A PREFL T ey T =L sENIre A o=

rEenacr s B T T AT e oreew watrrs et o me e e - ey ar— b= — L - - L T B a8 ol it ey el — - —rda e o bl el i Rl o] el bl B ey R ] e By b =B e B e A derbarler® b w ety P L o e M Wt L L e L e e T 1 L Pl e AL LKl et A D] R e A Ly e by Y ﬂ-“-ﬁ-“\"«lH-"-#'F'h‘q

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda |
vilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
' som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknarinnehalletide |
' dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er |
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt |
pa: https://scrive.com/verity |
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