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ARSREDOVISNING

och

KONCERNREDOVISNING
for
Varis Forvaltning i1 Goteborg AB

Org. nr. 556720-7534

Rikenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Varis Forvaltning 1 Géteborg AB intygar, att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen samt att resultatrdkningen och balansrdkningen 1 koncernredovisningen.

har faststillts pa arsstimma den 29 juni 2022.
Stamman beslét tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och koncernredovisningen samt revisionsberittelsen
stdmmer Sverens med originalen

Goteborg den 29 juni 2022.

~ <

Vesa Varis




Arsredovisning for Varis Forvaltning i Goteborg AB, Org.nr 556720-7534

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

on Allmidnt om verksamheten

=
& Bolagets huvudsakliga verksamhet &r fastighetsforvaltning samt handel med och forvaltning av viardepapper.

EE Bolagets séte dr Goteborg.

G

R
&) Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

::} Tecknade avtal 1 november 2020 om avyttring av tva tidigare koncernforetag, Ring6 Lokaler AB
F;"l: och FIG Tingstadvassen 20:13 KB har fullf6ljts och tilltréddes av kdparen den 1 februari 2021.

L

g Vidare har aktierna i intresseféretaget Béckebol Fastighets AB avyttrats.

D
.’lerﬁrsﬁversik’c (tkr)
Koncernen
Nettoomsétining
iesultat efter finansiella poster
alansomslutning
Soliditet %

Flerarsoversikt (tkr)
Moderbolaget
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet %

Forandringar i eget kapital

Aktie-
Q@ncemen kapital
Ingaende balans 100 000
Utdelning pa
dinarie stimma
q;:'orskj utning fran
fria reserver
Omrikningsdifferens
vid forsdlining
Arets resultat enl
faststdlld RR
100 000

Bundna
reserver

323 594

555 800

32 200

2021

26 777
43 353
254 427
56

2021

4 398
41 844
169 532
73

/

2020

28 168
7288
246 859
41
2020

2 814
5425
139 100
S5

Fria reserver
101 975 027

-1 775 000

-335 800

-309 088

42 700 470

2019

19761
1408
231 481
42

2019
2 592
3 500

127011
60

Summa
eget kapital
101 551 433

-1 775 000

-309 088

42 7700 470

142 035 609 142 167 315 |

2018

16 413
249
220 419
44

2018

1 929

1 884
126 419
60

2017

19 810

40 620

191 349
31

2016

35 447
94 281
32




Arsredovisning for Varis Férvaltning i Goteborg AB, Org.nr 556720-7534

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat resultat Summa

Moderbolaget kapital inkl arets resultat eget kapital
& Ingaende balans 100 000 81 876 372 81 976 372
%" Utdelning enligt
c stimmobeslut 1775000 -1 775000
g_gﬁl‘ Arets resultat enl
&y faststdlld RR 42 761 607 42 761 607
'r"‘ . L 3 S e v . 4 St B e e ——
rﬂL Utgaende balans 100 000 122 862 979 122 962 979
=
N
)
c

eriirslag till disposition av foretagets vinst

Styrelsen f6reslar att fritt eget kapital 122 862 979 kr, disponeras enligt f6ljande.

.cill aktiedgarna utdelas 1475 000
Balanseras 1 ny rdkning 121 387 979
122 862 979

Utdelning per aktie uppgar till 1 475 k.

Styrelsen foreslar att betalningsdagen for utdelningen bestdms till dagen for arsstdimman, 2022-06-29.
Styrelsen anser att den foreslagna utdelningen &r f6rsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens
art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i ovrigt.

Vad betréffar koncernens och moderforetagets resultat och stéllning 1 6vrigt, hdnvisas till efterféljande {

resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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Arsredovisning for Varis Forvaltning i Goteborg AB, Org.nr 55 6720-7534

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiakter m m
Nettoomsétining

Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

f{il Handelsvaror

Fivriga externa kostnader

ersonalkostnader
Avskrivningar av materiella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran avyttring av andelar 1 koncernféretag
Resultatandelar kommanditbolag (koncern)
Resultat frdn avyttring av andelar 1 infresseforetag
Nedskrivning av andelar i intresseféretag

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

‘esultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordandring av periodiseringsfond

6oncernbidrag, erhallna

oncernbidrag, ldmnade
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

Koncernen
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
26 777 0602 28 168 385

-891 548 0
286 011 527 793

26 171 465 28 696 178
-8 567 827 -11 863 093
-268 307 -638 208
-2 024 185 -2 333 586
-3 603 918 -4 079 787
-5 069 685 -5 865 623
-19 533 922 -24 7180 297
6 637 543 3915 881
28 761 660 0
0 0

8 422 9677 0
-25 000 -305 000

0 5564 702

1201 567 196 494
-1 645 709 -2 084 453
43 353 028 7 287 624
0 0

§, 0

0 0

43 353 028 [ 287 624
0 0

-652 558 -144 133
42 700 470 7 143 491

Moderbolaget
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

4 397 667 2 813 985

-891 548 0

149 057 214 960

3655176 3028 945

0 0

-305 081 -353 084

-1 274 438 -1 181 876

-3 603 918 -3 391 641

-359 650 -283 650

-5 543 087 -5 210 251

-1 887 911 -2 181 306

28 867 929 0

5000 100 2 075 023

8 422 967 0

0 -285 000

0 5564 702

1 441 387 251 750

-160 0

41 844 312 5425 169

-700 000 0

2 050 000 2 025 000

0 0

43 194 312 7 450 169

0 0

-432 705 0
42 761 607 7 450 1694
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Arsredovisning for Varis Férvaltning i Géteborg AB, Org.nr 556720-7534

BALANSRAKNING

- TILLGANGAR
{1
(o

oo

(o Anlaggningstillgangar

™
3
)
& Materiella anliggningstillgangar
™
~' Byggnader och mark

| ala |

r~ Pagaende nyanligening

o
& Inventarier, verktyg och fordon

s
)
‘Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Andelar 1 intresseforetag
qimdra langiristiga virdepappersinnehav
angfristiga fordringar hos koncernféretag

Langfristiga fordringar hos intresseforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Pagdende arbeten
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
." ordringar hos intresseféretag
Skattefordran
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
174 230 948 204 755 248
9011 172 1 695 753
966 410 1512277
184 208 530 207 963 278
0 0
4 964 352 365 000
0 361 680
0 0
735 000 735 000
33362 231 23 376 551
39 061 583 24 838 231
223270113 232 801 509
0 891 548
887 146 - 1126 594
0 0
30 000 107 908
{, 0
3681 713 2318 064
224 947 185 805
4 823 801 4 629 919
26 332 767 0 427 494
31 156 568 14 057 413
254 426 681 246 858 922

Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31

0 0

0 0

702 050 681 700

702 050 681 700

85 604 858 90 798 845

4939 352 340 000

0 361 680

12 200 000 9 595 450

735 000 735 000

33 362 231 23 376 551

136 841 441 125 207 526

137 543 491 125 889 226

0 891 548

209 625 174 044

7247 043 6 815 465

30 000 107 908

0 36 769

3 030 233 2164 072

141 481 121 232

10 658 382 10311 038

21 330 045 2 899 422

31 988 427 13 210 460
169 531 918 139 099 686)‘
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BALANSRAKNING

v EGET KAPITAL OCH SKULDER

{7
o
premd

(1 KEget kapital

)
%E% Bundet eget kapital
~ Aktiekapital

t~ Bundna reserver

|, Fritt eget kapital
iria reserver

alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatt

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit

¢

kulder till kreditinstitut
kulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

ortfristiga skulder
kulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Skulder till koncernftretag
Skulder till intressef6retag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
12

Koncernen
2021-12-31  2020-12-31
100 000 100 000
32 206 -523 594
132 206 423 594
99 335 139 94 831 536
0 0
42 700 470 7 143 491
142 035609 101 975 027
142 167 815 101 551 433
0 0
0 0
2 607 289 2 263 743
2 607 289 2 263 743
0 0
97850000 127615 800
0 0
97 850 000 127 615 800
4 060 000 5312 000
1 502 582 1223 735
687 468 730 247
0 0
0 223 159
2 642 833 5065 999
2 908 694 2 872 806
11 801 577 15 427 946
254 426 681 246 858 922

Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31

100 000 100 000

0 0

100 000 100 000

0 0

80 101 372 74 426 204

42761607 7450169

122 862 979 81 876 373

122 962 979 81976 373

700 000 0

700 000 0

0 0

0 0

0 0

0 0

40 750 000 47 500 000

40 750 000 477 500 000

0 0

92 616 193 345

398 735 0

2 167 433 4 828 683

0 223 159

2 062 361 4 056 336

397794 321790

5118 939 9623 313
169 531 918 139 099 686)




’ Aréredovisning for Varis Forvaltning 1 G6teborg AB, Org.nr 556720-7534

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR
(" Redovisningsprinciper

i} Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
< Bokforingsndmndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
2 Tillgangar och skulder har vérderats till anskafiningsviarden om inget annat anges nedan.

< Materiella anliggningstillgangar
I Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar.

I anskaffhingsvirdet ingar f6rutom inkOpspriset dven utgifter som &r direkt hinforliga till {orvérvet.
?ygganden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnad och mark.
n

gen avskrivning sker p& komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som obegrénsad.
Nyttjandeperioden pd dessa komponenter har beddmts variera mellan 15-100 &r och den genomsnittliga

avskrivningstakten f6r dessa komponenter &dr ca 2 %.

.4vskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod. Avskrivningen berdknas som

kostnad 1 resultatridkningen.

Férvdrvade immateriella och materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och fordon 5-10 ar

Finansiella tillgangar och skulder |
Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (finansiella instrument virderade utifran

anskaffningsvirdet) 1 BENAR 2012:1.

Virdering av finansiella anliggningstillgdngar
Finansiella anldggningstillgdngar varderas vid f6rsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde, inklusive

.ventuella transaktionsutgifier som &r direkt hianforliga till forvérvet av tillgangen.

Finansiella anldggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillféllet till anskafiningsvarde med avdrag,
for eventuella nedskrivningar och med tilldgg f6r eventuella uppskrivningar.

Qinansiella omsattningstillgangar vérderas efter f0rsta redovisningstillféllet till det 1dgsta av anskaffningsvardet
och nettof6rsiljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omséttningstillgangar vérderas individuellt till de belopp som
berdknas mflyta.

Viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som &r direkt hinforliga till upptagande av 14n

har korrigerat lanets anskaffningsvérde och peériodiserats enligt effektivrintemetoden.
Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvérde. A
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Skatt
Skatt pa arets resultat 1 resultatrékningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och del
av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
=t Beloppet baseras pé de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore balansdagen och har inte
& nuvirdesberdknats.
Intikter
= Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rikning redovisas
' som intékt. Intédkter vérderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag

e~ for rabatter.
&)
&
. Koncernredovisning

L'l

022071310

3

saDorterforetag

*otterféretag dr foretag 1 vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50% av rGstetalet eller pa
annat sétt har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en rétt att utorma ett féretags
finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhdlla ekonomiska férdelar.

edovisningen av rorelsef6rvérv bygger pa enhetssynen. Det innebér att {6rvarvsanalysen uppréttas per den

dpunkt da forvérvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses f6rvérvaren och den
forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldimpningen av enhetssynen innebér vidare att alla tillgangar
(inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader medréknas 1 sin helhet d&ven f6r deldgda
dotterfOretag.

Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster som
uppkommer vid transaktioner mellan koncerntoretag elimineras i sin helhet.

Redovisningsprinciper | moderforetaget
Redovisningsprinciperna 1 moderforetaget dverensstdmmer med de ovan angivna redovisningsprinciperna
1 koncernredovisningen.

.ndelar i dotterfOretag och intresseforetag
Andelar 1 dotterforetag och intresseforetag redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar f6rutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hénférliga
till forvéarvet.

Q(oncembidmg

Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrékningen.
Det erhéllna/ldmnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt. A



| Aréredovisning for Varis Forvaltning 1 Goteborg AB, Org.nr 556720-7534

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

- Av moderforetagets totala inkdp och forséljning avser 0% (0%) av inkdpen och 65% (90%) av forsiljningen andra
& foretag inom den grupp som foretaget tillhor.

Koncernuppgifter

Inkop och forsdljning inom koncernen

4 Not 2  Personal
Eg Koncernen Moderbolaget
- 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
:E Medelantalet anstillda
ﬁ.(\(:innor 2 2 2 2
an 4 5 4 4
6 7 6 6
Loner och andra ersdttningar | |
.Samtliga anstdllda 2 652 672 3 099 685 2 652 672 2 598 051
2652672 3 099 685 2 652 672 2 598 051
Sociala kostnader
Pensionskostnader 67 510 92 102 67 510 35 969
Sociala avgifter enligt lag och avtal 858 991 843 263 858 991 702 085
026 501 935 365 926 501 758 054
Not 3  Avskrivningar m.m. pa materiella
anliggningstillgangar
fordelade pa funktion Koncernen Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
yggnad och mark 4 572 277 5372 054 0 0
nventarier, vertyg och fordon 497 408 493 569 283 650 283 650
5069685 5865623 283 650 283 650
q\lot 4 Resultatandelar dvriga virdepapper Koncernen Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Aterforing nedskrivningar 0 5 564 702 0 5564 702
0 . 5564702 0 5 564 702 )



" Arsredovisning for Varis F Orvaltning 1 Goteborg AB, Org.nr 556720-7534

10

Not 5  Skatt pa arets resultat
Koncernen Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
o Aktuell skatt 6352 558 144 133 432 705 0
%
(0 Avstimning av effektiv skatt
ic;'::i Resultat fore skatt 43 357 147 6943 618 43 194 312 7450 169
-~
oo
=0 Skattekostnad 20,6% (21,4%) 8 931 572 1 485 934 8 898 028 1 594 336
{'..E
Eﬁ Skatteeffekt av:
E E) avdragsgilla kostnader 73 623 419 805 53 974 143 273
&lj skattepliktiga intdkter -7 510 167 -1 198 864 -7 681 925 -1 190 846
istering skatteméssigt resultat HB/KB -203 322 -238 695 -203 322 -238 695
I ar nyttjade underskottsavdrag -639 148 -324 047 -634 050 -308 068
Summa 652 558 144 133 432 705 0
Not 6 Byggnader och mark
Koncernen Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 223078416 216 890 575 0 0
Arets anskaffningar 0 6 187 841 0 0
Arets forséljningar/utrangeringar -29 972 282 0 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 193 106 134 223 078 416 0 0
Ingdende avskrivningar enligt plan -18323 168  -12951 114 0 0
Arets forsiljningar/utrangeringar 4 020 259 0 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -4 572277 -5 372 054 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -18 875186  -18 323 168 0 0
Utgaende planenligt restvérde 174 230 948 204 755 248 0 0
Taxeringsvérde for koncernens fastigheter 144 8336 000 152 844 000 0 OA

wrim kel oy —— el o Fug .q.:,
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Not 7

Inventarier, verktyg och fordon

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 2 903 443 3 302 708
[nkdp 380 000 235 000
Forsdljningar och utrangeringar ~723 393 -634 265
~ Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 2 560 050 2 903 443
Ingaende avskrivningar enligt plan -1 391 166 -1 467 062
E Justering f0r avskrivningar pa salda inventarier 294 934 569 465
Arets avskrivningar enligt plan -497 408 -493 569
Eﬁ Utgédende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 593 640 -1 391 166
&
‘thé.ende planenligt restvirde 966 410 1512277
Not 8 Moderbolagets innehav av andelar i koncernforetag
Dotterforetag Org nr Sdte Andelar Andel i %
Varis Maleri AB 556296-8932 Goteborg 6 000 100%
Gothenburg Real
Estate AB 559012-9572 Goteborg 500 100%
Ring6 Lokaler AB  556914-9809 Goteborg 0 0%
Varis Exportgatan AB 559116-0352 Goteborg, 500 100%
Varis Ardds Industri
Vég 1 Goteborg AB  559003-0143 Goteborg 500 100%
Grimbo |
Foretagspark KB 969686-8349 Goteborg ] 100%
FIG Tingstadvassen
20:13 KB 916851-3597 Goteborg 0 0%

Agarandelen av kapitalet Gverensstimmer med andelen av rosterna f6r totalt antal aktier.

QIot 9 Koncernens innehav av andelar i intresseféretag

Intresseforetag Org.nr
Gotbo AB 556802-1389
Béckebols

- Fastighets AB 556948-1384
Ingenjérsiirma
Bérje Lund AB 556347-9970
Entreprenadbolaget

Molndal Dalén 30 AB 559093-9525

Sdite
Goteborg

Goteborg
Goteborg

Géteborg

11

Andelar
200

1 000

250

Andel i %
20%

0%

50%

50%

Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31
1418 250 1 283 250
380 000 135 000
0 0
1798 250 1418250
736 550 -452 900
0 0
-359 650 -283 650
-1 096 200 736 550
702 050 681 700
2021-12-31 2020-12-31
1 867 402 1 867 402
50 000 50 000
0 5860 014
50 000 50 000
36 469 558 36 469 558
47 167 898 42 198 593
0 4303 278
85 604 858 90 798 845
2021-12-31 2020-12-31
20 000 20 000
0 320 000
4919 352 0
25 000 25 000

4 964 352 365 0004




Arsredovisning for Varis Forvaltning i Géteborg AB,

Org.nr 556720-7534

Not 9 Moderbolagets innehav av andelar i intresseforetag
Intresseforetag Org.nr Sdite Andelar Andel i %
Gotbo AB 556802-1389 Goteborg 200 20%
« IngenjOrsiirma
= Borje Lund AB 556347-9970 Géteborg 1 000 50%
EE Béckebols
& Fastighets AB 556948-1384 Goteborg 0 0%
&
)
e
EN“S
%:;,i Not 10 XKoncernens innehav av langfristiga virdepapper
|
i Org.nr Scite Andelar Andel i %
eamless
Distribution AB 556610-2660 Sthlm 0 0%
Not 10 Moderbolagets innehav av langfristiga virdepapper
Org.nr Sdite Andelar Andel i %
Seamless
Distribution AB 556610-2660 Sthlm 0 0%
Not 11 Checkriakningskredit Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
6evi1j ad kredit 0 400 000
0 400 000
60t 12 Langfristiga skulder Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 16 240 000 21 248 000
Amortering efter 5 ar 81610000 106 367 800
97 850000 127 615 800

12

2021-12-31 2020-12-31

20 000 20 000

4919 352 0

0 320 000

4939 352 340 000

2021-12-31 2020-12-31

0 361 680

0 361 680

2021-12-31 2020-12-31

0 361 680

0 361 680
Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31

0 0

0 0
Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31

0 0

40 750 000 47 500 000

40 750 000 47 500 OOOA

j




Not 13 Stillda sikerheter Koncernen Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Foretagsinteckningar | 200 000 200 000 0 0
Fastighetsinteckningar 117 198 600 138 698 600 0 0
«» Pant i aktier 0 0 0 0
% 117398600 138 898 600 o 0
“
>
% Not 14 Eventualforpliktelser Koncernen Moderbolaget
A | 2021-12-31  2020-12-31  2021-12-31  2020-12-31
t~ Borgensitagande for koncernforetag 0 0 15000000 33 364 400
& Borgensitagande for intresseforetag 4 574 664 3 000 000 4 574 664 3 000 000
"E Komplementirsansvar i kommanditbolag 0 0 03708 836 106 131 872

0 0 113283500 142496272

Not 15 Koncernforhallanden
‘(oncemen bestar av moderbolaget samt de heldgda dotterbolagen Varis Maleri AB, org nr 556296-8932,

Gothenburg Real Estate AB, org.nr 559012-9572, Varis Exportgatan 55 AB, org nr 559116-0352,
Varis Ardds Industri Vég 1 Gteborg AB, 559003-0143 samt Grimbo Foretagspark KB, org.nr 969686-8349.

] koncernen ingar ocksa Varis Hildedalsgatan 18 AB, org nr 556728-4061, som &r helédgt dotterbolag till
Varis Maleri AB. |

Goteborg den 29 juni 2022.

e

Vesa Varis

Minjrevisignsberittelse Ilr avgivits den 29 juni 2022.

b

) — -.'i e e ———
Anders Hegmo '
Godkénd revisor
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C bakertilly

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Varis Forvaltning 1 Goteborg AB
Org.nr 556720-7534

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncerredovisningen {6r Varis Forvaltning 1 Goteborg AB for
rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den
2021-12-31 och av dessas finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen {6r moderbolaget och
koncemen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 férhallande till moderbolaget
och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och ait de ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven {Or den interna kontroll som den beddmer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets och
koncernens formaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, néir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsédtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till att g6ra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet

inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r mgen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund 1

arsredovisningen och koncernredovisningen. A

Varis Forvaltning 1 Géteborg AB, Org.nr 556720-7534

Baker Tilly EMK KB, a member firm of Baker Tilly Sverige AB, trading as Baker Tilly Is a member of the global netwark of Baker Tilly International Ltd, the members which are separate and independent {egal entities.

o =



@ bakertilly

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och koncemredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till £6]jd av oegentligheter dr hogre &n f6r en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
oranskningsatgidrder som &r ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1

den mterna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag och en

koncern inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

- inhdmtar jag tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen for att gbra ett uttalande avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styming,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Jag ér ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsetulla 1akitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1

den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra tortattningar

Uttalanden
Uttver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens
forvaltning for Varis Forvaltning 1 Goteborg AB {6r rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden. y

Varis Forvaltning 1 Goteborg AB, Org.nr 556720-7534
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Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av moderbolagets och koncernens

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis f0r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men mgen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
eranskningsatgédrder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebér att jag fokuserar granskningen péa sédana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sédrskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om

ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f0rslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om

forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

G6teborg dem29Nuni1/2022
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