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Mathesa Hagern AB
Org.nr, 559321-2672

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬁu*sredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Foretagets verksamhet dr fOrvalta och utveckla fastigheten Higern 3 1 Trollhéttan.

Foretagets sédte ar Halmstad.

Som framgar av not 12 arbetar styrelsen med att etablera en ny finansiell struktur, vilket &r av avgorande betydelse for bolagets

fortsatta verksamhet.

Flerarsjimforelse®

2023
Nettoomséittning 4 214 882
Res. efter finansiella poster -903 589
Soliditet (%) 11,65

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

2022
4 007 297
-1 025 737
12,98

2021

-10 050
14,52

Foretaget dr heldgt dotterforetag till Mathesa Bostadsbolaget AB 1 Halmstad, org.nr 559212-5932.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 10 964 428 171 098 -977 692 -806 594
Uppskrivningsfond 0 -181 148 181 148 0 181 148
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 977 692 977 692 0
Arets forlust -854 864 -854 864
Belopp vid arets utgang 50 000 10 783 280 -625 446 -854 864 -1 480 310
Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets forlust
Till arsstimmans forfogande star
balanserad forlust -625 446
arets forlust -854 864
-1 480 310
Styrelsen foreslar att
i ny rikning overfores -1 480310
-1 480 310

Betrdffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.
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Mathesa Hagern AB
Org.nr. 559321-2672

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiakter m.m.
Nettoomsadttning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintikter frin koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

4214 882
179 827

2022-01-01
2022-12-31

4 007 297
35 642

4 394 709

-2 259 9635

-1 272 009

4 042 939

-2 062 857

-1 262 690

-3 531 974

862 735

41

05472
-47 397

-1 814 440

-3 325 547

717 392

0

27 182

-1 421

-1 768 890

-1766 324
-903 589

-903 589

48 725

-1743 129

-1 025 737

-1 025 737

48 045

-854 564

977 692



Mathesa Hagern AB
Org.nr. 559321-2672

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

h B W

2023-12-31

74 913 672
29 112

390 765

2022-12-31

76 182 256
32 537

293 909

75 333 549

4712 709

76 508 702

1 822 882

4712 709

80 046 258

172 926
13

1 822 8382

78 331 534

138 501
0

172 939

6 407

138 501

137 312
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6 407

179 346

80 225 604

137 312

275813

78 607 397



Mathesa Hagern AB
Org.nr. 559321-2672

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Sumima avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

50 000
10 783 230

2022-12-31

50 000
10 964 428

10 833 230

-625 446
-854 864

11014 428

171 098
977 692

-1 480 310

-806 594

9352970

2 794 904

10 207 834

2 843 629

2794 904

62 282 036
3 991 963

2 843 629

60 967 099
3946 724

66 273 999

346 143
160 978
941 194
155416

64 913 823

369 125
78 968
O

193 998

1 803 731

80 225 604

642 111

78 607 397



Mathesa Hagern AB
Org.nr. 559321-2672

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

ﬂrsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Fordringar
IFordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhillits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar ddrfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
limnade rabatter.

Materiella anldiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 0-70
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hdnforliga till investeringar i
dotterforetag, filialer, intresseftretag eller joint venture om féretaget kan styra tidpunkten for aterféring av de temporira
skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterféras inom en dverskadlig framtid.
Skillnader som hérror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hinforliga transaktionen dr ett rérelsef6érvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgdr inte heller

temporira skillnader.

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell férpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet tor utflodet kan fortfarande vara osédker.
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Mathesa Hagern AB
Org.nr. 559321-2672

NOTER

Not 2

Uppskattningar och bedomningar

Nedan redog0rs 10r de viktigaste antaganden om framtiden, och andra viktiga kéllor till osékerhet 1 uppskattmingar per
balansdagen, som innebir en betydande risk for vésentliga justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under

nidstkommande rikenskapsar.

Den externa vérderingen av forvaltningsfastigheten dr baserad pa framtida betalningsstrommar samt en diskontering av
dessa med hinsyn till en riskfri rdnta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor saledes beddmningar av framtiden och ar
osdkra och kan inte tas som en utfdstelse om framtida utfall.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:

varav byggnader:

Maskiner och andra tekniska anligegningar

Ingdende anskaffningsvérde

Inkdp

Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérde

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Fordringar hos koncernioretag

Ingaende anskaffningsvirde

Tillkommande

Avgaende

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde
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2023-12-31

03 405 9383
0

2022-12-31

62 862 750
343 233

63 405 983
-1 032 831
-1 040 438

63 405 983
0
-1 032 831

-2 073 269
13 809 104
-228 146

-1 032 831
14 037 250
-228 146

13 580 958

13 809 104

74 913 672

60471 419
14 442 253

76 182 256

61 740 003
14 442 253

74 913 672

27 330 000
23 800 000

2023-12-31

34 246
0

76 182 256

27 330 000
23 800 000

2022-12-31

0
34 249

34 249
-1 712
-3 425

34 249
0
-1 712

-3 137

-1 712

29 112

2023-12-31

293 909
96 856

32 537

2022-12-31

0
293 909

390 765

293 909

390 763

2023-12-31

1 822 882
4 068 531
-1 178 704

293 909

2022-12-31

4,
1 822 882
0

4712 709

1 822 882

4712709

1 822 882



Mathesa Hagern AB
Org.nr. 559321-2672

NOTER

Not7  Uppskrivningsfond 2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 10 964 428 11 145 576
Avskrivning pa uppskrivet belopp -181 148 -181 148
Belopp vid arets utgang 10 783 280 10 964 428

Not8 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 3991 963 3 946 724
Lan fran koncernftretag 62 282 036 60 967 099

66 273 999 64 913 823

1 429 213 avser inbetalda depositioner fran hyresgister.

2 562 750 avser skuld for stampelskatt.

Lanet &r till sin karaktdr ursprungligen langfristigt. Med den osidkerhet som nu finns gillande fortsatt finansiering, se
beskrivning 1 not 12, gar det inte att avgora hur stor del som forfaller efter fem ar, mellan tva och fem ar efter bokslutsdagen,
eller om delar av skulden dr kortfristig.

Not 9  Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 36 152 000 36 152 000
varav till forman for koncernfiretag 36 152 000 36 152 000
Summa stéillda siakerheter 36 152 000 36 152 000

Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Mathesa Bostadsbolaget AB, Org.nr.559212-5982.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolagets finansiering sker via moderbolaget, Mathesa Bostadsbolaget AB, som i sin tur 4dr finansierat via kreditinstitut. Detta
lan skall 16sas helt eller delvis alternativt forldngas under dret. Styrelsens ambition dr att etablera en ny finansiell struktur.
Det pagar dven forhandlingar om att eventuellt avyttra delar av fastighetsbestandet i koncernen for att frigéra kapital och
likvaditet. Det dr av avgérande betydelse att en 1osning kommer till stand for att bolaget ska kunna fortsdtta sin verksamhet.
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 Mathesa Hagern AB
Org. nr 559321-2672

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Mathesa
Higern AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Mathesa Higern AB:s finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Mathesa Higern AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedomningen av bolagets féormaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga fOr att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hogre én fOr en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktOrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen
fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet {6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och 1innehallet 1 drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fOr den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6éver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning
for Mathesa Héagern AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Mathesa Higern AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
torsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstéllande
direktoren ska skota den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar n0dvandiga {Or att bolagets bokféring ska fullgoras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktren i ndgot visentligt

avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bed6ma om férslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av siakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller féorsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvédnder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och 6rslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och overiradelser skulle ha sérskild
betydelse t6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg, 2024-05-21

Jan Hakansson
Auktoriserad revisor
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