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Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Trollred intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansréakningen faststéllts pa
arsstdmma 2023-02-23. Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighets AB Trollred, 556764-2714, med séte i Trollhattan far hdrmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

fOretaget med séate i Trollh&ttan registrerades ar 2008 och ager och férvaltar fastigheter och
vardepapper samt darmed forenlig verksamhet.

Bolaget ager fastigheterna Rédjan 1 och Rédjan 8 i Trollhattan, vilka innehaller kontorslokaler, garage
och bostader.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 3 165 879 3 020 607 1 893 338 1 393 850
Resultat efter finansiella poster -603 110 -112 215 -1 072 683 -404 789
Soliditet, % 13 13 13 24
Eget kapital
Aktie- Reserv- Frift eget
kapital fond kapital
Vid arets bérjan 100 000 4 491 812
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 706
Vid arets slut 100 000 4 492 518
Resultatdisposition
- Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel.
balanserat resuitat 4 491 812
arets resultat 706
Totalt | 4 492 518
disponeras for
balanseras i ny rékning 4 492 518
Summa 4 492 518

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 3 165 879 3 020 607

Ovriga rérelseintakter 2 766 52 449

Summa rorelseintikter 3 168 645 3073 049

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -2 369 359 -1 941 340

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar | -670 762 -670 764

Summa rorelsekostnader -3 040 121 -2 612 104

Rorelseresuitat 128 524 460 945

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 18 254 181

Rantekostnader och liknande resultatposter -749 888 -573 341

Summa finansiella poster -731 634 -573 160

Resultat efter finansiella poster -603 110 -112 215

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 604 000 140 000

Summa bokslutsdispositioner 604 000 140 000

Resultat fore skatt 890 27 785

Skatter

Skatt pa arets resultat | -185 -541

Arets resultat 705 27 244
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-37 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 27 244 117 27 829 380
Inventarier, verktyg och installationer 3 414 834 500 333
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 658 951 28 329 713
Summa anlaggningstiligangar 27 658 951 28 329 713
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 15 802
Fordringar hos koncernféretag | 604 000 140 000
Ovriga fordringar 79 954 105 341
FFOrutbetalda kostnader och upplupna intékter 125 491 64 124
Summa kortfristiga fordringar 809 445 325 267
Kassa och bank

Kassa och bank 5777 216 6 138 365
Summa kassa och bank - 5777216 6 138 365
Summa omsattningstillgangar 6 586 661 6 463 632

SUMMA TILLGANGAR 34 245 612 34 793 345
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 491 812 4 464 568
Arets resultat 705 27 244
Summa fritt eget kapital 4 492 517 4 491 812
Summa eget kapital 4 592 517 4 591 812
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 28 559 865 29 221 445
Summa langfristiga skulder 28 559 865 29 221 445
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 661 580 661 580
Forskott fran kunder 94 806 51 9565
Leverantdrsskulder 223 850 178 524
Skulder till koncernféretag 4776 2 953
Skatteskulder 4 453 36 473
Ovriga skulder 2 740 7 497
Upplupna kostnader och f6érutbetalda intakter 101 025 41 106
Summa kortfristiga skulder 1 093 230 980 088
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 245 612 34 793 345
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Noter

Belopp i Kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(8)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier och verktyg 5
-Installationer 20

Skilinaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 31 663 765 31 726 265
-Korrigering av féregaende ars nyanskaffningar -62 500
31 663 765 31663 765
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -3 834 385 -3 249 120
-Arets avskrivning enligt plan -585 263 -585 265
-4 419 648 -3 834 385
Redovisat varde vid arets slut 27 244 117 27 829 380

%
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Not 3 Inventarier, verktyg och instaliationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 1612 888 1612 888
Vid arets slut 1612 888 1612 888
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1 112 555 -1 027 056
- Arets avskrivning inventarier 73 314 73 314
-Arets avskrivning installationer -12 185 -12 185
Vid arets slut -1 198 054 -1 112 655
Redovisat varde vid arets slut 414 834 500 333
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
FForfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 661 580 661 580
Forfallotidpunkt, 1-6 ar fran balansdagen 2 646 320 2 646 320
F&rfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 25 913 545 26 575 125

29 221 445 29 883 025
Stallda sédkerheter for skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 46 000 000 46 000 000
Skulder fran kreditinstitut 29 221 445 29 883 025
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Ovriga noter

Not 5 Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i forhallande till
balansomsiutningen.

Not 6 Koncernuppgifter
Bolaget &r ett helédgt dotterbolag till Hammar Nordic Estate AB, 556859-1936, med sate i Trollhattan.

Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 46 000 000 46 000 000
Ovriga stéllda panter och

ddrmed jamfériiga sékerheter Inga Inga
Summa stillda sakerheter 46 000 000 46 000 000

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter
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Anders Hammar
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 23 februari 2023

Claes Palmén
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman 1 Fastighets AB Trollred
Org.nr. 556764-2714

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Trollred f6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Trollreds finansiella stillning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar", Jag 4r
oberoende i forhallande til]l Fastighets AB Trollred enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dindamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den bedémer
4r n8dvindig for att upprétia en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten, Den
upplyser, ndr s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formAgan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Firma: Sydrevisioner Véast AB » Séte: Boras * Org.nr. 566763-7847

Sydrevisioner Vast AB

Skaraborgsvagen 21
506 30 Boras

033-29 02 60 Kontor
033-29 02 68 Fax

WWw.crowe.se

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som é&r tillréickliga och
dndamalsenliga fOr att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre dn f6r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
jsidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision 16r att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&dmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningamna 1 arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forh&llanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksambheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Trollred for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 fBrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Trollred enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréickliga och
dindamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller {orlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angelidgenheter, Detta innefattar bland annat att |
fortlspande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation 4r utformad sé att bokftringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1
Svrigt'kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaliningen, och didrmed muiit
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f{orslaget 4r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka Atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Firma: Sydrovisioner Yiat AB = Séte: Boras * Crg.nr 566763-7847
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Sydrevisioner Vast AB

Skaraborgsvagen 21
506 30 Boras

033-29 02 60 Kontor
033-29 02 68 Fax

WWw.Crowe.,se

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det imnebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgiirder,
omraden och forhallanden som &r visentliga {6r verksamheten och
dir avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild betydelse {6r
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fOrslaget ar {orenligt
med aktiebolagslagen.

3 .
Boras den ?/Z -2 T,

Claes Palmén
Auktoriserad revisor FAR



