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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Andalucia del Mar, Qvintus intygar att

resultatrdkningen och balansrakningen i drsredovisningen har faststéllts pd Arsstimma 2023-06-03.
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Sverens med
Ofiig:illﬁlﬂn; |
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Fastighetsaktiebolaget Andalucia del Mar, Qvintus 1 (9)
Org.nr 556245-6607

1 hela kronor (kr) Uppglfter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets syfte dr att dga och forvalta en ldgenhet i Comunidaderna Andalucia del Mar, Marbella,
Spanien och mot erséttning upplata nyttjanderatten till lagenheten at aktiedgarna. B@laget dger
tillsammans med 27 andra suverédna svenska dktlebolag (FAM- gruppen) ett spanskt servicebolag Nordic

Andaluc¢ia Management SL, NAM, med site i Marbella som, via anstilld personal, tillhandahaller
service 1 Spanien.

Mftlsﬁttningen med Verksamheten ér att lagenheten skall bibehdlla standard och kvalite, samt att med

Visentliga hindelser under riikenskapsdret

Verksamheten har kommit igéng efter pandemin och beldggningen i ldgenheterna har varit i niv med
innan pandemin.

Aret har paverkats av hindelserna i omvirlden som har paverkat ekonomin i bade Sverige och Spanien.
Hog inflation, héga elpriser och en svagare krona har paverkat bolagen.

Nagra nya styrelseledaméter har tillkommit under éaret vilket har gjort, att styrelsen har dgnat vésentlig
tul txll att lara kanna bolagen och att styrelsen fokuserat -pa, vad sem ar mQ] hgt att ora fér att

Tid har fortsatt lagts pa renovering och underhall av ldgenheterna, ett arbete som till stor del utforts av
var egen personal.

Informationen till 4garna har utvecklats och kontinuerligt delgivits genom Styrelseinformation efter
styrelsemoten. Informationen har 1 delar forbiéttrats pd hemsidan samt via en egen nystartad sida pa
Facebook enbart for dgare. Hemsidan kommer att fortsitta utvecklas under 2023 for att underlitta for
Agare att litt hitta information som behovs.

mtmema och manga atgarder har genomf”erts Styrelsen har Ocksa arbetat f'or att Samtllga admlmstratwa
kostnader ska bela'stds den Som ar bemrd mte hela agarkollektwet

dm lqpande ek.@mmls—_ka f@rval_tmng@nech de a_dml_mst,ratwa. runnema mkluﬂ_ve_mtl__nermellan bola%n_._k.
Sverige och 1 Spanien.

Signerat AL, IH, AYB, 85, CS, LK
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Fastighetsaktiebolaget Andalucia del Mar, Qvintus 29)
Org.nr 556245-6607

Investeringar

Under 2022 har investeringar och reparationer som aterstod fran 2021 samt de beslutade investeringarna
och reparationerna for 2022 genomforts till stérsta delen. Nagra reparationer kvarstar till 2023 bland
annat pa grund av att hantverkare inte kunnat fas for att hinna med allt under aret.

Lll'ldelh'lll I stallct har ett utokat mandat getts tlll petsenalen pa kontmet i Spamen Vad avser mparatlonel
OCh mmdm 1nvcstermgal Det 1nneba1 att kostnadelna kan hallas lagrc och atgalder kan golas effektlvare

at._e_t SOM ar‘;stammgm ;sk_cr._

Styrelsens arbetssiitt

Styrelsen dr utsedd att for aktiedgarnas rdkning forvalta lagenheten. Styrelsen beslutar dartor om
bolagets och det spanska servicebolagets strategi, organisation, forvaltning och ekonomi 1 enlighet med
Aktiebolagslagen.

Bolaget har ingen VD eller annan anstédlld personal vartor styrelsecordforanden arbetar 1 en ledande roll.
Styrelseledaméterna dr arbetande och arbetar séledes operativt. Under aret har ledaméterna arbetat

utifran 1 styrelsen beslutade ansvarsomraden.

Styrelseordférande Anders Leckne har haft det 6vergripande ansvaret for styrelsearbetet, verksamhetens

administration, ekonomi och planering. Allt det arbetet har utforts i néra samarbete med Inga-Lill
Holmgren som dven har ansvarat for kommunikationen till dgarna.

Ann Soﬁ' Ydéskog ;B'c:)hléni'us har varit ansvar i'g 'fé:r 'det spanska S'fervi'cebolaget iﬁnebﬁrande bland a'nnat

Andms Leckne oc,h Inga—Llll Holmgren ha1 blstatt 1 albetet med f01 Valtnmgen i serwcebolaget

Peter Lindau har tillsammans med Anders Leckne ansvarat for indrivningen av obetalda fordringar,
exempelvis obetalda veckoavgifter,

Sven Steinholtz har varit webmaster och haft ansvaret fér hemsidan samt ansvar for dgarfrigor inklusive
kop-/siljinformationen pa hemsidan.
Ovriga styrelseledamoter har bistatt i arbetet.

NAM-kontoret har ansvarat for frAgor hanforliga till uthyrning av lagenheterna.

Nomineringskommitté

For forslag till val av styrelseledaméter och suppleanter utses arligen pa arsstimman en
Nomineringskommitté. Ordférande i Nomineringskommittén dr Peter Asztalos med Jan-Olof Mark och

Tomas Rimér som ledamoter.

Transaktion 09222115557492116712 Signerat AL, 1H, AYB, 88, 5, LK



Fastighetsaktiebolaget Andalucia del Mar, Qvintus

Org.nr 556245-6607

Flerarsoversikt (kkr
Nettoomsiattning

Roérelsens kostnader

Resultat efter finansiella poster
Awvgift per vecka inkl bil, tvétt
och stdd

2022

2021

247 350
-256 466

2020
247 350
-295 363
-43 417

2019
237 150

-297 807
-51950

4 650

3(9)

-260 395

4 400

Ovillkorat aktiedigartillskott per
vecka 0 0 600 500 200
Soliditet (%) 93 95 96 96 98

Forandringar 1 eget kapital

Aktie~ Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond

276 000 566 647

resultat

3 733

resultat

P VESRER TR 73 262 919 642
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

A 430 -3 733 0
-11 350 -11 350
276 000 -11 350 908 292

566 647 76 995

Reservfond avser av aktiedgarna tillskjutna medel utover inbetalt aktickapital.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

76 995
-11 350
65 645

balamemd vinst
arets forlust

disponeras sa att -
1 iy rdkning overfores 65 645

65 645

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

e Transaktion 09222115557492116712 (=8}  Sigrierat AL, IH, AYB, S5, (S, LK —mmsmmees



Fastighetsaktiebolaget Andalucia del Mar, Qvintus 4)
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2021-01-01

Resultatrikning Not 2022-01-01 20211931

..... -2 022“1 2—31

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella och immateriella

anligeningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

[Py 'y

Transaidion 09222115557492116712 o=y

247 350

4999
252 349

-249 577

-19 696
-16 924

5574
5574
-11 350

-11 350

-11 350

247 350
11 735
259 085

-232 842

2619

714
1114
3733

3733

Signeral AL, IH, AYB, S5, CS, LK




Fastighetsaktiebolaget Andalucia del Mar, Qvintus

Org.nr 556245-6607

Balansrikning

Anlageningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

e Transaktion 09222115557492116712 e

Not

604 559
96 407
700 966

16 449
67 778
785 193

80 133
82 470

107 903
107 903
190 373

975 566

5(9)

2021-12-31

608 136

720 666

16 449
66 352
82 801
803 467

81 342
2205
83 546

79 054
79 054
162 600

966 067




Fastighetsaktiebolaget Andalucia del Mar, Qvintus
Org.nr 556245-6607
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Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

\PITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222 115557492116712
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2022-12-31

276 000
566 647
842 647

-11 350

6 (9)

2021-12-31

276 000

566 647
842 647

3733
76 995

919 642

0
46 425

966 067




Fastighetsaktiebolaget Andalucia del Mar, Qvintus 7(9)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar och skulder 1 utlindsk valuta har omréknats till balansdagens kurs.

Tillimpade avskrivningsprocent:

Materiella alnlﬁig}ningf:still_ﬁngar:

Inve_ntdrler 12,5%
Air condition 10%
Badrum och kok 4%
Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda.

Négra forpliktelser som avser pensioner eller liknande férmaner till nuvarande eller tidigare
styrelseledamoter och deras suppleanter forekommer ej.

Kostnader for styrelsearvode inklusive arbetsgivaravgifter uppgér till:

— Bempp _

2020 7 579 kr
2019 7617 ke
2018 7220 kr

Nyckeltalsdefinitioner

Nettmmsiittning
ned&krwna fmdrmgar Aven reglermg av de sluthga Veckoavglftemd f'm' foregaende ar som faststallts av
arsstimman ingdr. Ovriga upplatelser och registeringsavgifter framgar i évriga rorelseintikter.

B Signerat AL IH, AYB, SS,CS, LK —— -
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Fastighetsaktiebolaget Andalucia del Mar, Qvintus 8(9)
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

% Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
Eventualforpliktelser

Not 2 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden

Utgﬁle-nde: ackumulerade anskattningsviarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivnin gar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden inventarier
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffhingsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

2022-12-31

=

715 446
715 446

-107 310

604 559

2022-12-31

368 875
368 875

-256 345

-16 123
-272 468

96 407

2022-12-31

16 449
16 449

2021-12-31

2021-12-31

715 446
-T03 733
-107 310

608 136

2021-12-31

368 875
=236 305
-20 040
-256 345

112 530

2021-12-31

16 449
16 449

16 449

Utgaende redovisat virde 16 449

Transaklion 09222115557492116712 €&y Signerat AL, IH, AYB, S5, CS, LK




Fastighetsaktiebolaget Andalucia del Mar, Qvintus 9 (9)
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Not 5 Kassabehallning inkl 6vriga fordringar

Bolagets likvida medel per 31 december beriiknas av summa likvidsavrikningskonto hos FAM Arlig,
saldo Swedbanks konto, fordringar hos andra FAMs bolag och saldo pé skattekonto hos SKV med
avdrag for ftrsk@_ttbetal.da avgifter fran medlemmar.

2022-12-31 2021-12-31
Swedbank konto 107 903 79 054

Likvidavrikning Arlig 80 133 81319
188 036 160 396

STOCRERT dBl oo vmmmmommsn 053

Anders Leckne Ann-Sofi Ydeskog Bohlenius
Ordférande

Sven Steinholtz Inga-Lill Holmgren

Carolina Stegman

Viar revisionsberittelse har limnats

Grant Thormton Sweden AB

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar Qvintus

Org.nr. 556245 - 6607

Rapport om arsredovisningen

Uittalanden

Vi har utfort en revision av mrsredowsmngen tor Fastlg hetsoktiebo-

laget Andalucia Del Mar Qvintus for &r 2022.

Enligt vér uppfattning har @rsredevlsmngen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Andalucia Del Mar
OQvintuss finansiella stdllning per d

dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. For-

valtningsberdttelsen &r forenlig med drsredovisningens ovriga de-
ar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrdk-

ningen-och balansrakningen:

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enli t International Standards on Auditi

C

ng
SA) och god revisionssed i Svemge Vart ansvar enligt dessa stan-

beskrivs ndrmare | avshittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-

arder

ende i forhéllande till rastighetsaktiebolaget Andalucia De

Ovintus emligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt ful gjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdekliga och
dndamdlsenliga som grund far vdra uttalanden.

Det ar sty relsen som har ansvaret for att drsredovisni ngen u pprat—
tas ochatt den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
S't'grelsen ansvarar aven forden interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehal-
er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-

igheter eller misstag.

Vid upprdttandet av &rsredovishingen ansvarar styrelsen for be-

démningen av bolagets férmdga att fortsdtta verksamheten. Den

upplyser, ndr sa drtilldmpligt, om férhdllanden som kan paverka

fﬁ'rm%gan att 'f'ortstitta verksam'het*en oc

1 cltt anv@ndﬂ ﬁntclgcm—

Vtizrﬁ_; mcﬂ'l_ ﬁefmtt-u_,p-p_nﬁ--en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-

redovisningen som helhetinte innehdller ndgra vasentliga fe

loktig-

neter, vare sig dessa beror ols oegentligheter eller misstag, och-att

amna en rewsmnsberattelse SOM mnehgller varg uttalanden. RII’T]-

atten revision som utfor_s. enllgt. I.SA-o.ch-.god tt;e-ws.lanss.ed | S.*»xemge-

@Ilt'id kommer Gtt uppt‘ijick@ en vdse nthg Fel-@'k‘tigh‘et om en sadan

mlsstag och Anses vara vc:sentliga om de enskllt eller t|| sammans
rimligen kan férvéintas pdverka de ekonomiska beslut som anvdn-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och har en protessionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

en 31 december 2022 och av

Mar

vands oc

identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga fela ktlgheter
| @rsredowsmngen vare sig dessa beror pd @egenthgheter eller
misstag, utformar och utfor gra nsknmgsqtgarder bland annat uti-
fradn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamélsenliga far att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av ce-

gentligheter dr hogre dn fér en visentlig felaktighet som beror pd

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-

kopl forfcmlskmng ovmkthga utelamnanden, telaktig information el-

. Sk-@iffa rvi oss en f@-rsta else--av den del av bolagets interna kon-

troll somrhar betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som-ar lampliga med hdnsyn till omstelnd@heterna men

ffektiviteten | den interna kontrollen.

inte f&r att uttala oss om e

utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som ah-

h rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
ochtillhdrande upplysningar.
utsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder an-

fortaott 'd'r'i:’"'li v’i'd' uppratmﬂd*et v 'ﬁ-rsredoﬁsmhg en.

drarvi ens

t-c:: ng] nc‘:l*et om

sen, om huruwdcj det ﬂnns n@g@n vmsenthg osakerhetsfclktor som
avser sddana hdndelser eller forhallanden sem kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsGtta verksamheten. Om

vidrar slutsatsen att det finns en vdsentlig ostikerhetsfaktor, maste

vi i revisionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten pc: upplgsmng-

Vi maste informera styrelsen om blanc

arna i Grsredowsmr}gem om-den- vasentllga osdkerhetsfaktorn Eller
om s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera Uttalandet om
O3 R * o . O ; e i B = T i : .
arsredovisningen. Vara slutsatser basercs pd de revisionsbevis

il dat

som inhdmtas fram til

umet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller forhéllanden gdra attett bolag inte Idngre

km-n' o rtsfj tta verksamhefen

_i-:nn_a_hﬂl_l_et | argradw_lsnln_.g._e_n.j ._da;_rlb and upplgsnmgama och om

arsredovisningen aterger de underli iggande transaktionerna och

hdndelserna pd ett sttt som ger en rattvisande bild.

annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,




daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som Vi identifierat.

Uttalanden

UtSver var revision av-drsredovisningen har vi-dven utfort en revis-

ion av styrelsens fdrvaltning for Fastighetsaktiebolaget Anddlucia

Del Mar Qvintus for &r 2022 samit av forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljor styrelsens ledamoter an-
svarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Sveri

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért an-

svar enlig-‘t d’em ale} bes'krivs ﬂf:irm'c:"re‘i‘ Gv's'hittet Revisorns ansvar. Vl

Del Mclr antus er‘iligt g@c:l rewsorssed I Sverige oc:h hc:zr i ovrlgt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

_trqffm n:d_.e _b;::_:l:ag_ets-- Vi _n:st. _el ler for| ust.. Vid fo.rslza.g -til
fattar detta
svarlig mec

elmng_en ar for—
hansyn till de krav som boldgets verksamhetsart, om-

oland annat en beddmning av om ute

fattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f8rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-

pande bedoma bolagets ekoromiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen ocn bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-

eras pd ett betryggande satt,

Stockholm, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor

utta Iﬂ nce om ansva rsfﬂ

med en rimlig grad ov sd <:erh-et .k-u glalel l:}edc:m@. om hagon .s:t-g_re:lse.—

ledamot | ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-

melse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller

pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

vi Tokuserar g

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalonde om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sGkerhet, men ingen garanti tor
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller torsummelser som kan Toran-
leda ersattmngsskglc:l@het mot bolaget eller-att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenllgt med aktie-
bolagslagen

_de.r Vi profes:sm n-el I.t o;m.da_me- Q-Dh .hcl Fen .p'rc;fefssi‘o{n ellt skeptisk in-

stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommende

granskningsatgdrder:som utfors baseras pd var professionella be-

démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdratt

ranskningen pé s&dana &tgdrder, omréden och fér-
héllanden som drvdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna
atgarder och andra farhéllanden som &r relevanta f8r vért utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som uhderlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betrdffande bolagets vinst eller forlust harvi granskat om
torslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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