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Forvaltning

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Verksamhetens art och inriktning
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Bolagets verksamhet bestar i att ga och forvalta fastigheter i Norden genom dotterbolag samt att

Bolagets redovisningsvaluta ir EUR.

i)

Newsec Property Asset Managemaeant Sweden AB.

Viktigo forandringar i verksamheten

Bolaget har ingen anstalld personal. Loner och andra ersattningar har ej utgatt. Ekonomisk fOrvaltning har handlagts av

Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med oférandrad inriktning. Under 2023 har bolaget forvarvat dotterbolagen

Niam VIl Denmark Holding AB (559432-3981), Niam Vill Norway Holding AB (559432-3999) och Niam VIl Finland Helding AB

- g

{559439-6961 och Niam VIl SWE +

B (559384-0951) haravyttrats,

Uppgift om agare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller raster | foretaget

Bolage 00 % av Niam Nordic VIl AB, org nr 558342-2735,

t dgs till 1

rérande handelser eller forutsattningar som skulle utgéra ett hot mot detta. Manga féretag har infort hybridarbete och

skulle forandras.

Flerarsoversikt

Resultat efter finansiella poster (KEUR) A4,

Balansomslutning (KEUR 69926

ternoga och ar beredd att vidta atgard

er om hyresgastidrdelningen
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Nettoomsattning
Rorelse

ns huvudintdkter, e, eringar.

Resultat efter finansiella poster

-¢. .

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Fdretagets samlade tiligangar.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Forandring

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat. resultat Summa
3 7 7 3
Balanseras i ny rékning -7 7 0

pE L

Belopp vid arets ingang

Erhalina aktieagartillskott 69626 69 626
Arets resultat -14 14
Belopp vid arets utgang 3 69 626 -14 69615

Resultatdisposition
Till drsstammans forfogande star foljande medel (EUR):

Balanserat resultat 69 625966
Arets resultat 13 967
Summa 69 611999

Styrelsen foreslar-att medlen disponeras enligt foljande (EUR):
Balanseras i ny rakning 69 611 999
Summa 69 611 999



Resultatrakning

Not  2023-01-01
1 2023-12-31

Rorelseintikter, lagerfarandringar m.m.

Summa rérelseintiakter, lagerforandringar m.m, o

Rorelsekostnader

QOvriga exte

Summa rorelsekostnader 15

Rorelseresultat 15

Resultat fran finansiella poster
sa ranteintakter och liknande resultatposter .

Ovri

Summa resultat fran finansiella poster 1

Resultat efter finansiella poster Ak

Arets resultat -14

rna kostnader -15
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2022-12-31




aggningstiligangar
Finansiella anidggningstillgangar
Andelar i koncernfiretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstiligangar

Summa anidggningstiligdngar

Kortfristiga fordringor

Fordringar hos koncernféretag

Summa kortfristiga fordringar

Kosser och bank
Kassa ach bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

69899

69904

22

69 926

595

2022-12-31

17

17
17

10

27



Bundet eget kapitol
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapitol

Balanserat resultat.

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

QOvriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

291
20

311

69 926
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och vdrderingsprinciper

dovisningen upprattas med

Arsredovisning och kancernredovisning (K3),

Arsre tilldmpning av arsred

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Andelar i koncernforetag, intresseforetog, gemensamt styrda foretag och faretag som det finns dgarintresse i

D3 bolaget ar moderbolag i en mindre koncern upprattas ingen koncernredovisning, ARL 7 kap. 38. F ro. m 2022-05-25 dgs
bolaget av Niam Nordic VIl AB (559342-2735) Frén 2022 ar Niam Vil EUR Holding AB moderbolag till Niam VIl Service AB
(559392-2312) och fran 2023 moderbolag till Niam Vili Denmark Holding AB (559432-3981), Niam Vill Norway Holding AB

(559432-3999) och Niam Vil Finland Holding AB (559439-6961) och Niam VIll SWE Holding AB {559433-2917).

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen,

Eventualtiligangor och eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.
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Not 2. Andelar i koncernféretag

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 17
d 8 5
17

-0

Inké&

o e

Laminade aktiedgartillskott

Redovisat virde 69 899 17

Eget Arets Kapital-  Rostrétts-  Redovisat

Antal kapital resultat andel andet varde
Féretagets namn Org.n. Sate andelar (KEUR) (KEUR) (%) (%) (KEUR)

5503922312 Stockholm 25000 3 <258 160,0 100,0 267

Niam Vil Service AB
Niam Viit SWE Holding

A BEYA3Z:2017 Stockholm: 25000 G257 W5 100,0 100,60 8007
Halding AB 559432-3999 Stockholm 3000 19 980 '3 100,0 100,0 19,987
Niam VIl Denmark

Holding AB 559432-3981 Stockholm 3000 40639 2 100,0 100,0 40641

Miam VI Finand

Holding AB 559439-6961 Stockholm 3000 3 0 100,0 1000 3
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Stockholm

Karina Bernsell Modeleine Petersson
Karina Bernsell Madeleine Petersson
Styrelseordfrande Ledamot

2024-06-05 2024-06-05

Joakim Soderlund
Ledamaot

Fredric Havren
Fredric Havrén
Auktoriserad revisor



Buﬂqu a beier
working wortd

Revisionsberatielse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort enrevision av arsredovisningen fér Niam. VIl EUR
Holding AB for-ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

het med arsredowsnmgslagen GCh ger en i aEIa vasentllga avser

stallnmg per den 31 december 2023 GCh av dess fanansuella
resuitat far aret enligt arsredwasmngslagen Fowaltnmqs-

_ra.knm_gen. OC__h | b.a !an s.ra_;lm i n.g_e.n 3

Grund #6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr-oberoende:i forhallande till Niam VIIi EUR Holding
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i-8vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisio ns’h:e?v.i's vi‘har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredwlsmngslagen Styrelsenansvarar gven {or deninterna

kontroll som de beddémer &r nddvandig fér att upprétta en
.arsredovlsmng som mte mnehaller nagra vasenthgai

mns_stag__.

Vid uppr‘éttandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen fijr
Den upplyser nar sé Sr tlliamphgt om ft:)rhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
u;aph@ra med verksamheten eller mte har nigot realistiskt

Revisoirns ansvar
Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktrgheter vare ssq d’essa ber@r pa uegenthgheter e’ller

vara uttalanden R:mllg sakerhet ar en hﬂg grad av sakerhet
men dr ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt 1SA
och-god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en

vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av cegentligheter efler misstag och anses vara

vésentliga gm de enskil’t eH'er 't'ilsammans Iim'ligen kan for*-

;med qrund | arsredewsnmqen

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:;

» identifierar E}Ch bedfjmer ui ri‘skferna f'Eirr véﬁent‘li‘ga fe’l‘a‘ktig--

'1igheter eller mlsstag, utfarmar ach utfér gransknmgsat
garder bland annat utifran dessa risker-och inhdamtar revi-
sionsbevis som ar tlllrackllga och dndamalsenliga for att
utg@ra en grund f-::nr vara uttalanden R’lsken for att mte

mfmmatlon elier asadeaattande av mtern kontra!l

e skaffar vi oss en forstaeise av den del av bolagets interna
kontrofl som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn titl om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrofien.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper-som

anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhamtade revisionsbevisen, om dét finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser s3dana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fGrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fdsta  uppmérksamheten  pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackhiga, modifiera uttalandet om arsredwisnmgen
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram it datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser elfer férhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

tiggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild..

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
.ptaherade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen'som vi'identifierat.



Rapport om andra krav enfiot lagar och andra
frfatiningsr

{(Hta :ﬁmm

'i’.E.VJS._EGn_ ._a_v_ s;..t_vrelﬁens f_ﬂrv_._a jl_t__n_l_.n_q ax_f_ Nl_am V.If_l E_U_R H__a.ldinq A_B-
for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dis pos.i*t:irn ner betrdaffande 'b'o:l”agﬁ'e‘ts. vinst eller 1orlust.

_ledamﬂter ansvarsfrihet for rakenskapsaret
Grund for uttalenden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enhgt denna beskrivs ndrmare i avsn:ttet Revisorns

.ansvar Vl ar ﬂberoende } forhallande t.e_l_l _N;am VIII EUR Holdmg

'yrkE*SEt'Ska a.n_svar en_l_rgt _de.s_,sa_ krav

Vianser att de revisionsbevis vi harinhamtat artillrackliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styreisens ansvar

Det. &r styreélsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag titl
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angefdgenheter. Detta innefattar bland annat att

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti

';for att en rewmn sam utfors enhgt god revusamssed : Sverige

kan feranleda ersattmngsskyldighet mot bmlaget Her att ett
forstag till dispositioner av boiagets vinst effer fériust inte ar
forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvdnder vi professioneilt. omddme och har en professionellt

skeptlsk mstallmng under hela revisionen, Granskningenh av

farvaltningen och forslaget till dISDGSltIOnE’f av bolagets vinst

eller forlust qrundar ssg framst pa rewsmnen av raken.._

'nmgen pa sadana atgarder omraden och fﬁrhailanden sam ar
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och wertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gdr
igenom och. provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra farhallanden som ar relevanta for vart

-vmst eller forlust har Vi granskat em fmslaget ar mrenhgt med
aktiebolagslagen.

fﬁrtlopande t}edama bolagets ekonomlska SItuah@n och att:;.;-.. =i}

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen ay farvaitnmgen och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhamta revisionsbevis

{c}r att med en rtmhq grad av sakerhet kunna bedc;fma;_ om nagon

+ faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen..

Vart mal betraffande revisionen av forslaget-till dispositioner
av bolagets vinst elter forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r alt med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Fredric H{vrén
Auktoriserad revisor

2(2)



