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Org.nr 559066-9064

Styrelsen for Sandviksvassen 17 Fastighets AB far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parantes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fast och 16s egendom samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.
Bolaget dger fastigheten Kungsédngen 22:19.

Bolaget var vid ingdng av 2022 representant for ett enkelt bolag. Bolaget representerar bolagen:

Sandviksvassen 1 Fastighets AB (orgnr 559066-8769), Sandviksvassen 2 Fastighets AB (orgnr

559066~8694), Sandviksvassen 3 Fastighets AB (orgnr 559066-8835), Sandviksvassen 4 Fastighets AB

(orgnr 559066-8991), Sandviksvassen 5 Fastighets AB (orgnr 559066-8942), Sandviksvassen 6

Fastighets AB (orgnr 559066-8827), Sandviksvassen 7 Fastighets AB (orgnr 559066-8819),
Sandviksvassen 8 Fastighets AB {orgnr 559066-9023), Sandviksvassen 9 Fastighets AB (orgnr
559066-8686), Sandviksvassen 10 Fastighets AB (orgnr 559066-8660), Sandviksvassen 11 Fastighets
AB (orgnr 559066-9155), Sandviksvassen 12 Fastighets AB (orgnr 550966-9148), Sandviksvassen 13
Fastighets AB (orgnr 559066- 9130), Sandviksvassen 14 Fastighets AB (orgnr 5 59066- 9080)
Sandviksvassen 15 Fastighets AB (orgnr 559066-9122), Sandviksvassen 16 Fastighets AB (orgnr
559066-9072), Sandviksvassen 17 Fastighets AB (orgnr 559066-9064), Sandviksvassen 18 Fastighets

AB (orgnr 559066-9056), Sandviksvassen 19 Fastighets AB (orgnr 559066-9049) och Sandviksvassen
20 Fastighets AB (orgnr 559066-9031).

I och med att de enkla bolagen fick en egen registerfastighet upphorde bolaget att vara representant.
Detta bolag som var representant hade en egen andel i det enkla bolaget med 7%.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Agarforhallanden

Bolaget #r ett dotterbolag till Sandviksvassen Holding 4 AB (559066-5963), som dgs av Sandviksvassen
AB (559030-1189), som i sin tur dgs av Angkvarnen AB (559030-8176) som &r ett joint venture mellan
Ikano Bostadsutveckling AB (556593-8924) och Besqab AB (556693-8881).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Bolagets bedommng ar att knget 1 Ukrama m‘te haft négon visentlig effekt pa finansiella rapporterna

Under ret har andelen av Kungséingen 22:2 genom klyvning blivit en egen fastighet Kungsiingen 22:19.
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oL Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021 2020 2019 2018
7y Hyresintikter - 16 46 149 320 422
] Resultat efter finansiella poster -537 -360 -298 -158 -58
ri Balansomslutning 60 230 18 062 17 684 32704 20 840
= Soliditet (%) 1,9 5,8 21 2,1 1,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Aktie- Balanserat Arets ‘Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 1370 708 -376 512 1044196
Disposition enligt beslut av _ .
arets arsstdmma: 376 512 376 512 o
Erhallna aktiedgartillskott 700 000 700 000
Arets resultat 595852  -595 852
Belopp vid drets utging 50 000 1694 196 -595 852 1148 344

Forslag till vinstdisposition . .
Styrelsen fOreslar att till forfogande stélla nedanstaende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 694 196

arets forlust -595 852
1 098 344

disponeras sd att . .

i ny rikning 6verfores 1 098 344

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

[V | BKXSp1KXn-SyES6JKT2




Sandviksvassen 17 Fastighets AB

Org.nr 559066-9064

Resultatrakning

Rérelsens intikter
Hyresintakter
Summa rorelsens intéikter

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Sumia rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

15755

-33 445
-136 751

-120 996

109

-415 646
-415 537

-536 533

536 533

=595 852

4 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

45621

=187 134

-196 891

0

-162 738
-162 738
61 000
-298 629

77 883

-376 512
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Sandviksvassen 17 Fastighets AB
Org.nr 559066-9064

TILLGANGAR
Omsattningstillgangar
Exploateringsfastigheter
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Wig-a. fo.rdrign_g_af

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

liget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

]

BkX5p1KXn-SyES6JK72

2022-12-31

O
107 504
11 803 346

60 230 376

60 230 376

50 000

1694 196

-595 852
1 098 344

1148 344

436 355

58 593 500

23 800
4 577
23 800

58 645 677

60 230 376
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2021-12-31

17 821 008

1473

61 000
179 324
241 797

18 062 805

18 062 805

50 000

994 196

1 044 196
377 036

309 901
23 R00
O

232 862

18 062 805
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Sandviksvassen 17 Fastighets AB med organisationsnummer 559066-9064 ér ett aktiebolag registrerat 1

Sverige. Foretaget skall dga, forvalta och utveckla fast och 16s egendom samt bedriva didrmed forenlig

Arsredwisningen ar upprittad 1 enhghet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Ar-s'mdwisning
och koncernredovisning (K3).

Vardering av tillgangar och skulder
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.

Intiktsredovisning
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa -e‘tti't‘illfél‘liﬂi-gt satt.

Koncernbidrag
Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Aktuell skatt

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrén den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till £61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstér mellan bokférda respektive
skattemaissiga virden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férindringar i gillande skattesatser resultatfors i den period forindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméassiga
overskott,

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hinforlig till obeskattade reserver.

[ (v l BkX5p1KXn-SyE56JK72 f
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Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som l4tt kan omvandlas till kontanter och dr
foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far Ioptiden
inte dverskrida tre manader frin tidpunkten for forvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingér 1 annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgingar/skulder till koncernfdretag.

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgdrs av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av
bostadsritter eller smahus med dganderitt.

Virdering av exploateringsfastigheter |
Exploateringsfastigheter redovisas till det ligsta av anskaffningsvirdet och nettoforsiljningsvirdet.
Bedomning av nettoforsaljningsvardet baseras pa en rad antaganden, till exempel forsalningspriser,
markpriser, produktionskostnader, hyresnivéer, avkastningskrav samt méjliga tidpunkter for
produktionsstart och/eller forséljning. Sandviksvassen prévar kontinuerligt gjorda antaganden och foljer
I6pande marknadsutvecklingen. Skillnaden mellan bokfért varde och nettoforséljningsvardet ar i vissa

fall sma. En foréndring i gjorda bedémningar kan leda till nedskrivningsbehov.
Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) _ _ - o N )
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2022 2021

Ovriga rinteintikter 109 0

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Réntekostnader till koncernforetag -415 399 -162 524
ff)Vr.i.g:a; rantekostnader 3] 214
-415 646 -162 738

(V| okxspiin-syEseI2 |
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Not 4 Exploateringsfastigheter
2022-12-31

Fastigheter med byggnader 48427 030
Utgdende redovisat viirde 48 427 030

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 17 821 008

Nyanskaffnin gar 30 606 022
Vid arets slut 48 427 030

Not 5 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 6 Stiillda siakerheter

Det finns inga stéllda sékerheter.

Not 7 Vﬁs.enﬂiigga handelser efter rﬁke_nskapsﬁrets slut

g (8)

2021-12-31

17 821 008

17 255 147
3565 861
17 821 008

Det dr i skrivande stund ovisst hur kriget i Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det 4r osékert att

forutspa vilka langsiktiga effekter kriget kan fa pa verksamheten. Situationen bevakas lopande for att se

Datum enligt signeringsverifikat

Staffan Grundmark Bjom Olsson
Ordf6rande

Albert Koistinen Sofia Wahlén

Vir revisionsberdttelse har ldmnats i enlighet med datering 1 signeringsverifikat

Elisabeth Lundstrom

Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi' har utfort en re‘Vi's‘ien av ars re-dm-ismn-ge-n for S-a-n'dvﬁiksv::ass-e‘n 17 Frastighets AB ij-r ér’- 2022

érsredwusmngslagen Fﬁwaltnlngsberattelsen ar forenhg med érsredmwsnmgens wrlga del_ar
Vi tllistyrker darfar att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakmngen

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obieroende i forhallande till Sandviksvassen 17 Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vl anser att de revlsmnsbews vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenhga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 17 maj 2022 med

omodifierade- uttalanden | Rapport-om érsredav:smngen

Styrelsens ansvar
Det ar styre!sen som har ansvaret far att érsredwlsmngen upprattas

Styrelsen ansvarar dven for den mtema kontroll som den bedﬁmer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vaaenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

aegenthgheter eller mlsstag

Revnsorns ansvar

Véra mél ar att uppné en I‘IlTﬂIg grad av- sakerhet om huruwda

och att iamna en revlsmnsberattelse som mnehéller véra uﬁalanden
lellg sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en rewsnon som utfars enllgt---iS-A och god revlszonssed | Sverlge

mlsstag ach anses vara vasenthga om de ensknlt eller tlllsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Smm del av en rewsmn enllgt ISA anvander Vi pmfessmnel[t omdame

érsredwlsnmgen vare sng dessa bemr pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avmktlnga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern Kontrofl,

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
gransknmgsétgarder som ar 13mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

:formégan att fartsatta verksamheten ach att anvanda antagandet om
_fortsatt drlft Antagandet om fartsatt dnft tlllampas deck mte om

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift. vid uppréttandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
:ffirm'éga att farts’é’tta ve'rksiamheten' Om vi drar’ SIut's.atsen--- att
'rewsuensberattelsen fasta uppmarksamheten pé uppl.y'sr‘*tiinjg-arnaé
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsraktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréackliga, modifiera uttaiandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

Imnehéllet [ érsredowsnzngen darlbland upplysmngama och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna. pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vl mast’e lnfcrmera s’tyrel'sen om bland' annat revisionens planerade

.mformera om betydelsefu!la lakttagelser under revisionen, darlbland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Sandviksvassen 17 Fastighets AB, org. nr 559066-9064, 2022 1 (2)
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Utbver .xz_é.r' revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Sandviksvassen 17 Fastighets AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till Sandviksvassen 17 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Vi anser att de remsnonsbews vl har mhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

"Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bednmnmg av om utdelningen ar
farsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en fimlig grad av sé&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

—  foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

—— pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betraffande reuismnen av farslaget till d|sp081t:oner av

m.e.d rlmll_g._. grad_ av s.akerhet,.bed.ama om .fo_rslaget ar fo.re.nl.lgt med.
afk:tri'eb:olags.lage:n.-

en I';eV_I_SI_Qﬂ sgm utfor;s_ e_nllgt_ go;d FEV_I:SIQH.SSGd. Sve._ljlge _;alltld k@mmer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Malmo det datum som framgéar av signeringsverifikat

KPMG AB

'DocuSigned by

e G5 7FEBICABABA4E. .
Ellsabetﬁ Lundstrom

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Sandviksvassen 17 Fastighets AB, org. nr 5598066-9064, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bmlagets angelagenheter. Defta innefattar bland annat att fortiopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dlspmsatloner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

_granskmngsétgarder som utfors baseras pa var professionelia

bedommng med utgéngspunkt 1 nsk nch vasentllghet Det mnebar att

'forhéllanden som &r vasentllga for verksamheten och dar avsteg och

overtrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, .vsdtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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