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Undertecknad styrelseledamot 1 Terner Foérvaltnings AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 15 maj 2025.

Stimman beslét tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goteborg 2025-05-15
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Terner Forvaltnings AB
Org.nr 556153-7480

Styrelsen for Terner Forvaltnings AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att 4ga och forvalta fastigheter och viardepapper. Bolaget dger sammanlagt 9 st

fastigheter 1 Kungsladugard, Goteborg.

Foretaget har sitt sdte 1 Kungsbacka.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsatining 10 228
Resultat efter finansiella poster -841
Soliditet (%) 11,05
Balansomslutning 01 512

2023 2022
9593 0276
-1 156 -810
11,18 11,67
91 697 91 844

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 1 500 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 1 500 000

Resery-
fond
300 000

300 000

Balanserat
resultat

3 841 967

-385 990

8 435 977

2021

9 588
15438
23,01
111 966

Arets
resulfat

=385 990

385 990
-146 758
-146 758

Totalt

10 255 977

0
-146 758

10 109 219
\
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Terner Forvaltnings AB
Org.nr 556153-7480

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (66,67 kronor per aktie)

1 ny rdkning overfores

8 455 977
-146 758
8 309 219

1 000 000
7 309 219
8 309 219

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.
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Styrelsen anser att forslaget 4r forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med 110terq&'




Terner Forvaltnings AB
Org.nr 556153-7480

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Réanteintakter
Riantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Forandring av dveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01

- -2024-12-31

10 227 626
150 970
10 378 596

-7 269 933
-1 700 914

-866 064
-9 836 912

541 684

1 941 459
616 703

-3 941 104
-1 382 942

-841 258

694 500
0

694 500
-146 758

-146 758
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2023-01-01
-2023-12-31

9 592 625
46 108
9 638 733

-6 477 981
-1 709 334

-820 378
-9 007 693

631 040

1 500 208
467 138

-3 753 989
-1 786 643
-1 155 603
670 600

99 013
769 613

-385 990

-385 990




Terner Forvaltnings AB
Org.nr 556153-7480

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillsangar
Andelar 1 koncernforetag
Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Korifristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

— errr o e e ! v S e wrr—r = s

Not

Ln

6, 7

2024-12-31

21 940 756
564 658

22 505 414

41 899 339

41 899 339

64 404 753

25151912
5 670

186 346

25 343 928

1 763 796
1763 796

27 107 724

91 512 477
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2023-12-31

22 561 401
810 077

23 371 478
41 939 380
41 939 380

65 310 858

25299 168
3 821

215 309
235 523 298

862 434
862 434

26 385 732

91 696 590
t




Temer Forvaltnings AB
Org.nr 536153-7480
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 500 000 1 500 000
Reserviond 300 000 300 000
Summa bundet eget kapital 1 800 000 1 800 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 455 977 8 841 967
Arets resultat -146 758 -385 990
Summa fritt eget kapital 8 309 219 8 455 977
Summa eget kapital 10 109 219 10 255 977
Langfristiga skulder 3

Ovriga skulder till kreditinstitut 79 180 500 79 180 500
Summa langfristiga skulder 79 180 500 79 180 500
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 348 564 386 763
Skulder till koncernforetag 310370 317 370
Skatteskulder 124 763 92 021
Ovriga skulder 234 212 220 041
Upplupna kostnader och forutbetalda mtéakter 1 204 849 1243 918
Summa kortfristiga skulder 2222 758 2260 113
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 512 477 91 696 590

*.



Terner Forvaltnings AB
Org.nr 556153-7480

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

7 (10)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-7 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 1or uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Medelantalet anstallda
| 2024

Medelantalet anstillda 2

2023

Medeltalet anstillda bygger pa av bolaget betalda narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2024

Terner Forvalining 1 Kungsbacka KB 161 846
KB Kungsladugard 80:16 858 093
KB Klareborgsgatan Ingvar Tetner 921 520
1941 459

2023

238 941
733 695
527 572

1500 208
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Terner Forvaltnings AB
Org.nr 556153-7480

Not 4 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivaingar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskattningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p/Insitiningar

Forsaljningar/Uttag

Resultatandelar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

40 918 181
40 918 181

-18 356 780
-620 645
-18 977 425

21 940 756

35 182 000
95 726 000
180 908 000

2024-12-31

1 671 273
0

1671 273

-861 196
-245 419
-1 106 615

564 658

2024-12-31

41 939 380
0

-1 981 500
1 941 455
41 899 339

41 899 339
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2023-12-31

40 918 181
40 918 181

-17 736 135
-620 645
-18 356 780

22 561 401

85 182 000
95 726 000
180 908 000

2023-12-31

1429 603
241 670
1671273

-661 463
-199 733
-861 196

810 077

2023-12-31

40 521 922
1252 000
-1 334 750
1 500 208
41 939 380

41 939 380
'y
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Terner Forvaltnings AB
Org.nr 556153-7480

Not 7 Andelar i koncernforetag

KB Kungsladugard 80:16, 916832-8087

KB Klareborgsgatan Ingvar Temer, 916444-2742
Temer Forvaltning 1 Kungbacka KB, 969715-6587

Fastighets AB Trekanten 8, 556569-7587
Spekedals Fastighets AB, 556809-3149
Terner Bjorken 8 Fastighets AB, 556211-5757

Not 8 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Not 9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning
Aktier 1 dotterbolag

Not 10 Eventualforpliktelser

Ansvar som komplementir 1 kommanditbolag
Borgensforbindelser 16r koncernforetag
Varav till forman for koncernforetag

e e p—— = | p— 0 b e sl

2024-12-31

-1 674 570
5611 544
4 090 337
11 101 925
10 253 473
12 516 630
41 899 339

2024-12-31

79 180 500
79 180 500

2024-12-31

82 281 600
33 872 028
116 153 628

2024-12-31

9 507 440
3 557 450
13 064 890
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2023-12-31

-1 622 162

5 533 524
4 155 990
11 101 925
10 253 473
12 516 630
41 939 380

2023-12-31

79 180 500
79 180 500

2023-12-31

82 281 600
33 872 028
116 153 628

2023-12-31

9624 192
3 641 650
13 265 842

%..




Temer Forvaltnings AB 10 (10)
Org.nr 556153-7480

Not 11 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Fastighetsgruppen Terner AB, org. nr 556868-6660, Kungsbacka.
Bolaget ér komplementir 1 KB Klareborgs gataﬁ Ingvar Terner, org. nr 916444-2742, KB Kungsladugéard

80:16, org. nr 916832-8087 och Terner Forvalining 1 Kungsbacka KB, 969715-6587. Samtliga tre KB:n
bedriver fastighetsforvaltning.

Goteborg 2025- 0SS - S

Ingvdr Terner “Niklas Terner

Min revisionsberittelse har limnats 2025- OGS - <

N, s :
JohanMagnusyon
Auktorigerad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Terner Forvaltnings AB
Org.nr. 556153-7480

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Terner Forvaltnings AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Terner Forvalinings ABs finansiella stdllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende 1
férhillande till Terner Forvaltnings AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. |

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en riattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer dr nédvindig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets formaga att fortsdita
verksamheten. Den upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l1amna en
revisionsberittelse som mnehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom: %’
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- CEDRA

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken 10r att inte uppticka en visentlig felaktighet till fo6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av infern kontroll.

« skaffar jag mig en f6rstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens

uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é4r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett

sétt som ger en rittvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identiﬁerat.%
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CEDRA

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Terner
Forvaltnings AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag dr oberoende 1 forhallande till Terner Forvalinings AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till ntdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa nigot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed maitt
uftalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen. +
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget t1ll
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande om |
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade ytirande samt ett urval av underlagen for defta for att kunna bed6ma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor

Folokopiang/dvefensstammelse
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