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Johan N¥lander

Arsredovisning

for

Nylander Fastigheter AB

556559-5187

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Nylander Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023- Z6~3(0 Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.
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Nylander Fastighcter AB
Org.nr 556559-5187
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Styrelsen och verkstéllande direktoren {6r Nylander Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for

rdkenskapsaret 2022. ﬁ

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmidnt om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrning av lokal.

Bolaget dr moderbolag till TrailerCenter 1 Uppsala AB (556879-0082), Nylander Fastigheter 1 Tierp AB

(559354-7853) och Librobick Fastigheter 1 Uppsala AB (559354-7903)
Foretaget har sitt sdte 1 Uppsala.

Viisentliga hdandelser under rikenskapsdaret

Inga visentlga hindelser under rakenskapsaret

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsittning 786 1168 1 204
Resultat efter finansiella poster -159 636 385
Soliditet (%) 50,2 40,3 37,6
Forandringar i eget kapital
Aktie~ Reserv- Balanserat
kapital fond resulfat
Belopp vid arets ingang 100 Q00 20 000 2 805 082
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 404 728
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 160 000 20 000 3 209 810
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att t1ll forfogande stiende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 3 209 809
arets vinst 28 470
3238279
disponeras sa att .'
fill aktiedgare utdelas (2 500 kronor per aktie) 2 500 000
1 ny rakning 6verfores 738 279
3 238279

2019

338
503

36,4

Arets
resulfat

404 728

404 728
28 470
28 470

2018
789
-83

34,9

Totalt

3 329 810

U
28 470
3 358 280



Nylander Fastigheter AB 2(8)
Org.nr 556559-5187 ‘

Styrelsen foresids bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogérelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen 4r forsvarlig med hiinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfCljande resultat- och balansrikning med noter.
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Nylander Fastigheter AB
Org.nr 5565359-5187

Resultatrikning Not 2022-01-01
-2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsitining 767 994

Ovriga rorelseintikter 128 000

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 895 994

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -262 497

Personalkostnader 2 -237 028

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstiligangar -464 691

Summa rorelsekostnader -964 216

Rorelseresultat -68 222

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resuliatposter 24 495

Réntekostnader och liknande resultatposter -133 347
Summa finansiella poster ~-108 852
Resultat efter finansiella poster -177 474
Bokslatsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder 213 600
Fordndring av dveravskrivningar 0
Summa bokslutsdispositioner 213 600
Resultat fore skatt 36 526
Skatter

Skatt pa drets resultat -8 056

Arets resultat 28 470

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

1 167 995

0

1167 995

-103 196
-230 418

-255 824
~3589 438
878 557

18] 748
-123 912
57 836

636 393

-165 000
39 002
-125 998

510 395

-105 667
404 728
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Nylander Fastigheter AB
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anliiggningstillgdngar
Summa anliaggningstillgdngar

Omsidttningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kassa och bank
Sumina omsattningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2; O

2022-12-31

3 276 805
1017 371
4294 176

100 000
100 000
4394 176

91 307
91 307

2 606 291
2 606 291
2 697 598

7091774

4 (8)

2021-12-31

3 377 339
397 740
3775079

100 000
100 009
3 875079

28 252

28282

S 272 096
§ 272 096
S 300 348

9175427
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Nylander Fastigheter AB
Org.nr 556559-5187

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

3 209 809

28 470
3238279
3 358 279

255 000
255 600

3235 180
3 235 180

159 408
47 858
0

18 050
17 999
243 315

7091 774

5 (8)

2021-12-31

100 000
20 000

120 000

2 805 082

404 728
3 209 810
3 329 810

468 600
468 600

5 192 350
5192 350

50 000
6 033
43 781
66 854
17 999
184 667

9175 427
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Nylander Fastigheter AB 6 (8)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pd wrsprunglinga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 2o
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 &r
Ovriga materiella anliggningstiligingar 20 ar

Not 2 Medelantalet anstillda

2022 2021
Medelantalet anstilida 1 1
Not 3 Byggnader och mark

| 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 4 276 689 4 276 689
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden 4 276 689 4 276 689
Ingaende avskrivningar o -899 350 798 816
Arets avskrivningar -100 534 -100 534
Utgéende ackumulerade avskrivningar -999 884 -899 350
Utgidende redovisat varde 3 276 805 3377 339




Nylander Fastigheter AB
Org.nr 556559-5187

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

7(8)

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 2 018 931 I 553 95]
Inkop 1 355789 465 000
Forsdljningar/utrangeringar -465 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2 909 720 2018 931
Ingaende avskrivningar -1 621 191 -1 465 631
Forséljningar/utrangeringar 93 000 |
Arets avskrivningar -364 158 -155 560
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~1 892 349 -1 621 191
Utgaende redovisat virde 1017 371 397 740
Not 5 Andelar i koncernforetag f
| 2022-12~31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 100 000 50 000
Inkop 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 160 600 100 000
Utgdende redovisat virde 160 000 100 000
Not 6 Specifikation andra langfristiga virdepappersinnehav
Kapital- Antal Bokfort
Namn andel Andelar varde
TrailerCenter 1 Uppsala AB 100% 50 50 000
Nylander Fastigheter i Ticrp AB 100% 23 25 000
Librobéck Fastigheter 1 Uppsala
AB 100% 25 25 000
106 000
Org.nr Site
TrailerCenter 1 Uppsala AB 556879-0082 Uppsala
Nylander Fastigheter 1 Tierp AB  559354-7853 Uppsala
Librobdck Fastigheter 1 Uppsala
AB 559354-7903 Uppsala
Not 7 Langfristiga skulder o L
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas inom 2-5 ar -637 632 -200 000
Skulder som betalas senare 4n 5 ar -2 597 428 -4 992 350
-3 235 060 ~3 192 350
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Nylander Fastigheter AB
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Not Stallda sakerheter

2022-12-31

Foretagsinteckning 250 000
Fastighetsinteckning 5 040 000
5 290 800

Resultat- och balansrdakningen kommer att f0reldggas pa drsstdmma for faststillelse.

Uppsala 2023- 214 - 9
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g Verkstil

ande direktor

Min revisionsberittelse har limnats 2023-¢og w5

Pl

Tomas Enc'::(m
Aulctoriserad revisor
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2021-12-31

250 000
5 040 000
8 290 0040
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Revisionsberattelse

T1ll bolagsstdmman 1 Nylander Fastigheter AB, org.nr 556559-5187
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Nvlander
Fastigheter AB f0r rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enfigt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Nylander Fastigheter ABs
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar,

Jag tilistyrker darfor att bolagsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grand {or uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Infernational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare t avsnittet Revisorns

ansvar, Jag ir oberoende 1 forhdllande till Nylander Fastigheter

AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styreisen och verkstillande direktGren som har ansvaret

for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande

bild enligt drsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstillande
dirckiGren ansvarar aven for den interna kontroll som de
bedomer dr nddvindig fOr att uppréitta en drsredovisning som
infe innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstillande direkioren f6r bedémningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr s ar tillampligt, om

forhdalanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier pa
misstag, och att lamma en revisionsberittelse som innchaller
mina utialanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs eanligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s@dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa prond av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskili eller tillsammans rimligen kan '

forvintas paverka de ekonomiska besluf sora anvindare fattar
med grund 1 arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionetlt
omddme och har en professionellt skeptisk instélinng under
hela revisionen. Dessutom:

v identifierar och beddmer jag niskerna for visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter eller pa misstag, utformar och uifor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som dr tillvdckliga och
dndamalsenliga fOr att utgbra en grund or ming
uttalanden. Risken fOr att inte uppticka en viisenilig
felaktighet till f615d av oegenthigheter dr hogre 4n fOr en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfatskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidosittande av intern Kontroll.

o skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av bolagets inferna

kontroll som har betydelse for min revision for ait utforma

granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utviirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper somn
anviinds och rimligheten i styrelsens och verkstiillande

direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tilhdrande
upplysningar.

¢  drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstallande direktdren anvinder antagandet om forisatt
drift vid upprittiandet av arsredovisningen, Yag drar ocksa
ent shutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésenilig osdkerhetstaktor
som avser sddana hiindelser eller férhillanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga all fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktior, méste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningama 1
rsredovisningen om den visentliga osiikerhetstaktorn
elier, om sédana upplysningar dr otiliriickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pd
de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framitida handelser eller
forhdlianden gdra att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta
verksamheten. |

»  utvirderar jag den Svergripande presentationel, Strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland
u’;;}plysningaﬁia} och om arstedovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna paett satt
som ger en rattvisande bild. -

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten 6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla takitagelser under

revisionen, diribland de eveniunella betydande brister 1 den:
interna Kontrollen som jag identifierat. ‘ '




Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direkitrens f6rvalining
for Nylander Fastigheter AB 101 rakenskapséret 2022-01-01 —
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller foriust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
torsiaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelseledamoten tillika verkstillande direktSren ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund {0r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ar oberoende 1 forhallande till Nylander Fastigheter
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tilirdckliga
och Andamdisentiga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens och verkstallande dwektorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrdtfande bolagets vinst gller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 8r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolidenngsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonormmiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sd att bok{8ringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter |
dvrigt kontroleras pd ett betryggande sitt. Den verkstillande
direktdren ska skota den iopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nodvandiga for att bolagets bokfring ska fullgéras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaliningen ska
sktas pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av {Orvaltningen, och ddrmed

mift uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedGma om nigon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren 1 ndgot visentligt
avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

»  1d ndgot annat satt handlat 1 sind med éktieboiagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av frslaget till dispositioner av
bolagets vinst efler {Orlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om {Orslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéacka atgirder eller forsummelser som kan
foranieda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, effer aft eft {Srslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr fGrenligt
med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellf omddéme och har en professionellt
skeptisk tnstdlining under hela revisionen. Granskningen ay
forvaliningen och fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller f6riust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskoingsétgdrder som utfors baseras pé
min professionella beddmning med utgdngspunkt 1 risk och
viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskaingen pa
sadana dtgirder, omrdden och Brhdllanden som dr visentliga
for verksambeten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhdllanden som dr relevanta Or mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av
underiagen f0r detta f6r att kunna bedbéma om fGrslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.,

Tomas Ericson
Aukitoriserad revisor
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