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Brinova GOingegeten AB 1(20)
Org.nr 559061-1090

Styrelsen och verkstillande direktéren for Brinova Goingegeten AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredowsmngen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i kronor. Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten | .
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Lund Goingegeten 1 1 Lund. Bolaget bedriver fastighetsforvaltning
i form av uthyrning av denna. Fastigheten bestar av bostéder.

Foretaget har sitt sdte i Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar i materiella anldggningstillgdngar uppgér till 0 tkr (148 tkr).

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapséret.

Forviantad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret framst paverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomradet.

hantﬁrmg av kapltal Ytterhgare mformatlon ate1ﬁnns i not for ﬁnansmll uskhantermg

Agarforhallanden
Bolaget dgs av Brinova Fastigheter AB, org nr 556840-3918, med site i Helsingborg. Moderbolag i den

koncern dér bolaget 1 mgar och ddr koncernredovisning upprittas dr Brinova Fastlgheter AB, org nr
556840-3918, med site i Helsingborg. Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa Stortorget 9, 252

20 1 Helsmgbm g.
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Brinova Gdingegeten AB 2 (20)
Org.nr 559061-1090

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3262 3138 3053 3012 2930
Rérelseresultat 1 190 [ 315 1 298 l 583 1541
Resultat efter finansiella poster -347 282 520 778 658
Eget kapital 122 104 188 114 67
Balansomslutning 43 354 43 825 44 131 44 560 45 036
Soliditet (%) 0,3 . 0,4 4.3 0,1

™

balanserad vinst 753 938
arets forlust -681 500
72 438

disponeras sé att
1 ny rikning dvertores 72 438

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med tillhdrande noter.
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Brinova Gdingegeten AB 320)
Org.nr 559061-1090

Not 2023-01-01 2022-01-01

1,2 -2023-12-31 -2022-12-31

Resultatr akning

......

&4 Rérelsens intikter

Nettoomsitining 3

o Hyresintikter 32359533 3111107

Serviceintikter 26 520 26 821

Ovri ga rorelseintikter 6 244 0
3268297 3137 928

Fastighetskostnader 3
Drifts- och underhallskostnader -1 363 094 -1 160 118

Driftsnetto 1905 203 1977 810
Ovriga externa kostnader 4 -47 115 -10 345

Avskrivningar och aterféring av nedskrivning av - .
anldggningstillgangar 9 364 764 -363 166

Bruttoresultat 1493324 1604 299
Central administration 3,4,12 -302 911 -289 240
Rérelseresultat 1190413 1315059

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 5 27 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -1 532 452 -1 033 241

-1 532 425 -1 033 241
Resultat efter finansiella poster -342 012 281 818

Bokslutsdispositioner 7 221 881 -348 259
Resultat fore skatt -563 893 -66 441

Skatt pa arets resultat 8 117 607 -117 702
Arets resultat 681 500 _184 143
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Brinova Goingegeten AB 420)
Org.nr 559061-1090

Balansrikning - 2023-12-31 2022-12-31

& TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgiangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o Signerat 2024-05-16 11:22:49 UTC
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1 372 860
1372 860

43 301 194

6271
34 094

40 365

12 658

53 023

43 354 217
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42 293 098
42 293 098

1490 467
1 490 467

43 783 565

29 018

12 658
41 676

43 825 241



Brinova Géingegeten AB
Org.nr 559061-1090

Eget kapital 13
Bundet eget kapital

Alktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

o Signetrat 2024-05-16 1:22:49 UTC
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11,14, 15

2023-12-31

50 000

50 000

72 438

122 438

39 449 900
81 710

3 375 546
324 623

43 231779

43 354 217

Oneflow ID 7430675
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2022-12-31

350 000
50 000

238 081
-184 143
53 938

103 938

39 449 900
813 400
4() 782

3 131 874
285 347

4271 403

43 825 241
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Brinova Goingegeten AB
Org.nr 559061-1090 6 (20)

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie~ Fritt eget Summa
kapital kapital eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000 138 081 188 081

Akticdgartillskott 100 000 100 000
Arets resultat -184 143 -184 143

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 33 938 103 938

Aktiedgartillskott 700 000 700 000
Arets resultat -681 500 -681 500

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000 72 438 122 438
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Brinova Goingegeten AB
Org.nr 559061-1090

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Aterforing av nedskrivning

Betald skatt

Kassatlode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av rorelsefordringar
Forandring av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Lamnade koncernbidrag
Erhallna aktiedgartillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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-109 000

22 752

-11 347

335 281

0

-813 400
-221 881
700 000

L2 653
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-2022-12-31

281 818
472 166
-109 000

644 984

-15 073
-8 541 816

-7 911 905

-147 638
-147 638

8 894 400
-573 940
-348 259

100 000

12 658
0



Brinova Gdingegeten AB 8 (20)
Org.nr 559061-1090

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

persaner Rekommendatlonen anger v1lka undantag och tlllagg som krav:b 1 forhallande tlll IF RS
Arsredowsnmgen har uppréttats enligt anskafiningsvérdemetoden.
Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan.

Andrmgar i redovisningsprinciper och upplysningar
Under iret nya och éndrade IFRS, sdsom de 4r géllande 1 RFR 2, har inte haft nagon vésentlig effekt pa

bolagets finansiella rapporter.

Nya eller ii'n-d-r'ade standar-der- och -*nya -tolkningar som ﬁnnu iﬂte 'trﬁ-t-t -i kl"dft

e:).c_h_ senare.

Nya och dindrade redovisningsstandarder som tlllampas av koncernen

De nya eller dndrade standarder och tolkningar som tritt i kraft frin och med den 1 januari 2023 har
inneburit foljande effekt pa koncernens finansiella rapporter 2023:

Andringar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter avseende upplysningar om redovisningsprinciper
har inneburit att textmangden hinférligt till koncernens beskrivning av redovisningsprinciperna har
reducerats samt anpassats till bolagets sdrskilda forutséttningar.

Andrmgar [ }'AS ] i Utfmmmng av f' mnszella rapparﬁer ﬁcfassgf cermg av Skuld)

forekomsten av covenanter. Andnngama ska enhgt IASB tlllampas for lakenskapsar som bOI'_] ar |
januari 2024 eller senare. Tidigare t1llampr1mg 4r tilldten. Andringarmna &r inte godkinda av EU. Ovan

beddms inte f& ndgon visentlig paverkan pé koncernens finansiella rapporter den period de tillimpas

forsta gdngen.

Ovriga n ya och indrade redovisningsstandarder
Inga av de &vriga nya och éndrade redovisningsstandarder och tolkningar forvéintas imnnebédra nagon
visentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta ar SEK.

Rorelsens intikter

Intiktsredovisning sker i resultatrikningen nir kontroll har éverforts till motparten. Om det rider
betydande osdkerhet avseende betalning, vidhingande kostnader eller risk och om siljaren behailer ett
engagemang 1 den 16pande forvaltningen som vanligtvis forknippas med dgandet sker ingen
intdktsforing. Intidkterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller forviantas komma att
erhillas med avdrag f6r lAmnade rabatter

Hyresintdkter

Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjért i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtal.

Hyresmtaktm | fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
m forutbetalda hyresintikter. Intékter fran fortidsinlosen av hyreskontrakt redovisas som intikt den

'_p.e_l iod d4 ersiittningen erhallits, i de fall inga ytterligare prestationer krdvs fran Brinovas sida.

Oneflow 1D 7430675 Sida 9/ 22



Org.nr 559061-1090

Serviceintikter N o ._
Serviceintikter bestar 1 huvudsak av det som bendmns vidarefakturering och intikten redovisas 1 den
pcri@d som den "vidarefakturerade 'avgiften avser. Fér 'olika Vidarefaktmeringar | kan di‘&;tinktionen mellan

hu.vudman eller a_.en‘t_ﬁ. B_un.o_va' ha-r'_g] ort en analys om Bnnov_a. ar.huwdman .eller.agent ﬁ:ar dessa tjdnster

och konkluderat att koncernen i sin roll som fastighetsiigare i huvudsak agerar huvudman.

[ntiikter frén fastighetsforsdlining _
Brinova redovisar intiikter och kostnader fran forviry och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt da

_kontmll OVGI‘g’ltt tﬂl k@paren wlket-n@rmalt sammanfaller med tilltradesdagen

fm 1_nta-ktsre_d0.wS.mng_ ti llampas_ _p.a_var]e trans_aktlon fm* s_1g_.p

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tilldimpar ett undantag 1 RFR 2 som innebdr att leasingavgifter redovisas som en kostnad linjéart
under leasingperioden.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintikter pd bankmedel och fordringar, rintekostnader pa
lan och utdelningsintikter. Réanteintakter pa fordringar och rdntekostnader pa skulder beriknas

med tillimpning av effektivrintemetoden. Rinteintikter respektive rintekostnader inkluderar
periodiserade belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader
mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid

férfall. Utdelningsintikter redovisas nér ritten att erhalla betalning faststillts.

ncttmed{)wsad med rantelntﬂcter/rantekostnader fran/tﬂl koncemfaretag

Kancernbidrag

erhalls ellel lamnas redawsas som bokslutsdlspamtloner

o Signerat 2024-05-161:22:49 UTC Oneflow 1D 7430675  Sida 10/ 22



Bade forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for

Brinova Géingegeten AB 10 (20)
Org.nr 559061-1090

Bolaget umehar en fastlghet som tlll stérsta del 4r uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten dr avsedd
att ge langfristig hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tillagg {6r eventuella uppskrivningar.

Inga avskrivningar gors pd mark. Avskrivningar pa andra materiella anldggningstillgangar, gors linjért
over den forviintade nyttjandeperioden, enligt foljande:

Byggnader 1%
Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanldggningar 5-10%
Markinventarier 20%

Tlll gangamas restvalden 00h nyttJ andeperlod pmvas Vld varje rappertpermds slut och justeras Vld behov.

redmflsade Varde werstl ger dess bedomda atervmnmgsvarde Vmster och f @rluster wd avyttrmg

faststills genom nettot mellan forséljningsintikten och det redovisade virdet av tlllgangen och redovisas
i resultatrikningen som ovrig rorelseintikt, alternativ dvrig rorelsekostnad beroende pé utfallet.

For materiella anldggningstillgangar presenteras 1 not for forvaitningsfastigheter ett intervall for verkligt
virde, vilket utgdrs av marknadsvirde som arligen faststélls med hjilp av en intern virderingsmodell.

Ver kllgt virde baseras pd priser pd en aktiv marknad, justerade, om sé krévs, for eventuella avvikelser

':avseende den aktualla t1llgangens typ, lage eller Skl(}k Om sadan mformatwn inte ﬁnns ‘tﬂlganghgj

dlskgntel as fram_t__l_da _kassaﬂoden tlll en rantesa s. fme .skatt som Skcl beakta maﬂmadens bedamnmg av
riskfri rdnta och risk f6rknippad med den specifika tillgangen. Om det inte gar att faststélla viisentligen

oberoende kassafloden till en enskild tillgéng ska tillgdngarna vid prévning av nedskrivningsbehov

grupperas till den ldgsta niva dir det gar att identifiera vdsentligen oberoende kassafléden (en si kallad

kassagenererande enhet).

W Signerat 2024-05-16 11:22:49 UTC Oneflow 1D 7430675



Brinova G6ingegeten AB 11 (20)
Org.nr 559061-1090

Virdering till verkligt virde
Verkligt virde &r det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhallas vid t6rsidljning av en tillgang eller

betalas vid dverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer. De olika
nivaerna i verkligt virdehierarkin defineras enligt féljande:

Nivi | - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder

antmgen dlI‘th (d‘vs som pnsnotelmgar) eller mdlrekt (dvs harledda fl‘dl’l prlsnotermgar)

Nivd 3 - Indata for tillgngen eller skulden som inte baseras pd observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Uppskatmin gar och b-edﬁmnfﬂgw

faktm elmihkluswe forvantnmgar pa framhda handelser SOm anses umhga undel radande farhallanden
Forvaltningsfastigheternas virdering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka
ar att betrakta som visentliga for redowsmngsandamal Baserat p4 marknadsvérderingen av fastigheter
beddms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. I relation till respektive
fastighets bokforda vérde tillimpas f6ljande intervall:

Virdeintervall 1 - I nivd med eller dverstigande, 0-10 % dver bokfort virde

Virdeintervall 2 - Visentligt 6verstigande, >10-40 % Over boktort virde

Virdeintervall 3 - Avsevirt dverstigande, >40 % dver bokfort virde

Pagdende nyanliggningar
Som pagdende nyanliggningar redovisas nedlagda kostnader for pagdende projekt for ombyggnatmner
samt pagaende projekt for nybyggnationer i forvaltningsfastigheter som édnnu inte slutforts och tagits 1

bruk.

Finansiella instrument

Bolaget tillimpar undantaget att inte tillimpa IFRS 9 Finansiella instrument i juridisk person utan

tillimpar istillet i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Darmed virderas finansiella
nlaggmngstlllgangar till anskaffningsvirde och finansiella omsétiningstillgdngar enligt ldgsta virdets

princip, med tillimpning av nedskrivning for forvintade kreditforluster avseende tillgangar som &r

skuldinstrument. Bolagets finansiella instrument framgar av not 11.

Redovisning och véirdering
K&p och forsiljningar av finansiella tillgdngar redovisas pa affarsdagen, det vill sdga det datum dé
bolaget forbinder sig att kopa eller sélja tillgangen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen till

verkligt virde plus transaktionskostnader.

Lilkvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget 4r ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor
kassa/bank #r en kortftristig skuld/fordran till koncernforetag.

Kassaflodesanalys __
Kassafloden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.
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Brinova Gdingegeten AB 12 (20)
Org.nr 559061-1090

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Att uppritta rapporter 1 dverensstimmelse med tilldimpade regelverk krdver anvidndning av en del viktiga

uppskatiningar for redovisningsdndamal. Vidare krédvs att bolagsledningen gor vissa bedomningar vid

tillaimpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hdg grad av
beddmningar som dr komplexa, eller sadana omrdden dir antaganden och uppskattningar dr av visentlig

betydelse for foretagets arsredovisning.

Not 3 Fla*s?tighe‘tsimﬁkter och fasﬁgh'etskt)sma'd'ejr

2023 2022

Intikter
Hyresintdkter 3235533 3111 107
Serviceintikter 26 520 26 821
Ovriga rorelseintikter 6 244 0
3 268 297 3137 928

I posten 6vriga rorelseintikter utgor 6 244 kr elstod.

Dirckta kostnader for forvaltningsfastigheter som har

genererat hyvresintiikter och serviceintakter

Driftskostnader -386 572 -382 828

Reparation och underhall 5535 514 -440 832

Fastighetsskétsel och teknisk tillsyn -326 178 -245 801

Ovriga externa kostnader -94 830 -90 653

Central administration -302 911 -289 240
-1 666 005 -1 449 359

Bolaget hyr endast ut bostéider enligt olika avtal. Framtida minimileasingavgifter specificeras inte pa

grund av den korta uppsédgningstiden.

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnader for revision och andra uppdrag hos Ernst & Young AB har belastat moderbolaget.

Oneflow 1D 7430675 Sida 13/ 22
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Brinova Goingegeten AB
Org.nr 559061-1090

Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag

Rénteutjimning inom koncernen

Not 7 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 8 Skatt pa arets resultat

-116 679
-1 953 672
-1532 452

2023

221 881
2221 881

2023

13 (20)

-264.426

-768 815
0
-1 033 241

2022

-348 259
-348 259

2022

Skatt pi arets resultat
Aktuell skatt O 0

Forandring av uppskjuten skatt avseende tempordra _ _
skillnader =117 607 -117 702

Totalt redovisad skatt -117 607 117 702

Avstimning av effektiv skatt
2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -563 893 -66 441

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 116 162 20,60 13 687
Ej avdragsgilla kostnader =233 775 -131 389
Ej skattepliktiga intikter 6 0
Redovisad effektiv skatt -20.86 117 607 177,15 117 702
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Brinova Gdingegeten AB
Org.nr 559061-1090

Not 9 Forvaltningstastigheter

Ingaende anskafiningsvérden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

[ngdende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt vérde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Skattemissigt restvirde

2023

0
55 668 105

-3 129 007

473 764

-3 602 771

-10 246 000
109 000
-10 137 000

41 928 334

41928 334
54 600 000

31 000 000
9 000 000
40 000 000

48 592 702

48 592 702

2022

33 520 467
147 638
55 668 105

-2 656 841
-3 129 007

-10 355 000
109 000

42 293 (98

42 293 098
57 100 000

31 000 000

9 00. 000

49 528 375
49 528 375

o7 Signerat 2024-05-16 11:22:49. UTC

[ anskaffningsvirdet ingér markvirde med 8 884 tkr (8 884 tkr).

Verkligt viirde: . - _ _ .
V(u]e ar utfors en Vardming av respd{tive fastighet Verkligt varde av forvaltningsfastigheter har

erﬁrenhet av sava,l aktuella marlmadsonn aden som typ av fastlgheter Vardermgama hal sedan 2016
utforts av Newsec Adwce Al De mest Vasenthga varlablema Som ar avgorande fm det be1 aknade GCh

Andra wkhga Varlablei ar dnftseverskott GGh den Iang31kt1 ga Vakansmvan T111 grund for faststallande av
ducktavkastmngslqavet hgger bland annat marknadens riskrinta for fastighetsinvesteringar vid varje
given tid. Denna baseras pa ett antal faktorer sdsom marknadsriinta, skuldsattmngsgmd
inflationsforvintningar och avkastningskrav pé insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsittningar
p'werkal direktavkasiningslﬂ‘avet DirektavkéétningSkravet éi;r fastighetens driftis’éVerstht sté’llt i rela’tic)n

hy1 esutvecklmg pa lokalkonuakt 50 100% av KPI eller en fast uppraknmg om 2 3% arllgen Arll g
hyresutveckling pa bostadskontrakt 3,5% for 2024, 2,5% for 2025 och darefter 2% arligen. Arlig 6kning
av drift och underhall pa 100% av KPI. [ enlighet med den redogérelse som limnas 1 noten for
“Redovisnings- och vérderingsprinciper” under avsnittet for "Virdering till verkligt virde” aterfinns
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Brinova Goingegeten AB 15 (20)
Org.nr 559061-1090

forvaltningsfastigheter 1 niva 3.

] enlighet med den redogérelse som ldmnas i noten for "Redovisnings- och viirderingsprinciper” under

med redovisat bokfort viarde.

Byggnader och mark till ett viirde om 40 670 tkr (40 670 tkr) dr pantsatta som sakerhet f6r banklan.
Uppgift om stéllda sikerheter och eventualférpliktelser aterfinns dven som separata noter.

2023-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anliiggningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 1 372 860 0 1 372 860
' 1372 860 0 1372 860

2022-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anliggningstillgangay skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pd temporira skillnader 1 490 467 0 1490 467
1490 467 0 1490 467

[nga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna berdknas ej utnyttjas eller betalas inom

tolv manader.

Den uppskjutna skatten har omvérderats till 20,6% vilken ér den skattesats som giller den dag skatten
beriiknas realiseras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag i den utstrackning som det &r

sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster. Alla underskottsavdrag i
bolaget dr virderade som sannolika att kunna tillgodogdras.

& Signerat 2024-05-16 1:22:49 UTC Oneflow ID 7430675  Sida 16 / 22
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Not 11 Kl:a-ssiﬁce_ring av finansiella instrument

Lanen 16per med en rorlig rinta darmed dverensstimmer det verkliga viirdet med det redovisade virdet.

Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Icke finansiella tillgdngar

Totala tillgangar enligt balansrikning
Finansiella skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder till koncerntoretag
Leverantorsskulder

Icke finansiella skulder

Totala skulder enligt balansrikning

o Signerat 2024-05-16 11:22:49 UTC

2023-12-31

6271

12 658
18 929

43 335 288

43 354 217

3375 546
81710

42 987 561

244 218

43 231 779

2022-12-31

390

0

12 658
13 048

43 812 193

43 825 241

39 449 900
813 400
3131 874
40 782

55 064

43 491 020

43 721 303
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Brinova Goingegeten AB
Org.nr 559061-1090

Not 12 Transaktioner med nirstaende

g T e ate §
LILRILS 2

Goe?

- 55684(-3918.

£ e

e A o

Inkdp och f6rsiljning mellan koncernforetag:
Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt ac

17 (20)

Brinova Fastigheter AB dger 100% av aktierna i bolaget och har ddrigenom ett bestimmande inflytande
dver bolaget. Moderforetag i den stdrsta koncern dér bolaget ingér dr Brinova Fastigheter AB, org.nr

Iministrationskostnader avser 23 % (24 %) inkdp frén

andra koncernforetag. Ingen f6rsilining har skett, Ii

Fordringar och skulder niirstiende
Avrikningsforhédllande

Cashpool

Upplupna kostnader

Upplupen rantefordran

Upplupen rinteskuld

Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett

ct féregdende ar, till andra koncernforetag.

2023 2022

478 119 -248 259
-4 314 165 -2 691 607
-8 768 -32749

469 268 0

0 -159 259

-3 375 546 -3 131 874

avraknmgsforhallande utan faststalld

aterbetalningsdag och 16per med koncernens snittrinta pa 3,55 % (2,38 %).

Ovrigt:
I separata noter finns upplysningar om

-ranteintikt/rintekostnad pa koncernintern avrikning.

Not 13 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestir av 500 st (500 st) aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr). Aktiekapitalet bestar endast

av stamaktier.

o Signerat 2024-05-16 11:22:49 UTC
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Org.nr 559061-1090

Not 14 Finansiell riiskhanteringa

Foretaget utsitts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker: marknadsrisk (ranterisk i
verkligt virde och rinterisk i kassaflodet), kreditrisk och likviditetsrisk.

Riénterisk:

Foretagets ranterisk uppstar genom langfristig uppldning. Upplaning som goérs med rorhig rénta utsétter
foretaget for rinterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig rédnta.
Upplaning som gors med fast rénta utsitter féretaget {6r rianterisk avseende verkligt virde. Om réintorna
péd uppléning 1 svenska kronor per den 31 december 2023 varit en procentenhet hogre eller ligre med alla

andra Vanabler konstanta hade vmsten fme Skatt f{)r rakenskapsaret var 1t 394 tkr (403 tkr) ho gre—: eller

Likviditetsrisk:

Kassaflodesprognoser upprittas och foretagsledningen foljer noga rullande prognoser for
likviditetsresery for att sdkerstilla att foretaget har tillrdckligt med kassamedel f6r att méta behovet 1 den
l6pande verksamheten. En berdkning, baserad pa laneskulden vid aalanstldpunkten av ett ars
rantebetalningar, uppgar till 1 622 tkr (1 283 tkr). Likviditetsrisk &r risken for att bolaget far svarigheter
att fullgdra sina forpliktelser som sammanhinger med finansiella skulder.

Hantering av kapital:

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen 4r att trygga foretagets formaga att fortsétta sin verksamhet, si
att den kan fortsétta att generera avkastning till aktieigarna och nytta t6r andra mtressenter och att.
uppritthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthalla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen forindra den utdelning som betalas till aktieigarna,
Aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller sélja tillgangar 6r att minska skulderna.

Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgér till 122 tkr (104 tkr).

De langsiktiga mélen i koncernen 4r foljande: belaningsgraden for fastigheterna ska maximalt uppga till
60 procert, soliditet minst till 30 procent, rintetdckningsgrad maximalt 1,75 ggr och avkastning pa eget
kapital minst riskfri réinta pa plus 7 procent.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rintebetalningar och aterbetalningar av finansielia skulder
framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den period néir dterbetalning tidigast kan krévas.

Léptidsanalys 2023-12-31 <l ar 1-5 ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 41071 883 0 41 071 883
Leverantorsskulder 81710 O 81 710
Upplupna kostnader 80 405 0 80 405
Skulder till koncernforetag 3 375 546 0 3 375 546
44 609 544 0 44 609 544

Loptidsanalys 2022-12-31 <1 ar 1-5 ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 2096 481 39 834 888 41 931 479
Leverantorsskulder 40 782 0 40 782
Upplupna kostnader 55 064 0 55 064
Skulder till koncernforetag 3131874 0 3131 874
5324201 39834 888 45159 199

&7 Sigherat 2024-05-16 11:22:49 UTC
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Not 15 Réntebiirande skulder

Den genomsnittliga rédntan uppgér till 3,55 % (2,38 %), vilket motsvarar koncernens snittrénta for
innevarande riakenskapsar. Bolagets lan 16per med rorlig rinta.

2023-12-31 2022-12-31
Rintebarande skulder
Skulder till kreditinstitut
Avrikningsskulder till koncernforetag

39 449 900 40 263 300
3 375 546 3131 874
42 825 446 43 395 174

Ingen formell avbetalningsplan foreligger gillande avrikningsskulder till koncernforetag, varvid de
exkluderas i tabellen 6ver forfallotider nedan.

Forfallotider

39 449 900 313 400

Forfallotidpunkt, ett till fem ar frin balansdagen

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror
Upplupna driftskostnader

Not 17 Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

Erhallen rdnta
Erlagd rénta

0
39 449 900

2023-12-31

6 002
244 217
74 404
324 623

2023-12-31

27
-2 158 541
-2 158 514

Samtliga tratisaktioner fran finansteringsverksamheten ar k’a-ss.aﬂéjdesfpéverkan:de_

39 449 900
40 263 300

2022-12-31

3 564
230 283
51500
285 347

2022-12-31

()
-1 065 692

Oneflow 1D 7430675
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Not 18 Stéallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 40 670 000 40 670 000
40 670 000 40 670 000

Not 19 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utgang

Inga visentliga hdndelser har intrdffat efter balansdagen.

Per Johansson Malin Rosén
Verkstillande direktor

Frida Carlsson

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AR

Stefan Svensson
Aukioriserad revisor
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Bullding a bedter
Waring woris

= Revisionsberattelse
1Y Till bolagsstamman i Brinova Gdingegeten AB; org.nr 559061-1090

] Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi' har ut’f'E:’r'r't' en revisicm av érsredwisningen fﬁr Brinwa

fln_anSIella r_e_sult_a’[_{ach_ ka_ssafiﬁde fm’ .arel;_ enllg_t ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberédttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi r oberoende i térhéallande till Brinova Goingegeten
AB enligt god revisorssedi Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dandamalsenliga som grund tér vara uttalanden;

St ymiﬁeﬁf; och veﬁks-t-éﬁ-ahdé direktérens ansvar

for _ai;_t. ar_sredwt_snmgen uppratta'éubch att den ger ehn ratt-
visaiide bild enligt arsre 'dwisnmgslagen Styrelsen och verk-
stallande direktdren ansvarar Aven f6r den interna kontroll
Sﬁm de bedf:}mer ar nodvandag for att uppra{ta en arsred{)—

sig dassa bemr p_a eegentligheter .el_l_er m_lsstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen gch
verkstéllande direktoren f&r beddmningen av bolagets 16r-
maga att forisitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tiltampligt, om férhalianden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
Styrelsen E}Ch verkstallaﬂde dwektoren avser att Ilkwdera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativtill att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helthiet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
m‘i@stag; C:Ch ii"t't 'lﬁmha E‘:‘;'t‘l Téﬁgiﬁnﬁﬁéfﬁite&é Stjrh iﬁhehéﬂ‘er-

....

och Qﬂd rev_i.sa_o.nssec:l | Sverlge allt_l_d_ kammer a_tt uppta_cka en
vﬁsénﬂig felak’!:’ig’hé’i om en sédan ﬂ'nns’ 'Fe'lakt'igheier klaﬂ
vasentllga om de enskllt eller t|Ilsammans rimllgen kan fmvan—
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund.i-arsredovisningen:

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
a’[garder bland a,nnat utn‘ran dessa i“lSkE’:t’ f.:}ch mhamtar
att utgora en grund mr vara uttaléﬁdén Hasken for att mte-
upptacka en vaﬁentllg felaktlghet tlll faljd ay Gegenthg—
mnsstag, eftersam aegenthgheter kan mnefa’[ta agerande |

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna

'ko nt ml'l' som :h ar 'betyd’el‘se f“’f:’)'r' uér rev‘i Sit}ﬂ fﬁr 'a'tt utfm ma

standlghetema men lnte for att uttala oss om effektm—
teten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstadllande
direktorens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande
upplysnibgar.

¢ drarvien slutsats om |[ampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direkigren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar siutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pé& upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplyshingar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram il datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre Kan fortsatia
verksamheten. " '

oc:h lrmehallet i arsredawsmngen darlbland upplys—
ningarna, och om arsredovisningen aterger de undet-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
-Qerven rattvisande bild,

Vi maste ocksa mfarmera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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revision ay styrelsens E}Ch verkstallande dlrektmens f@rvalt
ning av Brinova Géingegeten AB fdr rikenskapsaret 2023-01-

01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller 16rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen.och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstéllande direktoren ansvarsirihet 18r raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

ansvar enlugt denna beskrws narmare i avsmttet Fx’ewsmns.

ansvar. Vi ar oberoende i farhallande till Brinova Gdingegeten
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevisvi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkt rens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
noner betraffande belagets wnst e!ler mrlust Vnd farslag tlll
utdelmngen ar farsvarllg med hansyn t1|1 de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar tor bolagets-organisation och forvaitningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedt}ma bolaga’{s ekommtska satuat:on och att

medelsforva!tmngen ech balagets ekonomlska angeiagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skéta den lopande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nédvéandiga for att bolagets bokforing ska {full-
gdras 1 dverensstimmelse med lag och f6r att madels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed

vart uitalande om:ansvarsftrihet, ar att inhamta revisionsbevis.

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddmaom nagon
styrelseledamot eller verkstailande direktoren i nagot vasent-
ligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f6r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

av bo]agets v_zi_nst_ eller_ f_f:l_r_lust Gch ci.armed vart uttal_and_e om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om térslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
fér'att ein revi'sion som utffi'rs enligt ga-d 'revisio'ns’se’d"i' Sverige
kan foranleda ersattnmgsskyldlghet mot ”bc:ilaget eller att ett
térslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
t6renligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdéme och har en pmfess:enellt

skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av’
forvaltningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst
-eller forlust grundar ssg framst pa revasnonen av raken-

baseras pa var professmnella bedomnmg med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhalfanden som &r
vasenthgafar verksamheten {;:ch dar avsteg och c}vertradelser
:genam och prmar fattade beslut bea[utsunderlag, wdtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f0r vart uttalande
om styrelsena ffjrslag till dispf}sit'iﬁner hétr’a*'f'fand’e 'bol'agets

Ernst & Y‘QUHQ AB

Stefan Svensson

Auktoriserad revisor
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