1(26)

SBB Vardbyggen Tenstaterassen AB
Org nr 559073-0593

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehéll Sl d’a

- resultatrikning

- balansrakning

- kassaflodesanalys
- noter
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregiende ar.

Undertecknad styrelseledamot i SBB Vardbyggen Tenstaterassen AB intygar hdrmed att
n iggﬁn och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstdmma den

IhLE 06

Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer
overens med originalen.
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SBB Virdbyggen Tenstaterassen AB

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen aveer foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

-  noter

*

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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SBB V é r dby g g en T en St Elt er aSSen AB 2 (2 6)
559073-0593

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som l6pande fakturerar tor utforda tjanster.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

.Knget mellan Ryssland och Ukrama, har skapat en stor osakerhet 1 varldsekonomm Bedommngen att

ﬁnansmarknaden lolaget mgam S-koncemen som har lanG rante— och kapltalbmdmng och har
tillgdng till back up-faciliteter for att ticka forfall.

Bolaget har under aret namnéndrats fran Svenska Vardbyggen Tenstaterassen AB till SBB Vardbyggen
Tenstaterassen AB. Bolaget har under dret blivit sélt och nytt moderbolag dr Samhéll 53 AB, org. nr
55 91' 1 S "3 'I 34 B(jlaget har under iret erhéﬁllit akﬁeégartillskott om 5:10 tkr Bolaget "ha,r under ﬁ,ret

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Hyresintakter tkr
Driftnetto tkr A7
Res. e. finansiella poster tkr -509 -475 -300 -30
Balansomslutning tkr 17,209 12,568 7.130 4.854

Soliditet % 0.6 0.4 0.7 1.0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Till arsstimmans forfogande star téljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 509,487

kronor 56,144

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rakning overfors 56,144

kronor 56,144
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Resultatrikning Not 2022 2021
Ovriga rorelseintikter i ]
Rorelsens kostnader

Driftkostnader 223 -
Underhallskostnader 48 475

Driftnetto -175 475

Centraladministration -97 -
Rorelseresultat 272 _475

Resultat fran finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter 6 237 .

Summa resultat fran finansiella poster -237 0
Resultat efter finansiella poster -509 475

Bokslutsdispositioner 7 _ 474
Skatt pa arets resultat 3,11 56 -

Arets forlust -453 -]
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SBB Virdbygoen Tenstaterassen AB

559073-0593

Balansrikning

Anlaggnmgsullgangar _

Pagaende nyanlaggr
materiella anldggnir

Finansiella anlédggningstillgangar

mgar och forskott avseende

ostillgangar

Fordringar hos koncernforetag
Uppskjutna skattefordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgingar

ooy I 2L _.-. a e -':-1..- §4 3 o [: [ [ = IE_i-:l-'.- Aqx Ao i -"_"; I : . 2 ..I
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2021-12-31

12,5638

12.568
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559073-0593

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 509 _
Arets forlust -453 -1

Summa eget kapital 106 49

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 5 180 12.509

Summa langfristiga skulder 180 12.509

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 44 :
Skulder t1ll koncernféretag 16,859
Upplupna kostnader och torutbetalda intikter 20 10

N

Summa kortfristiga skulder 16,923 10

Summa eget kapital och skulder 17,209 12,568
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SBB Virdbygoen Tenstaterassen AB

559073-0593

Fordandringar i eget kapital

=

Eget kapital 2021-12-31

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat och totalresultat
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Upp-
skrivii-

fond

fond
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0‘&731"- Ovri ‘tfl‘lﬁ

fond

eget Summa eget
kapital kapital

510

106

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvardet ar

100 kr per aktie.

Fﬁﬂ ége‘f kzzpz‘mz

Avrets resultat

Arets resultat verensstimmer med Arets totalresultat.
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Kassaflodesanalys 2022 2021

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -272 -475

Erlagd rédnta -237 -

Forédndring av kortfristiga fordringar -
Fordndring av kortfristiga skulder 16,913 -5

Kassaflode fran den lopande verksamheten 16,399 -480

Investeringsverksamheten _
Forandring 1 fordringar hos koncern-, och intresseforetag -365 474
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -4.216 -5,438

Kassaflode fran investeringsverksamheten -4.581 -4.964

Finansieringsverksamheten
Erhéllna/lamnade aktiedgartillskott 510

Forandring skulder till koncern- och intresseféretag (netto) -12,328 5,444

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -11,818 5,444

Krets kas&-saﬂ'tide _ § O
Likvida medel vid arets béorjan - _

Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter

Not 1 Allmén information

SBB Vardbyggen Tenstaterassen AB org nr 559073-0593 har sitt siate i Stockholm
Bolaget ar ett dotterforetag till Samhaéll 53 AB org nr 559115-3134 med séte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och foérvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som SBB Vardbyggen Tenstaterassen AB édr
dotterbolag till och déar koncernredovisning upprittas dr Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr
556981-7660, med sdte i Stockholm.

SBB Vardbyggen Tenstaterassen AB upprittar e koncernredovisning, med hianvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebar att bolaget 1 arsredovisningen £6r den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU
csodkianda IFRS och uttalanden sa langt detta &r moyligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift

Bolaget tillampar frivilligt RER 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt IFRS.

Bolagets administration har under 2022 tagits 6ver av Newsec och 1 samband med detta har viss
omrubricering av resultatrakningen gjorts, frimst avseende ovriga rorelseintikter, driftkostnader,
féwaltningsadministraﬂon och centraladministration. Omrubricering av jamforelsearet har inte gjorts
d4 det ej ar av visentlig karaktar,

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper 6verensstimmer med dem som tillampades under foregaende

rakenskapsar.
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SBB Vardbyggen Tenstaterassen AB 10(26)
559073-0593

1. Uppskjuten skatt

Enligt RFR2 redovisas uppskjuten skatt. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning
att det dr sannolikt att framtida dverskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporira
skillnaderna kommer att kunna utnyttjas. I bolaget innebér byte av redovisningsprincip att uppskjuten
skatt bokats upp avseende temporara skillnader i fastigheter fr.o.m 2022

Foljande virderings- och omrikningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta _
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget geﬁn@mf&jr for ndrvarande inte nagra

RESULTATRA

Intikter

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som

med vérdet av lamnade hyresrabatter.

Forsiljning av fastigheter redovisas i samband med att risker och forméaner 6vergar till koparen fran
saljaren. Bedomning av om risker och formaner har overgatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille.

Hyresintékter fran forvaltningstastigheter redovisas linjart 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1

inte sker pa samma sétt.

Ranteintakter redovisas 1 den period de avser.
Personal o o o _
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra anstillda
och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersédttningar.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar av rinteintikter pa fordringar samt rantekostnader pa skulder.
Rinteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivriantan dr den rdnta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
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SBB Vardbyggen Tenstaterassen AB 11(26)
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utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Réanteintidkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader

'Lﬁneutgifter utgc‘irs av rénta OCh andr‘a kostnader som uppstﬁr nér ett fijretagl ﬁnar pengar 'Lﬁneutgifter
a,ktweras som en del av t111 ga.ng.ens anskasznmgsvarde.. Kostna_der for _ut_tag av p.antbr;ev V.ld. kop av
fastighet beaktas e¢j som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrtvs
av enligt principerna beskrivna under avsknvmngar Kostnader for nya pantbrev som 1nte ar direkt
forknippande med forvirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrakningen.
Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som dr beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen Hit hor dven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja s1g fran det redovisade
resultatet Detta beror framst pa m()]ll gheten att nyttj a skattema551ga avskrm mngar pa fastl gheter som

Uppskjuten skatt berdknas enligt bal ansréiknin'gsmfetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redom sade och skattemasm ga Varden pa t111 gangar och skulder De temporara sklllnadema har
huvudsa 2

t111ampmng av de skattesatser ()Ch skatteregler som ar beslutade eller i praktlken beslutade per
balansdagen.

redowsas endast i den man det ar sannohkt att dessa kommer au kunna utnyttj as. Varde't pa uppsk] utna
skattefordringar reduceras néar det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.
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Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

F’Ei'rvaltningsf astigheter

hyresmkomster eller yardestegnng. eller en ko.mbma.tmn av des.sa@

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskatfningsvarde, inkluderat direkt hénférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar

sannolikt att den ekonomiska nyttan som ér forknippad med fastigheten forbattras i forhéllande till den

niva som gallde da den ursprunghgen anskaffades Alla andra tlllkemmande Lté,lftel‘ redowsas som

permd de uppkommer Vmst eller forlust redewsas 1 resultatrakmngen den redowsnmgspenod da
tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande

avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 &r
Markanlaggning 20 ar
Inventarier 5ar

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 varde goérs en
bedomning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervmmngsvarde

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillging aterfors nar det har skett en fordandring i de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet 1ag till grund tor att taststilla tillgangens atervinningsvirde. Det aterforda
beloppet okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag fo6r normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.
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Leasing
Samthga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i

RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjért over leasingperiodens 1optid. Rorliga avgifter
kostnadstors 16pande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre méanader eller mindre.

Avsiattningar
En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell torpliktelse
som en foljd av en intraffad hiandelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker ér vésentlig, berdknas avséttningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflédet till en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddémningar av pengars tidsviarde och, om det ar tillimpligt, de risker som ér forknippade

med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en tinansiell tillgang i ett foretag och
en finansiell skuld eller ett egetkapl-talmstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som
redowsas 1 balansrakmngen mkluderar pa till gang551dan aktler och andelar 1 foretaﬁ da,r koncemen inte

fordnngar hos 1ntresseforeta '

kortfristiga fordringar, kortfri stlga placenngar samt 11kv1da medel lland skulder aterﬁnns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovriga langfristiga skulder, derivatinstrument,
leverantérsskulder upplupna ko'stnader samt ovriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de

Redovisning och borttagande

En ﬁnan51ell t1llgang eller ﬁnan31ell Skuld tas upp 1 balansrakmngen nar bolaget bhr part enhgt

Sl{uld tas upp nér motparten har presterat och avtal senh g skyldl ghet foreh er att betala aven om
faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottaglts_. En finansiell tillgang och
ﬁ-nansiiell s‘kuld kvitt-as- och' -red?ovisas-m-ed ett nettobelapp 1 ba’l’ansrfailqningen 'endast nér det'féreli-gger"
eller att samt1d1 gt reahsera tlllgangen och reglera, skulden En ﬁnans:l ell tlllgang tas 1 normalfallet bort
frin balansridkningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflddena frdn den finansiella tillgangen
upphér. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma galler for del av en ﬁnan31ell tillgang. En
finansiell skuld tas bort frdn balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgors eller pd annat sétt
utslacks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld.
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Upplaning
Uppléning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter

anskaffningstidpunkten virderas 1anen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Langfristiga skulder har en forvintad 16ptid langre dn 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare én 1

verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas néar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de torefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Aktiedigartillskott

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
tor transaktioner som 1nte medfort 1n- eller utbetalningar under perioden samt tor eventuella intéakter

eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som finnu inte borjat tilliimpas _ , o
Nya och éndrade IFRS med framtida tillimpning forvéintas inte komma att ha nagon vésenthg etfekt pa

o

Oretagets finanstella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

jﬁB'ol'aget or uipps’katminarﬁ csch 'bed’émﬂin{gar om ﬁframﬁ'den 'Dte- up—pskaﬁniﬁfgarﬁ f‘ér

-verkhga resultatet De uppsI\ attmn gar OCh antaganden som .1.nn.ebar en betydande 1 sk For vasentllga
justteringar i redovisade varden for tillgdngar och skulder under ndstkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvirdering av forvaltningsfastigheter
Den externa varderingen av forvaltningstastigheterna dr baserad pa antaganden om framtida
'betalmngsstrémmar' samt en di skontering av dessa med héinsyn till en ris;kf'ri raﬁta och riskpéslag

utfastelse om framtlda utfall

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % réinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likvi d’itets— ch kredi’tri‘ sker. M'arknadsﬁskema 'bestér i 'huvudsak av réinteri sk

Marknadsrisk

Rdénterisk

Med réanterisk avses risken att verkligt viarde eller framtida kassafléden fluktuerar till £oljd av dndrade
marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
|6per med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Valutarisk
Med Valutansk avses ri‘sken‘ att' Verkli gt Véirde eller' fra,mti'da' l{assaﬂéden ﬂuktuerar 'till féljd a‘v andr'ade

SEK, Darl gen_om ar b_ol aget ej exponerat_ for Valutarl sk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.
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Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken fOr att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig
till kundfordringar. Beﬁnﬂlga kunders finansiella situation 16ljs 16pande upp 10r att pa ett tidigt
stadium identifiera varnin gssl gnaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda viarden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Vﬁrdering- av f inan-s‘iell-a' i’ns-tr-u*m.;eant
v finansiella tillgangar
Kencemens ﬁnanmella ‘ull gangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

_KlaSSIﬁCEI‘IIl@eIl av ﬁnanSI ella t111 gangar som ar skuldmstrument baseras pa ancemens affarsmodell
Skuldmstrumentkl a_s.s1ﬁ.ceras_ tlll upplupet_ anskaffmngsvarde och. lnne;fattar. _fardnngar hos_
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga korttristiga
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar

klassificerade till upplupet anskatfningsvérdeviarderas initialt till verkligt varde med tilligg av
transaktmnskostnader Hyresfordrmgar redow sas 1Illtl a];t t111 det fakturerade vardet Efter forsta

omfattas av en forlustre-servenng for forvantade kredltforluster for v1dare mfermatlon se not
Finansiella risker.

E ge z‘kapz talinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt vriga
vérdepapper. Samtliga av koncernens egetkapltahnstmment varderas till verkligt varde via resultatet.
Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sékringsinstrument och
den effektiva delen av sikringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststalls enligt
beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassificering och véirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskattningsvéarde varderas initialt till verkligt varde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillféllet varderas de till upplupet anskaftningsvirde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt véirde via resultatet forutom om de

klassificeras som sikringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas i "Ovrigt
totalresultat”. Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1 not Fmans:l.ella instrument.
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Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncemens finansi e‘l‘la 'ti’ll géngar s0m re“dm i‘ sas 'till‘ upplupe‘t anSkaffningsvﬁrde omfatta;s av

forlustres.ewermg _gor.s redan v1_d fﬁrs.ta redemsmngstlllfallet. nar det finns en exponermg.for.kre.dltnsk...

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i den
forenklade modellen, for fordrans forviantade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar vérdering av
forvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer

Ovriga finansiella till gangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

_For Fordrmgar hos mtresseferetag/J oint Ventures .Vn ga korl:fnstl ga fordnnﬂar samt lemda medel
forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna altematwt for en kortare tldspenad beroende pa
aterstaende 1optid (stadiel). Om det har skett en visentlig 0kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfallet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den
aterstaende lopt1den (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras berakmngen av
ranteintikterna pa tlllgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som i foregdende stadier

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
'3etaln1ng av fordran 4r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstéllelse foreligger.

For kredittorsamrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedomning dér hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvintade kreditforluster beaktar
eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier. De finansiella tillgdngarna
redovisas 1 balansrakningen som netto av bruttovérde och torlustreserv.

Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatridkningen.

Hanteri'ng av "kapi’talrisk

optlmal kapltal struktur for att ha,lla kostnadema for kapltalet nere. For att uppratthalla eller Justera
kapitalstrukturen kan koncernen férindra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital
till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller salja tillgdngar for att minska skulderna.
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Not 5 Transaktioner med niarstaende

jﬁB'ol'aget "'har' en nér*stﬁenderel'atim med bolag inom Samhall sbyggnadsbelaget iNo‘rden AB-kencemen_
bel opanderanta Agarlanen och kenvertlblema ar efterstallda och ]oper med 2- 5 % ranta som betal as
kvartalsvis. Rinta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.
Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ férvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissattning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala ink6p och torsdalining med andra foretag inom hela den toretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2022 2021
Forsaljning (tkr) -
Inkop (tkr) - .
Kortfristiga skulder hos koncerntoretag (tkr) 16,859 -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 180 12,508
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 365

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader koncernfoéretag 180 _
Rintekostnader 57 _

Summa 237 0

Not 7 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Erhéllet koncernbidrag ) 474

Summa 0 474
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Not 8 Skatt pa arets resultat
2022
Uppskjuten skattekostnad 56

Total skattekostnad 56

Redovisat resultat fore skatt -500

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% 108
Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader -49

Redovisad skattekostnad 56

2022

Ingédende nedlagda kostnader 12,568
Under aret genomftorda omfordelningar 4215

Utgaende nedlagda kostnader 16,783

Not 10 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31

- Tillkommande fordringar 3853

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 365

Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0

Utggende redovisat virde 365

“ransadton L9207 Thbh 94008300 (e S'gno-at S, CIM, 1B, 15
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Not 11 Uppskjuten skattefordran
2022

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:

Summa uppskjuten skattefordran 56

Not 12 Likvida medel
2022-12-31
Banktillgodohavanden -

Likvida medel i kassaflodesanalysen

[ {:}
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Not 13 Finansiella instrument

Finansiella

Finansiella tillgdngar/skulder

tillgangar/skulder varderade

virderade till upplupet till verkligt vérde

tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

O

0

5
0

Summa

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 180
Leverantorsskulder 44
Ovriga kortfristiga skulder 16.859
Upplupna kostnader 20

Summa 17,103

foRelsio)

o

Finansiella Finansiella

tillgangar/skulder tillgangar/skulder

viarderade till upplupet  varderade till verkligt

tkr. 2021-12-31 anskaffningsviarde virde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Likvida medel

Summa 0 0

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder 12.509
Upplupna kostnader 10

Summa 12,519 0

o O

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
virde, klassificerade i kategorierna enligt [FRS 9.

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgdngar virderade till

verkligt virde (aktier och andelar) .
Denvatinstrument 0 0]

-
ol W
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the, 20221231
Likviditetsplaceringar

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt viirde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures

Skulder varderade till verkligt varde
Derivatinstrument

verkligt varde lamnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

Summa

tkr. 2021-12-31

Tillgangar viirderade till verkligt virde

Finansiella tillgdngar virderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures

Derivatinstrument

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslén

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

A

e g
ransa4l on G777 Hh0 M94978300 e

Noterade priser pa Andra observerbara
aktiva marknader

OO OO

=
e

-
-

0

B Seaorat FS, CIMIB, 18

indata.

indata

12.509
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader ‘indata indata

_ :

Summa 0 12,509 0
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt véirde under 2022
Vardemng tﬂl verkligt virde per 2021-12-31:

"D_.et_ har 1_nte. s,kett- nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt véarde under 2021.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde
Postien avser inne*hav 1 sé val notfe'rad*e som onoterade aktier och 6vriga vﬁrdepapper som varderas till

som niva 3. _De .no.ter.ade. .al(tl._ema h.ar. Varderats 1 l.l. no.te.r.at p_n s pa .markn_aden.._ For onoterade aktl.er _o.ch
ovriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och 6vriga ej observerbara data anvénts for att
faststalla vardet.

Derivatinstrument
Verkli trt' vérde 'fé‘r rénte-swappar b'as-eras pé; en diskonterina av b-er‘aiknadeﬁ fr'amti-da kassaﬂéden tenligt-

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering i borsnoterade bolag

Rintebarande fordringar och skulder

Koncernens rantebirande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
léngfri s’tiga skuld-er'- 'I‘ upplysni'ngssyfte b-e-ré;knas ﬁet‘t "Verkl-i gt‘ v arde fé’r rameb arﬁandefordri"ngar O'Ch

a,ktuell marknadsranta Det V@fkh ga Vardet motsvarar det redowsade vardet da réntan motsvarar aktuell
marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder
For {0l ande kortfristi ga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt virde
hyrestordringar, 6évriga kortfristiga fordningar, upplupna intékter, leverantorsskulder, upplupna

kostnader och Ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt virderingshierarkin gors inte

tor dessa poster.
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Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 509
Arets vinst 453

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning Overfors 56

Not 15 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Summa 0

R

Not 16 Langfristiga skulder hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 12,508 7,065
- Tillkommande skulder - 5,443
- Avgaende skulder -12,328 -
- Omklassificeringar m m -

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 180 12,508

Utgaende redovisat virde 180 12,508

“ransadton L9207 Thbh 94008300 (e S'gno-at S, CIM, 1B, 15
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Not17  Upplaning

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare én fem ar efter balansdagen

Summa

ooy IR e e -':-1..- §4 3 PR [: [ [ = R [ -"_"; [ rmw : . 2 ..I
Fasat onLL 2270 Hbo MUA0 28500  EEkeE

e At s, LM B, T

2022-12-31
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Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas arsstimman - - for faststallelse.

]]ij;a'Ba;tlj an Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats - -

Emst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i SBB Vardbyggen Tenstaterassen AB, org.rir 559073-0593

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér SBB

Vardbyggen Tenstaterassen AB forar 2022-01-01 -2022-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med. arsredovnsmngslagen och ger eni alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av SBB Vard byggen Tenstaterassen ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat och kassafldden for aret enligt

arsredowsmngslagen Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovrsnmgens Ovriga delar.

Vi har utfort revisionen ernligt Intérnational Standards on
Audltmg (ISA) och god rewsmnssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till SBB Vardbyggen

Tenstaterassen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga.som grund f&r vara uttalanden.

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2021 har utférts av en
annan revisor som lamnat.en revisionsberattelse daterad 7 juni

2022 med omodifierade uttalanden 1 Rapport: om
arsredovisningen.

Foljande handlingar fogas till revisionsberattelsen:

° Kopia av tidigare revisors anmélan enligt 9 kap. 23 §
aktiebolagslagen

» Kopior av underrattelser enligt 9 kap. 23a §
aktiebolagslagen

Styrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

:'upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
koritroll som de bedémer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéaller ndgra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om farhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om: styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

-redovisnmgen som helhet mte mnehaller nagra vasenthga fel~-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag och att [Amna en 'rev’iisio'ns'be'réi't’telse som innehaller

vara uttalanden lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet |

och god re-v-u-sronssed I Sverlge alltld kommer att upptacka en
vasentl'g felaktlghet om en sadan finns. Felakhgheter kan
u.ppsta va grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonhomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
held revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer-vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att

utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f&r att inte

_upptacka en \fasentlig felakhghet t|II foIJd av oegentllg
misstag, .eft-er.som esgaraTafier k.an petatss aparande]
maskopi, torfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller-asidoséttande av intern kontroll..

o skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision f&r att utforma

granskningsatgdrder som &r [dmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte T8r att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhGrande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift wid upprattandet ayv

arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

tormaga att fortsétta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
r;evigign;s'ber’é;tzt;eI_sen fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna 1 arsredovisnin gen om den vasentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa-de revisionsbevis som inh&mtas

i_fram tlll datumet for revmmnsberattelsen Dock kan

.och mnehallet i" arsredowsmngen darlbland upplys
ningarna, och om arsredomsmngen aterger de under-

'||ggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samit tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens f&rvaltning av SBB Vardbyggen

Tenstaterassen AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

torslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enl’igt denna beskrivg nérmare i avsnittet Fs‘evfsams

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

;t’ioner "'betréffande bol'agets vinst eller 'f'fj'rl”ust Vid 'ffj'rs'lag till

.b@.l.a.g-e.ts .e.gn.a ka.p.l.ta.l .ko.nsollde.rln.gsbehov .I.I_kafld.i.tet “och
stéllning i Gvrigt.

av bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att

fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad $3 att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i oyrigt kontrolleras: pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

tor att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fSretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan toranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

ars r_e.dov.l_sn | ng_si_a g_e_n e.l_.l__e.r .b@lag_sorain_.l_.n_gen_._

vart mal betrdffande revisionen av ftérslaget till dispositioner

av bolagets wnst eller for]ust @ch darmed vart uttalande om

-ar forenhgt med aktiebolagslagen

for att en revision sem utfors enllgt god rewmonssed | Sveﬂge-
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som

Haan foranleda ersattn_mgsskyldlghet mot bolaget eller att ett

......

?orenllgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision erligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisicnen. Granskningen av
forvaitningen och forslaget till d[5p03|t|oner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skamema Vllka tlllkommande granskmngsatga rder som utfors:

risk och vasentllghet Det mnebar att Vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
|genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for wart utta-l-a-n-de

......

'w_|_nst eller forlust har Vi granskat om forslaget ar forenllgt med_

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framagar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sa llander _
Auktoriserad revisor

2 (2)
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