Undertecknad vd AB Uppvidingehus intygar att resultatrdkningen och

balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimman den 7 maj 2024.

disponeras.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer

Overens med originalen.
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Itningsberattelse

Styrelsen och verkstédllande direktoren for AB Uppvidingehus, 556156-4864, med site i Lenhovda, far
hidrmed avge arsredovisning {6r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmiant om Uppvidingehus

bestandet uttors forvaltning av kommunens skolor och sérskilda boende m.m. Den totala férvaltade
ytan uppgar till ca 132.000 kvin varav det egna bestandet utgér ca 65.000 kvm.

Bolaget bildades 1972 och &r en sammanslagning av davarande bostadsstiftelserna i Uppvidinge
kommun.

Vision

Virdegrund

Vart arbete ska utga frén virdegrunderna MOD-KREAVITET-TOLERANS dir underliggande
betydelse utgdr grunden i vért forhallningssatt. “
MOD Vaga fordndra & fordndras samt vaga tinka i nya banor

KREAVITET Vara uppfinningsrik och problemltsare som ser mojligheter
TOLERANS Respektera varandra & varandras asikter

Mal och strategier

[ december 2019 antogs en verksamhetsplan f6r perioden 2020-2024. I den finns ett antal mal och
strategier for hur bolaget ska ndrma sig visionen. Verksamhetsplanen har sin utgangspunkt i
vérdegrunden och i det ldngsiktiga hallbarhetsténkandet inom ekonomi, ekologi och socialt ansvar.

Agardirektiv
Utdrag fran nytt dgardirektiv galler fran och med 2022-05-09

Agaridé

Bolaget ska 1 ett allmannyttigt syfte tillgodose bostadsbehovet i Uppvidinge kommun.

Bolaget har dven att, pa uppdrag av kommunen, férvalta kommunens fastigheter samt ansvara f6r
lokalvarden. Dessa uppdrag regleras i separata avtal.

Verksamhets inrikining

Bolaget ska utveckla kommunens orter med attraktiva boenden som marknaden sitter agendan for.
Bostiderna som tillhandahalls gérs frén ett allménnyttigt perspektiv och ska kunna nyttjas av ménga.
Bolaget ska motverka segration och bidra till en god social gemenskap, integration och mangfald i

bostadsomraden och kommundelar.

Ekonomiska utgingspunkter
Bolaget ska drivas enligt marknadsorienterade och langsiktigt ekonomiskt héllbara principer.
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Forvaltning

Kontor/administration

och ar.
Overgéng till digitala 1ssystem dr genomfdrt i flera fastigheter. Projektering av 1assy5tem for

trapphus pagar.

Drift och forvaltning
Bolaget ar repr esenterat med lokala fasﬂghetsskotarkentor pa samtliga stérre orter i Uppvidinge
kommun (Aseda Norrhult, Lenthovda, Alghult och Alstermo). Personalen arbetar bade med

Uppvidingehus och Uppvidinge kommuns fastigheter gillande inre och yttre skotsel.

Uppoidingehus

- En sammansatt grupp leder arbetet med energibesparande atgarder.

~ En omfattande inventering av fastighetsbestandet har genomforts under hdsten 23. Detta underlag r
grunden for bolagets langsiktiga planering géllande investeringar och underhall.

Ett Web-baserat vergripande system for fastighetsautomation &r infort. Genom att centralisera
Svervakningen av fastigheternas varme och ventilationssystem kan driften optimeras och eventuella
fel snabbt detekteras och atgérdas.

Uppuidinge kommun
Uppvidingehus tillhandahallit skétseln av kommunen fastigheter enligt gallande forvaltningsavtal.

Avtalet tacker forsdrjning av vérme, el, vatten, personal for skotsel (inrve och yttre), besikiningar och
kontroller f6r angivna fastigheter.

" Ett"-arbeté h"ar genmffjrts ﬁllsamman's med k@mmunen'ﬁjr att ta fram ett enklare och tydligare

% Skolan i Alghult overgmk hﬂ en prwat akt@r 2023 12—-31 For Uppvidingehus innebdr det att en
fastighetsskdtare och tva lokalvardare kommer bli Overtaliga och flyttade till andra omraden inom
Uppvidingehus verksamhetsomrade.

- Besiktningar som ar ett krav enligt fastighetsagarens kontrollansvar har genomforts (Brand,
Brandlarm, Ventilation, Radon mm.). ﬁtgéirdzer: av anmarkningar ingar inte ifﬁ&ﬁmaltrﬁngs avtalet.

Forvaltningsuppdraget har av Kommunen sagts upp f6r omférhandling. Under hdsten skedde
forhandlingar om ett dvergangsavtal som géller under 2024. Malet &r att under f8rsta halvaret 2024

forhandla fram ett mer langsiktigt avtal med kommunen.

Lokalvard

Efter det att ledare fér lokalvarden i Norra delen slutat, sa har en omorganisation genomforts
verksamheten fungerar nu med en lokalvardschef. Utvérdering av den nya organisationen kommer att
genomforas vid &rsskiftet.

Vi har uppmérksammat att flera lokalvérdare har utmaningar med det svenska spraket. Darfor har

flertalet genomfort en utbildning i yrkessvenska pa Larcenter i Aseda.
Arbetet med att begrénsa antal kemikalier i lokalvarden, samt endast anvinda miljgvanliga produkter

pagar.
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Uppuvidingehus _
Lokalvéardarna stddar trapphus och loftgangar f6r Uppvidingehus. Aven avflyttningsstad (nir
hyresgésten bekostar denna) samt stddning efter renoveringar utférs av lokalvardarna.

Uppvuidinge kommiun
Lokalvarden stddar cirka 36 000 kvadratmeter. Till Gvervigande delen dr detta kommunens lokaler
och regleras genom férvaltningsavtalet. Detta berr skolor, dldrevarden samt kontorsbyggnaders som

nyttjas av kommunens personal.

Pm] ekt/N ypmduktmn

Uppmdmge kammun Under 2023 hade Uppvxdmgehus 3 pm]ektledare anstallda

Uppvidingehus

Under 2023 drevs flera projekt inom Uppvidingehus.

~ T april 2023 blev 9 st. markldgenheter klara for inflyttning i Alstermo.

- Ombyggnation/renovering polisstationen i kvarteret Kommersen Aseda ar fardigstalld och invigdes
inovember 2023.

- Radon och energieffektivisering pa fastighet Ekgatan i Lenhovda driftsattes under hdsten 2023.
~Takbyte pa en fastighet (Gripagardsvagen) i Lenhovda.

- Fonsterbyte pa Bédckgatan i Norrhult.

For tillfallet klarar inte bolaget att bygga nya lagenheter utan en betydande nerskrivning av
byggkostnaderna, sa planerade projekt i Lenhovda och Norrhult/Klavrestrdm har pausats.

Projektering att bygea en ny fastighet t6r ICA i Lenhovda pabdrjades under 2023.
Uppvidingehus driver fler projekt parallellt for att bygga bort kallhyra och samtidigt installera ny
effektiv teknik som minskar energibehovet totalt sett.

Uppvidinge' kgmmun

underhall cach mvestermgar Unierhallsbudgeten var 5 800t1<r under 2023 men vissa pm]ekt
genomfordes ej pga. besparmgar som tradde i kraft i maj ménad.

Forskolan i Norrhult &r under uppbyggnad och berdknas vara inflyttningsklar under varen 2024,
Arbete pagar med uppgradering och 6verordnat program {6r styrning av fastlghetsautomatlk

Uppmdmgehus har utfort uppdr ag att gengmfora ﬁnergyibesparande atgarder pa kemmunens

¥

4

ach budget
" Radonmatr

ingar med tillhorande utredningar har genomforts pa flera av kommunens fastigheter.
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Ekonomi

Verksamhetsaret 2023 visar ett rorelseresultat pa 3 627tkr (4 046tkr). Efter skatter och dispositioner
blev resultatet -2 237tkr (658tkr). 2023 4r det &ttonde &ret bolagets arsredovisning sker enlig K3-regler,
De komponenter och avskrivningstider som tillampas fran och med omrakningsaret 2015 ar:

Komponent Avskrivhingsar
Stomme, grund, stomkompl. 100

Yttertak 30

Fast inredning 25

Fonster 30

Fasad 530-100

Inre ytskikt och vitvaror 13

VS, el inkl.styr 30

Ventilation 25

Restpost 50

Uer, uppskrivningsfond 50

Verksamhetsanpassnirig beroende av hyreskontraktets utformning

und.c—n_halls_lmstn_ad.e.:) .ach undelhallet star .fCll 21 _8%
Driftnettot uppgar till 206kr/kvm (247kr/kvm ).

Totala sl<u1dp0rtfoljen uppgar till 205 273tkr per 20231231

Sikerhet for samtllgd lan utgdrs av borgen fran dgaren Uppvidinge kommum. Den totala
borgensramen uppgar till 250Mkr.

Ande] 1&n med rorlig rénta uppgar till 66,5% .

Den genomsnittliga rdntan under aret har uppgatt till 2,62% (1,49%) exklusive kommunal
borgensavgift om 0,4%

Vid nuvarande skuldniva paverkas resultatet med 1 000 tkr vid en réintejustering pé 0,5%.

Investeringar som upptagits i balansrékningen uppgar till 27,6 miljoner och utgdrs av nybyggnation
av 9 markldgenheter i Alstermo, verksamhetslokal i Aseda och takbyte i Lenhovda.
Anskaffning inventarier 81tkr.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 109 026 99 486 96 240 92 480
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 314 2 078 1211 9 24(
Balansomslutning, tkr 309 141 306 081 299 264 299 99(
Antal anstallda 50 47 47 43
Soliditet 20 27 272 22
Kassalikviditet 55 85 124 124
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Hyror
Hyresférandringen for bostidder skedde per 20230401 med ca 3,99% foér varmhyra, ca 3,49% for
kalthyra och ca 3,49% i preumtmnshyra vilket per helar 6kar bolagets intékter med ca 2 137tkr.
Hyresnivan for bostidder ligger pa 1057kr/kvim en 8kning med ca 55kr/kvm frén 2022.
Uthyrningsgraden &r 89,9%(92,1%) pa bostader

och lokaler 82,9% (89,5%).

Flyttningsfrekvensen har okat fran fg ar och det har under aret skrivits 160 bostadskontrakt,
flyttningsfrekvensen uppgér till 22,73% (21,43%).

Vi har for avsikt att hyresforhandlingen for 2024 ska vara klar 20240401.

Fastighetsbestandet

Den uthyrningsbara ytan uPpglck vid arets slut till 68 823kvm (66 497 kvm), varav lokalyta 10 296
kvm (13 572 kvm). I lokalytan ingar dven forrad. Antalet bostadsldgenheter uppgick till 849st ( 840st)
Under &ret har 9 st markldgenheter i Alstermo byggts. Utanfér den uthyrmingsbara ytan ligger 16 st
lgh som dr under totalrenovering,. ' ' .

'F*a:s:ﬂ gh ete rna-si ma-rk na dsv'ﬁ rde

ar uppdaterad 2..022_ De_n. mtama Varderm_gsmodellenar uppdate,rad 20,23 _med ny.a bokformgsv;ard;en

Med de antagande som ar gjorda uppgar de samlade fastigheternas marknadsvarde 478mkr vilket

Qverstiger det bokfdrda vardet med ca.196mkr.

Personal
Bolaget sysselsatter nu 50 personer varav 17 man och 33 kvinnor, medelaldern uppgar till 47 ar.

Energi och miljo
Bolaget &r delaktig i Sveriges allménnyttas klimatinitiativet som har mélet att minska utsléppen av
vaxthusgaser genom att vara fossilfria 2030 och minska energianvandningen med 30% till ar 2030.

Under 2023 har all el som ink8pts varit ursprungsmérkt vindel. Sedan 2020 &r var uppvarmning helt
fossilbranslefritt.
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Sfyf‘ lscledamoter Styrelsesuppleanter
Viktoria Birgersson Matthias Sjoberg
Bodil Fager Bergqvist Tony Johansson

Billy Lindvall Jorgen Holmberg

Jerker Blomqvist Lars-Erik Frisk
Anders Johansson Carl-Johan Onnered

Verkstallande direktor
Tobias Nilsson

Revisorer _
Revisionsbyra Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB som {Oretrads av auktoriserad revisor Malin
Lar-ss o1

Framtida utveckling

Attraktiva bostider:

For att gora Uppvidinge kommun attraktiv f6r nuvarande och framtida invénare behover
Uppvidingehus erbjuda bostdder som méter deras behov. Detta inkluderar att skapa moderna och
funktionella bostider med tillgéng till fanster som bidrar till en hog livskvalitet. D& nybygenationen
ar starkt begrénsad under kommande period, sa kommer renoveringar och restaureringar att
prioriteras. '

Uppvidingehus skall samtidigt tillhandahalla bostdder som aven passar hyresgéster med en
begrénsad budget for sitt boende.

Energifragan: Hallbarhet och sjilvforsirjning
For att mota kraven pa minskade koldioxidutslapp och energieffektivitet behdver vi satsa pa fornybar
energi och energieffektiva bostdder. Arbetet med att tillvarata solenergi, och eventuellt andra lokala

energikéllor bor intensifieras for att minska var miljopaverkan och majliggora sjalviorsorjning.

Investeringar 1 klimatsmart teknik:
Fr att vara. keﬂkurrenskmftigaﬁ "o'czh 'min-ska vﬁrﬁmﬂjépéverkan mﬁ-s{-'e Vi invest'era i'klim'a.tsmart teknik.

byggnadsmatemal och dngtala 1osn1ngar fo:r overvaknmg o.ch underhal]..mm.

Kompetent personal: Utbildning och rekrytering
For att méta framtidens utmaningar behover vi Sakerstalla att vart team ar valutbildat och kompetent.

Detta innebdr att investera i utbildningsprogram for véra anstallda och att vara en attraktiv
arbetsgivare som kan behalla och locka till sig de basta medarbetarna inom bostadssektorn.

Forvaltningsavtal:
Diskussionen och beslut angdende fGrvaltningsavtalet bor prioriteras for att bolaget skall anpassas till
framtidens verksamhet och férviintad prestation ifran Uppvidinge kommun.,
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Forandring av eget kapital
Aktiekapital ~ Uppskr.fond  Reservfond Fritt eqet kapital S:a eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 1500 7205 13 400 43 467 65 571
Minskn.uppskr.fond -395 395 -
Arets resultat ) _ __ o =2337 =2 337

Eget kapital 2023- 12—-31 1 5(}0 -6?..8.1(} ‘13 409 41 525. 63 234

Resultatdisposition
Till arsstamman fﬁ'rfaande: star fit')‘ljand_e vinstmedel:

Belopp i kkr

Balanserat resultat 43861
Arets resultat 337

Totalt 41 524

Styrelsen och VD foreslir resultatet disponeras enligt foljande.

Balnsens § oy siflurie e 41 524
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Belopp 1 kkr —

20230101

2022-01-01-
2022-72-31

Hyresintakter _ 2
Ovriga forvaltningsintékter 3

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Underhallskostrniader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar 6

Bruftoresultat

Ovriga rérelsekostnader
Ovriga rorelseintakter
Centraladministration

Rorelseresultat 7,8,9

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 10
Réantekostnader och liknande resultatposter 11

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 12

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 13,14

Arets resultat

59 153
49 873

QHE}OQG -

-78 361

9656

2134

3627

303

0244

57 131

T

830

-484

-1 853

2337
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Balansrékning

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark ' 15 280 998 262 280
Inventarier, verktyg och installationer 16 1199 1 870
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 17 11 390 14 804
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 18 246 320
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intressefbretag och

gemensamt styrda foretag 19 40 40
Uppskjuten skattefordran 661 859

Omsattningstiligangar

Varulager mm

Ravaror och forntdenheter . n 187 174

187 174

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar _ %73 1372

Ovriga kortfristiga fordringar 2233 2 162

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 2413 2777
' 6219 6311

Kassa och bank 8 231 19 333

Summa omsittningstillgangar 14607 25818

SUMMA TILLGANGAR 309141 306 081
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Balansrdkning o

]

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 21 1500 1 500

Uppskrivningsfand 22 6 810 7 205

Reservfond 13400 13400
21710 22 105

Fritt eget kapital 23 -

Balanserad vinst eller forlust 43 861 42 809
Arets resultat  =233%7 658
41 524 43 467

Obeskattade reserver ,
Periodiseringsfonder 24 830

Avséttningar 25

Avsattningar till pensioner och

liknande forpliktelser 1288 255
Uppskjuten skatteskuld 15560 13905

Langfristiga skulder 26,27
Skulder till kreditinstitut 203710 195273

Kortfristiga skulder

Skulder tilf kreditinstitut 27 1 563 1963

Leverantorsskulder 9 260 12 728

Skatteskulder 935 904

Ovriga kortfristiga skulder 1794 1406

Upplupna kestnader och forutbetaida intakter 28 12797 13645
26 349 30 246

-

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 309 141

[r—
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Kassaflodesanalys

Belopp i kkr

Resultat fore finansiella poster
Avskrivningar
Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Kassafldde frdn den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar f rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar
Okning(-)/Minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar
Okning(-)/Minskning (+} leverantérsskulder
Okning(+YMinskning (-) dvriga kortfristiga rérelseskulder

investeringsverksamheten
Férvérv av materiella anlaggningstiligangar

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not
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2023

3628
.9. 657

-131

313
74
97

41102

19 333
8 231
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_ 2022

4 046
9 529
208

13 783

41 5
-2 160
-65

' 11 9?3;

181
461
3 169
2998

22783

20 762

1483

.1 483

538
18 795
19 333

e e e e T
.
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Noter

Not'l Redowsnmgspnncnper

Tﬂlgangar. avs attmngar QCh skuld.er har virderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Alménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsnmg och koncernredovisning (K3).

lntakter

re_d_cwlsas SGm mtak’t_, Int_akte_r va_rderas tl Verkla_ga vardet av det som erhalhts eiler kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyror
Intékter hyror redovisas i den period de avser.

Andra typer av intakter
Ovriga intakter bestar framst av fastighetsférvaltning.

Forsalining av varor
Vid forséaljning av varor redovisas intakten vid leverans.

Inkomstskatter D
Aktuella skatter varderas utifrén de skattesatser och skatteregler som g'ai!’er pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore

balansdagen

beskattnlng
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatraknmgen om inte skatten ar

hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt | eget kapital.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anlaggningstil gangar

Materiella anldggni ngst[l gangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvrande del av den gamla
Komponenten och den nya komponentens a-n*s'ikaffhingsvé rde aktiveras,

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaﬁhingsvé’rd‘e’t om de beréknasge féretagﬁet ff*amtida ekonomlska f@rdelar il den tillgangens

E-n

Utgiﬁer far Iopande reparatlon och underhall redowsas sam kostnader

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyitring av en anlaggmngstlilgéng redovisas som
ovrig rorelseintékt respektive dvrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstiligangar skrivs av systematiskt ¢ver tillgadngens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangernas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas | forekommande fall tillgangens restvérde.

Bolagets mark har ebegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands
for ovriga typer av materielia tillgangar.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Hyresfastigheter _
Stomme,grund, stomkompiement 100 ar
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Yitertak 30 ar
Fast inredning 25 ar
Fonster och fonsterdoérrar 30 ar
Fasad 50 ar
Inre ytskikt och vitvaror 13 &r
VS, el inkl, styr 30 ar
Ventilation 25 ar
Ovrigt 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Leasingavtal
Leasingavtal dar de ekonomiska fordelar och risker som &r ha&nforliga till leasingobjektet i allt vasentligt

kvarstar hos leasegivaren, klassificeras som operationell leasmg Betalningar, inklusive en forsta
forhojd hyra, enligt dessa avial redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

Finansiella instrument.

Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar,
kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder och laneskulder.

FlnanSIella tll!gangar ias b@rt fran balansrakmngen nar ratten att erhélla kassaﬂoden fran mstrumentet

forkmppade med aganderatten
Finansiella skulder tas bort frén balansrékningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt

upphort.

Fardrmgar redawsas som omsattnmgstmgangar med undantag for poster med forfalllodag mer an 12
manader eﬁer ba}ansdagen vnika klassnﬂceras som anlaggmngstlllgangar Fordrmgar tas upp tlll

som &r rantefna elier som Iaper med ranta som avwker fran marknadsrantan och har en lop’ud
overstigande 12 manader redovisas till et diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen redovisas
som ranteintakt | resultatrakningen.

Laneskulder och leveranitrsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det be!opp som ska aterbetalas vid
'farfallotidpunk‘ten penodsseras mel!ansksltnaden som rantekostnad cwer Ianets Iaphd med hjalp av.

-c::;ch de;t bel@pp som ska aterbeta,las

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

Varulager.

Varulagret ar upptaget till det l2agsta av anskaffningsvardet och nettoforsalmmgsvardet PDarvid har
Inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet beraknas enligt forst in- forst ut- principen [Alt. (eller) vagda
genomsnittspriser]. | anskaffningsvardet ingar forutom utgifter for inkdp aven utgifter for att bringa

varorna till deras aktuella plats och skick.
1 egentiliverkade halv- och helfabrikat bestar anskaffningsvardet av direkta tillverkningskostnader och

de indirekta kostnader som utgér mer &n en ovasentlig del av den sammanlagda utgiften for
tillverkningen [eller uppgar till mer an ett ovasentligt belopp]. Vid vardering har hansyn tagits till normalt

kapacitetsuinyttjande,

A vséttningar

av en mtraffad handelse och det ar sann@hkt att ett utﬂode av resurser kravs f@r att reglera forphktelsen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstilifallet varderas avsattnmgar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsatiningarna omprdvas varje
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balansdag.

Om tillampligt -
Avsattningen redovisas till nuvar
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Not 2 Hyresintakter

Hyra -

Bostader 56 645 54 109
Lokaler 9 653 9 301
Summa 66 647 63 747

Hyresbaortfall

Bostader -5 911 -4 548
Hyresrabatt pa bostader -451 -524
Lokaler -1 051 -8
Garage _ 81 -86
sSumma -1 494 -6 016

Summa hyresintikter 59153 57 731

Not 3 Ovriga forvaltningsintékter

e s = s
Ersattning fran hyresgast 844 542
Ovriga ersattningar 3 006 874
QOvriga rérelseintakter _ 4 892

Not 4 Driftkostnader

| 2023 2022
Fastighetsskotselochstétd - 29398 28 534
Reparationer 5700 5291
Taxebundna kostnader 17 949 12 974
Uppvarmning 18 747 14 737
Fastighetsanknuten administration 4 287 4 737
Ovriga driftskostnader 2 280 2234

Summa -- 78 361 68 507

A

Varav hanforligt till férvaitningsavtal

Fastighetsskotsel och stad 20 866 20 055
Reparationer 2 965 2 811
Taxebundna kostnader 10 102 6 597
Uppvarmning 7 205 6 045
Ovriga driftskostnader 83 8%
Summa 41 991 36 445

Not 5 Underhaliskostnader

e 2023 2022
UfBrt underhal T 44288 14415

| underhallskostnader ingar kostnader avseende forvaltningsuppdraget
Utfért underhall 4158 3750
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Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

o e 2028 202z
Byggnader ' ' | 8830 8 483
Inventarier, verkityg och installationer 752 971
Férandring av bostadslaneposten i _ 4
Summa 9 656 9 528

Not 7 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Medelantalet anstallda

Man R A L -

Totalt 50 47

L éner, erséttningar, sociala avgifter och pensionskostnader

. e 3 . 2028 000 2022
Loner och andra ersattningar, styrelsen och VD 1019 861
| .Oner och ersattningar till ovriga anstalida _4ree8 16295
18 688 17 156

Summa

Sociala avgiiter enligt lag och avtal 5:365 o 548
Pensionskostnader for styrelse och VD 136 345
Pensionskostnader for ovriga anstallda , __oa4 873
Totalt 25 033 23 922

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledaméter pa balansdagen

Kvinnor

Man
Totalt

W N

exi
OF

Antal verkstallande direktdrer och andra ledande befattningshavare
ﬂﬂén .1 1

Avtal om avgangsvederlag
Finns inget avgangsvederiag

Not 8 Leasingavtal , - - .

Forfaller till betalning inom ett ar 115 225
Forfaller till betalning senare an ett men inom 5 ar 304 23

Under perioden kastnadsforda leasingavgifter 419 241

Arets leasingkostnader avser leasingavtal for kopieringsmaskin ach fordon.
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Not 9 Ersattning till revisorer

Revisionsuppdrag 195
Konsuitation -

Summa B 201

Not 10 Ranteintakter och liknande resultatposter

2028

17(22)

195

Rénta fran bank 211
Rantor pa kundfordringar 59

Ovriga ranteintakter . 31

Summa ' 303

Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

F L - T—e e P R I T el s e

Borgensavgift 807
Rantor pa leverantdrsskulder 4
Summa 5 244

Not 12 Bokslutsdispositioner

' 830

Summa -830

2022
780
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Not 13 Uppskjuten skatt

2023

18(22)

2022

Uppskiuten skati

Not 14 Skatt pa arets resultat

1853

1853

2023

1420

-1420

2022

Skatt hanforlig till tidigare ar
Uppskjuten skait
Summa

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Skatteelfekter av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga int&kter

Upprakning uppldsning av periodiseringsfond
Schablonranta pa perlodlsermgsfonder
Skillnader i avskrivningar pa fastigheter

Skattemassigt kostnadsfort underhall

Aktwerat underskott
Aktuell skatt

Temporar skillnad byggnad
Uppskjuten skatt

Not 15 Byggnader och mark

-1853

1853

484

100

-1 853

2025

-1 420

-1 420
2 078

-1 420

Ingaende anskaffningsvarden

Forsaljningar och utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaijningar och utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Ingaende avskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

380 387

27 549

407 936

-128 554

-8 326

136 880

15 720
5273
505

9 942

380 387

-120 946

371
-7 979

15720
4 768
505

10 447

262 280'
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Not 16 Inventarier, verktyg och installationer
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2022

Ingéende anskaffningsvérden

Arets forAndringar

Inkdp

Férsaljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Avskrivningar

12 435
134
12 569

-9 728

-971

Utgédende ackumulerade avskrivningar

-10 699

Utgaende restvirde enligt plan

Not 17 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar

pplbideiideirngrrsrprlt it 000 R Sl merkionre g -y —ry ok

Vel bl i

2022
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ingaende nedlagda kostnader
Omkiassificeringar
Utgdende nedlagda kostnader

Not 18 6vr‘ig;;a materiella anlaggningstillgangar

7661

Bostaaslnepost
Ingadende anskaffningvarden
Arets avskrivning

.....................

Redovisat varde vid arets slut

Not 19 Andelar i intressefdretag

. - e ————— N E—, : A Ly S STt SR - M ¢ S SR LAY S

Utgaende anskaffningsvarde

Redovisat viarde

Avser inbetalt insatskapital till Husbyggnadsvaror HBV férening.

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Dina Forsékringar
Ovriga férsékringar

Underskott forvaliningsavtal
Siemens

Uppcom

2022

2 051




: 2 FIOATOOT
i ® Nt E 4 ‘er_.i -"“::?3

e B
sk

I £ ¥ ] -
F i}‘ o iy P

AB Uppvidingehus 20(22)
556156-4864

Not 21 Aktiekapital

Not 22 Uppskrivningsfond
2023 2022

Belopp Vvid arets ingang | 7205 7 600
Minskning av uppskrivna tillgangar 7885 =890
Belopp vid arets utgang 6 810 7 205

Not 23 Forslag till disposition av resultatet

Till &rstammans drfo gande gté_r-flja nde vinstmedel

2023 2022

Arets forlust - of b

i ny rakning overfors 41524 43 467

Not 24 Periodiseringsfonder | _ | ,
- . 20231231 20221231
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 I -
- 830

Not 25 Avsattningar for pensioner och liknande
2023 2022

Avsatining pension _ 288 _ 255
Avs.uppskjuten skatt uppskr.byggnader 2 044 2 148
Avs.uppskjuten skatt bygnnader 139816 11757

Avsidttning vid periodens utgang 15 848 14 160

Not 26 Upplaning
Forfallotider

] 2028
_ ————————————@700

Skulder till kreditinstitut
Summa

203 710

Not 27 Skulder som redovisas i flera poster

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under foljande poster i balansrékningen:
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Langfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut

Korlfristiga skulder:

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa skulder till kreditinstitut

Upplupna utgiftsrantor
Upplupna léner
Upplupna semesterioner
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyror
Ovriga poster

Not 29 Ansvarsforbindelse

Borgensforbindelse Fastigo garantibelopp

A oo ey s, ey i

2023
203 710

1363
205 273

TR A e
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195 273

196 836

2022
123
1274
439

4 839
B 67O
13 645

2022
309
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& Viktoria Birgersson Tobias Nilsson
Styrelseordférande Verkstaliande direktor

" Bodil Fager Bergqvist
-~ Styrelseledamot
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Billy Lindva Il Anders Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsherattelse har lamnats den M mars 2024

'dhirliﬂgﬁS Pricewate rhou seCoopers AB
Malin Larsson
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse
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ts Rapport om arsredovisningen

e o

3 Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér AB Uppvidingehus for ar 2023.

_nhgt var uppfat’mmg har arsredowsnmgen u.pp.rattats I enllghet med arsredovusmngslagen .Ch ger en l"aﬂa

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande fill
AB Uppvidingehus enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen @ch verksfal’lande dlrektoren som har ansvaret ffjr att. arsredawsningen upprattas och ai‘t den

den mterna kontroll som. de bedome-r Ar nodvandlg for att uppratta en arsredawsmng som mte mnehaller nagra;
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa heror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkisren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsaita verksamheten och att-anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot-av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredowsmngen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sng dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimfig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
-garantl for att en remsaon som utfers enllgt ISA och god rewsmnssed t Svenge alltid kommer att upptacka en

anses vara vasemllga om de enskllt elier tll!sarnmans nmllgen kan fowantas paverka de ekonomlska beslut
som anvéandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen harvi dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens farvaltning for AB Uppvidingehus f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

Vi i‘illstyrker aﬁ bal'ags:‘,st‘amman di“Spanefrar vi'nsten Jenl’i’g't' férslaget i fﬁjwa!tningsberéttelsen och beviljar
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Grund for uttalanden

wngt ffullg__jart va r’c,.yrk.esetiska ansvar e:nlg.t._d.as_sa.krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret 16r férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skota den lépande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer-och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstdmmelse med lag och f6r att medelsforvaliningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande rewsrrz}nen av fowaltmngen och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet ar att mhamta

ersaﬂmngsskyldi_ghet mot bolaget eHer
¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller holagsordningen.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet beddma am férslaget ar forenligt med akfiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av- sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattmngsskyldzghet mat baiaget_ eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

webbplats WWW, rewsarsmspektl@nen se/rewsornsansvar Denna besknvmng aren del av rewsmnsberattelsen

Vaxjo den ﬂ__mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mahn Larssm
Auktoriserad revisor
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