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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for EB-SB Holding AB, org nr 556586-1324, med séte i Stockholm, far harmed avge ars- och koncern-
redovisning for rdkenskapsaret 2023 01 01 - 2023 12 31,

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet skall omfatta att dga och forvalta fastigheter, aktier och andelar i dotter- och intresseféretag
samt bedriva dirmed forenlig verksamhet,

Agarfirhallanden

Bolaget dgs av SEB-Stiftelsen Skandinaviska Enskilda Bankens Pensionsstiftelse (802000-7871).

Dotterfiretaget EB-SB Fastigheter AB (556299-8491) dger fastigheterna Nackstrém 21 och 28 i Stockholm,

som i sin helhet &r uthyrd till Skandinaviska Enskilda Banken.

Bolaget innehar dven aktierna i Domestica Bostdder AB (556880-7159). Domestica Bostader 1l AB (556933-4641),
Domestica Bostdder 1l AB {559034-3637) och Domestica Bostider IV (559088-4481), vars verksamhet bestar | att dga
och férvalta bostadsfastigheter i Sverige. Bolaget har fran och med 2016 beslutat att inte konsolidera dotterforetagen
Domestica Bostdader AB, Domestica Bostdder Il AB, Domestica Bostédder Il AB samt Domestica Bostader IV AB,
Anledningen dr att bolaget, genom avtal med externa investerare, bedtms inte ha kontroll ver dessa enheter.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning
Koncernens ekonomiska utveckling i sammandrag, belopp i tkr.

Ekonomisk oversikt 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsatining 116 751 106 713 100 010 91 675
Resultat efter finansiella poster 81 370 64 200 63 801 58 790
Balansomslutning 872 085 803 128 740 989 687 560

Definitioner: Se redovisnings- och varderingsprinciper

Moderholagets ekonomiska utveckling i sammandrag, belopp i tkr.

Ekonomisk Gversikt 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -21 802 -12 567 -10 138 -8 164
Balansomslutning 870 876 831 361 806 627 788 606

Definitioner: Se redovisnings- och varderingsprinciper

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel;

balanserade vinstmedel 121 486 146
arets resultat 34 065 207
155 551 353

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

till aktiedgare utdelas 0
sa att i ny rékning éverfors 155 551 353
Summa 155 551 353

Betrdffande koncernens och moderbolagets resuitat och stélining i Svrigt hénvisas till efterféljande resuitat-
och balansrikningar, kassaflédesanalyser ach tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING
Tkr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Direkta kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran 6vriga vardepapper och
fordringar som ar anldggningstillgdngar
Ranteintdkter

Rantekostnader och liknande poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Mottagna koncernbicdrag

Summa bhokslutsdispostioner
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

NOT

25

Moaoderbolag
2023

-627

627

627

102
-21277

-21 802

-5 385
70 500
65 115
43 313

-9 248

34 065

Moderbolag
2022

-492

-492

-492

-12 080

~12 567

-7 385
41 850
34 465
21 898

-4 564

17 334

Koncernen
2023

116 751

144
116 895

-16 840
-12 738
-29 578

87 317

12 817
4114
-22 878

81 370

81370

~-17 575

63 795

Koncernen
2022

106 713
166
106 879

-16 7089
-12 738
-29 447

77 432

400

-13 637

64 200

64 200
-13 665

50 535

3(14)
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BALANSRAKNING
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgsangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstilleangar
Andelar i koncernféretag

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar
Omsédtttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordran hos dotterfoéretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

10

11

Moderbolag

2023

659 223
0

200

659 423

659 423

207 961
039
102

O
209 002

2451

211 453

870 876

Moderbolag

2022

659 223
0

200

659 423

659 423

164 961
2 624
91

8
170 684

1254

171 938

831 361

Koncernen
2023

544 450
544 450

0
211
200
411

544 861

113

52
165

327 058

327 224

872 085

Koncernen
2022

557 188
557 188

0

307

104 914
105 221

662 409

98

71
169

140 550

140 719

803 128
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BALANSRAKNING
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tiliskjutet kapital
Annat eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Langfristiga skulder
Skulder till SEB-Stiftelsen

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER

NOT

12

13,14

15

2023

2 000
400

121 486
34 065

157 951

62 567
62 567

650 000

650 000

278

80
358

870 876

Moderbolag Moderbolag

2022

2 000
400
104 152
17 334

123 886

57 182
57 182

650 000

650 000

212

31
293

831 361

Koncernen
2023

2 000
400
76 986
63 795

143 181

37 062

650 000
650 000

10 163
278

31 401
41 842

872 085

Koncernen
2022

2 000
400

26 451
50 535

79 386

34 262

650 000
650 000

9934
212

29 334
39 480

803 128
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FORANDRING AV EGET KAPITAL
Tkr
Annat eget
Ovrigt tillskjutet kapital inkl arets  Summa eget
Koncernen Aktiekapital kapital resuliat kapital
Eget kapital 2021-12-31 2 000 400 26 451 28 851
Arets resultat 50 535 50 535
Eget kapital 2022-12-31 2 000 400 76 986 79 386
Arets resultat 63 795 63 795
Eget kapital 2023-12-31 2 000 400 140 781 143 181
Annat eget
Ovrigt tillskjutet kapital inkl drets  Summa eget
Moderbolaget Aktiekapital kapital resultat kapital
Eget kapital 2021-12-31 2 000 400 104 152 106 552
Arets resultat 17 334 17 334
Eget kapital 2022-12-31 2 000 400 121 486 123 886
Arets resultat 34 065 34 065

Eget kapital 2023-12-31 2 000 400 155 551 157 951
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KASSAFLODESNANALYS

Tkr NOT

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Av- och nedskrivningar

Ranta pa uppskjuten skatt
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafklode fran forandringar |
rorelsekapital

Okning(-)/minskning (+) av fordringar
Okning(+)/minskning (-) av kortfr.skulder

Kassaflode fran l6pande
verksamheten

Investeringsverksamheten
Okning(-)/minskning (+) av bygegnader och mark
Okning(-)/minskning (+) av andra langfristiga
vardepappersinnehav

Kassafldde fran investerings

verksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning (+)/minskning(-) av langfristiga skulder
Koncernbidrag

Lamnad utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafltde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
Forandring likvida medel

Moderbolag
2023

-21 802

-4 563

~-26 365

-43 003
65

-69 303

70 500
70 500
1197
1254

2451
1197

Moderbolag
2022

-12 567

-7 200

-19 767

-21 232
15

-40 984

41 850
41 850
866
388

1254
366

Koncernen
2023

31 370
12 738
1 486
-15 937

79 657

2134

81795

104 714

104 714

QS C O O

186 509

140 550
327 059
186 509

Koncernen
2022

64 200
12 738

1 5338
-7 460

71016

401
3 958

75 375

o O O O

75 375

65176
140 550
75 374
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings~ och varderingsprinciper

Koncernens och moderbolagets drsredovisning uppréttas med tilldmpning av arsredovisnings-

lagen {1995:1554) och Bokfdringsndmndens allmédnna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning (K3) . Redovisningsprinciperna ar oféréndrade i jamforelse med foregaende ar.

Koncernredovisning
Dotterféretag

Dotterféretag dr foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt har mer &n 50% av rostetalet eller pa annat
sdtt har ett bestémmande inflytande. Bestammande inflytande innebdr en rdtt att utforma ett féretags finansiella
och operativa strategier i syfte att erhdlla ekonomiska férdelar. Redovisning av rérelseférvary bygger pa enhets-
synen. Det innebér att férvirvsanalysen uppréttas per den tidpunkt da férvdrvaren far bestdmmande inflytande.
Fran och med denna tidpunkt ses férvdrvaren och den forviarvade enheten som en redovisningsenhet,
Tilldmpningen av enhetssynen innebdr vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter

och kostnader medrdknas i sin helhet dven t6r deldgda dotterféretag.

Dotterforetag, dar dgar- och finansieringskontruktion genom avtal begransar rattigheter och skyldigheter till
insatt kapital, inkluderas inte i redovisningsenheten,

Anskaffningsvardet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt varde vid forvéarvstidpunkten for erlagda
tillgangar med tilldgg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument, utgifter som ar
direkt hanforliga till rorelsefdrvarvet samt eventuell tilldggskdpeskilling. | frvdrvsanalysen faststills det verkliga
virdet, med nagra undantag, vid férvarvstidpunkten av forvédrvade identifierbara tillgangar och évertagna

skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse virderas till verkligt varde vid forvdrvstidpunkten. Fran och
med forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvérvade foretagets intdkter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag
Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och orealiserade vinster eller férluster som
uppkommer vid transaktioner mellan koncernforetag elimineras i sin helhet.

Intakter

Koncernen

Nettoomséttningen i koncernen bestar av hyresintdakter. Uthyrningen klassifieras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dér de ekonomiska férdelar och risker som dr hdnfdrliga till leasingobjektet i all
vasentligt kvarstar hos leasgivaren. Hyresintdkterna redovisas i den period uthyrningen avser. Betalningar
enligt dessa avtal redovisas linjart dver leasingperioden.

Nedskrivning

Varje balansdag gérs en beddmning om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre dn dess
redovisade virde. Finns sadan indikation beriknas tillgdngens atervinningsvirde. Ar atervinningsvirdet lagre
in det redovisade virdet, skrivs tillgangen ner till atervinningsvérdet.,

Féretag i koncernen understker varje ar om nagot neskrivningsbehov foreligger for fastigheter.
Nedskrivningshehovet bedtms utifran marknadsvardering som gors av fastigheterna.
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Langfristiga vardepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av marknadsnoterade fondandelar. Innehavet innehas pa I&ng sikt.
Tillgangar ingdende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde. | efterféljande redovisning
véirderas aktierna till anskaffningsvdrde med beddmning av om nedskrivningsbeslut foreligger.

Avsattningar

En avsdttning redovisas | balansrdkningen nér fGretaget har en fGrpliktelse till f6ljd av en intrdffad hindelse, det
ar troligt att ett utflode av resurser kommer att krdvas och det gar att uppskatta beloppet pa ett tillforlitligt satt.

Skatt

Aktuella skatter varderas ifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter
varderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare hdndelser. Redovisning
sker enligt balansriakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa tempaorara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemdssiga varden for
tillgangar och skulder samt f6r dvriga skattemaéssiga avdrag eller underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag redovisas | den
utstréckning dar det dr sannolikt att avdraget kan avraknas mot Gverskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten ar hanforlig till
en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. |1 sadana fall redovisas dven skatteeffekten | eget
kapital.

Moderbolaget har inga uppskjutna skattefordringar eller underskottsavdrag. .

Ovriga koncernbolag redovisar uppskjutna skattefordringar, baserat pd temporéra skillnader mellan
bokféringsméssiga och skatteméssiga varden pa fastigheter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. | anskaffnings-
vardet ingar utgifter som direkt kan héanforas till forvarvet av tillgangen. Nér en kompontent i en anlaggnings-
tillgang utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskattningsvarde aktiveras. Tillkommande utgitter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs
till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda dkar i férhallande till tillgdngens vérde vic
anskaffningstidpunkten. Utgifter f6r I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader. Realisations-
vinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstiligdng redovisas som 6vrig rorelsintakt
respektive dvrig rorelsekostnad.

Avskrivningar

Materiella anidggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningshara belopp faststallts, beaktas i fdrekommande fall tillgangens restvarde.

Foretagets mark har obegréansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvidnds.

Fdljande avskrivningstider tilldmpas:

Nyttiandeperiod

Stomme 50 ar

Tak 20 ar

Fasad 20 ar

Inre ytskikt (golv, véggar, innertak) b ar

Installationer {el, ror, ventilation, hiss) 20 ar

Hyresgastanpassningar 5 ar
Byggnadsinventarier 10 ar N2
Markanldggningar 20 ar ﬁ
&%
Kundfordringar och dvriga fordringar o
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer dn 12 manader s
efter balansdagen, vilket klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas o
bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar som ar réntefria eller som l6per med Eﬁ

ranta som avviker fran marknadsréantan och har en 16ptid dverstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat
nuvadrde och tidsvardefériandringen redovisas som ranteintékt i resultatrakningen.
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L.aneskulder och leverantdrsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initalt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter och intaktskorrigeringar.,

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar

Uppskattningar och bedémningar

EB-SB Holding AB gbr uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar {6r redovisnings-
andamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmadssigt, sdllan att motsvara det verkliga resultatet.

De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade vérden
for tillgangar och skulder under ndstkommande rakenskapsar behandlas i huvudsak nedan.

NOTER

ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

Moderbolaget har ingen anstilld personal och har ej nagra forpliktelser avseende pensionsataganden.

Moderbolag Koncernen

2023 2022 2023

Styrelsearvoden -413 -332 -41.3
Sociala avgifter enligt lag -71 -46 -71
-484 -378 -484

Kénsfordelning bland ledande befattningshavare i procent

Moderbolag Koncernen
2023 2022 2023
Andel kvinnor i styrelsen 25 25 25

Andel man i styrelsen 75 75 75

2022

~332

-378

2022
25
75

10(14)
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3 ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNING

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
och verkstéllande direktdrens forvaltning, Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets

revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan

granskning eller genomfdrandet av sadana dvriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Ernst & Young AB
Revision och annan granskning enligt ABL

SOM AR ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Aktieutdelningar
Vinst vid avyttring av vardepapper

Moderbolag
2023

-62
-62

RESULTAT FRAN OVRIGA VARDEPAPPER OCH FORDRINGAR

Moderbolag
2023

0
O
0

5 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader till SEB-Stiftelsen
Rantekostnad uppskjuten skatt
Ovriga rantekostnader

6 SKATT PA ARETS RESULTAT

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beraknad enligt gallande skattesats
(20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter
Skatteeffekt av schablonranta pa per.fonder
Skatteeffekt av schablonranta pa fondandelar
Skatteetfekt av diskonteringsranta
Skatteeffekt av @éndrade bolagsskattesatser

Redovisad skattekostnad

Moderbolag
2023

-21 277
0

0
-21 277

Moderbolag
2023

-9 248
0
-9 2438

43 313

-8 922
21

-229

-118

-9 248

2022

2022

2022

-4 564

-4 564

21 898

-4 564

Koncernen
2023

-110
-110

Koncernen
2023

0
12 317
12 817

Koncernen
2023

-21 277
-1 486
-115
-22 878

Koncernen
2023

-16 166
-1 409
~17 575

81370

2022

-110
~110

2022

400

400

2022

-12 067
-1 538

-13 637

2022

-11 745
-1 920
-13 665

64 200

11(14)
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7 BYGGNADER OCH MARK

Moderbolag

2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Arets anskaffningar O
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Ingaende ackumulerade avskrivningar 0
Arets avskrivningar 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0
Utgaende redovisat virde 0

Forvaltningsfastigheter

2022-12-31

Koncernen
2023-12-31

788 793
0
788 793

-231 605
-12 738
-244 343

544 450

2022-12-31

788 793
0
788 793

-218 867
-12 738
-231 605

557 188

Koncernens fastigheter innehas for langsiktig uthyrning och klassificeras som férvaltningsfastigheter.
For upplysningsandamal gors arligen en bedémning av detta bestands verkliga varde

Verkligt virde for forvaltningsfastigheter

8 ANDELAR ! DOTTERFORETAG
Namn

EB-SB Fastigheter AB
Sate: Stockholm, dgarandel 100%
Antal aktier: 20 000 med kvotvarde 100

Org.nr
556299-8491

Sate: Stockholm, dgarandel 100%

9 UPPSKIUTEN SKATTEFORDRAN

Moderbolag
2023-12-31

Ovriga tempordéra skilinader 0

Eget kapital

95 635

2 520 000
2 520 000

Resultat
26 150

Koncernen
2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

211
211

2023 1231 20221231

2 620 000
2 620 000

Bokf virde
659 223

307
307

12(14)
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10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Moderbolag

2023-12-31.
Ingaende ackumulerade anskaffningsvidrden 200 200
Arets anskaffningar 0 0
Arets forsaljningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 200 200

Utgaende redovisat virde

Koncernen
2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

104 914

0

-104 714

200

Av koncernens balanspost avser 0 (104 714) marknadsnoterade aktier och fondandelar

104 914
Q
0
104 914

109 788
109 788

71
71

16 241
18 021
34 262

650 000
650 000

325000
325000

Verkligt varde marknadsnoterade aktier och fondandelar 0
0
11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER
Moderbolag Koncernen
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnhader och
upplupna intakter 0 8 52
0 8 52
12 UPPSKJUTEN SKATTESKULD
Moderbolag Koncernen
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld koncernmassigt
dvervarde pa byggnader 0 0 15 626
Uppskjuten skatteskuld obeskattade reserver 0 0 21436
0 0 37 062
13 SKULDER TILL SEB-STIFTELSEN
Moderbolag Koncernen
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning
mindre an fem ar fran balansdagen 650 000 650 000 650 000
650 000 650 000 650 000
Moderbolagets langfristiga skulder uppgar 2023 12 31 till 650 000 tkr (650 000 tkr).
Koncernens langfristiga skulder uppgar 2023 12 31 till 650 000 tkr (650 000 tkr).
Samtliga lan forfaller till betalning 2025 03 31
Rantebindningsstrukturen pa balansdagen
Rorlig ranta STIBOR-relaterad 325 000 325 000 325 000
Fast femarig rénta 325 000 325 000 325 000
650 000 650 000 650 000

650 000

13(14)



EB-SB Holding AB
org.nr 556586-1324

14 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Moderbolag Koncernen

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Stallda sakerheter for langfristiga skulder

till SEB-Stiftelsen

Fastighetsinteckningar 0 0 0

Pant i aktier i dotterfdretag 659 223 659 223 659 223
659 223 659 223 659 223

15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUT-
BETALDA INTAKTER

Moderbolag Koncernen

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Férskottsbetalda hyror 0 0 30 901
Ovriga upplupna kostnader 80 81 500
80 81 31 401

16 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

EB-SB Fastigheter AB har under januari 2024 ingatt ett nytt kreditavtal om 500 MSEK med
SEB-Stiftelsen.

EB-SB Fastigheter AB har anvént lanet till att forvarva Fastigheten Nackstrém 20.

Underskrifter

Koncernredovisning och arsredovisning har undertecknats av samtliga 31 maj 2024

Gl A

Olov Agri Anna-Karin Glimstrom
é d,anlgkdﬂrdfﬁrande \ Ledamot

Svante Tuvlind Leif %m horn

Ledamo Ledamot;

S (‘uﬂl(. I ¢ w/@him

Var revisionsberittelse har 1dmnats % ~202¢

Ernst & Young AB

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor
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659 223

29 188
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EB-SB Holding AB
org.nr 556586-1324

14 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Moderbolag Koncernen

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Stallda sdkerheter t6r langfristiga skulder
till SEB-Stiftelsen
Fastighetsinteckningar 0 0 0

Pant i aktier i dotterforetag 659 223 659 223 659 223 659 223
659 223 659 223 659 223 659 223

15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUT-
BETALDA INTAKTER

Moderbolag Koncernen

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Forskottsbetalda hyror 0 0 30 901
Ovriga upplupna kostnader 80 81 500
80 81 31401

16 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

EB-SB Fastigheter AB har under januari 2024 ingatt ett nytt kreditavtal om 500 MSEK med

SEB-Stiftelsen.

EB-SB Fastigheter AB har anvént lanet till att forvarva Fastigheten Néckstrom 20.
Underskrifter
Koncernredovisning och arsredovisning har undentgcknats av samtliga 31 maj 2024

g
Olov Agri L;\ fih Glimstrom
Ledamot, ordfGrande Ledamot
NAAETN

Svante Tuvlind Leif Almhorn
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

D Pourlesmin o Langpor

29 188
146
29 334
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Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i EB-SB Holding AB, org.nr 556586-1324

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for EB-SB Holding AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en |
alla vasentliga avseenden réattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dessas finansiella resultat och kassafliéden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberétteisen ar férenlig med ars-
redovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststédller resultatrdk-
ningen och balansrdkningen i6r moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utiért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i foérhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar &dven fo6r den
interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att
fortsdatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter
eller misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en htg grad av sdkerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen och koncernredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professibnellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bed6mer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgbra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptéacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hGgre dn fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hdnsyn till om-~
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteien i
den interna kontrollen.

utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som an-
viands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bola-
gets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsheréttelsen fésta uppmérksamheten pad
upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen
om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte 18ngre kan
fortsdtta verksamheten.

utvdrderar vi den $vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déri-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

inhdmtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar foér styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning av EB-SB
Holding AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat dr tillrdckliga och
dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detia bland annat en bedtmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncerne
verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa storieken¢a
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stadllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
IOpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bok-
féringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
ldgenheter i 6vrigt kontrolieras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmia revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« p3 nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
atl en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige atitid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersaiiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Gleobal Limiled

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skep-
tisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvalt-
ningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedtmning med utgangspunkt i risk och vésent-
lighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och foérhallanden som &r védsentliga fér verk-
samheten och dar avsteqg och &vertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som under-
lag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 4 juni 2024
Ernst & Young AB

ugosson
Auktoriserad revisor

e (2)



