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UniverCity AB

556404-6/37

Styrelsen och verkstédllande direktoren avger f6ljande arsredovisning {Or
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdamma 2022 06— 3G
Arsstimman bes|5t att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag in}{/ ar att innehallet i dessa handlingar 6verensstdammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtligajpersoner sqm enligt lag ska underteckna dessa.
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UniverCity AB

056404-6737

Styrelsen och verkstillande direktiren avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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UniverCity AB
556404-6737

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiant om verksamheten

Foretaget bedriver utveckling av fastigheter. Bolaget arbetar kontinuerligt med research och kontakter f6r nya
markanvisningar och bostadsprojekt. Dotterbolaget Exploatering City-One utvecklar ett bostadsprojekt med 107
hyresritter med hég kvalitet igestaltning, ekonomiskt och socialt hallbart boende och en langsiktig hallbarhet for

fastighetens hela livscykel.Fdretaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

2{9)

Dotterbolaget har under aret fullfljt projekteringen av Vistra Vilunda 6:75, erhailit starttilistand fér hela produktionen
och genomfortarbeten for mark och grundldggning samt startat montering av stommen i oktober.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Nettoomsatiningen avviker med mer an 30% till foljd av dkad faktuering for rakenskapséret.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital

Belopp vid arets ingang 1050 000
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman
Balanseras i ny rakning

Forandring av reserviond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1 050 000

2101-2112
2 856
1207

34

Reservfond

60 GO0

60 000

2001-2012

850
~-835
32

Fri over-
kursfond
1 875 000

-1 875 000

1901-1912
200

-1 510

36

Balanserat
resultat
10 667 093

-1 405 487
1875000

11 136 606

1801-1812

517
-1 009
45

Arets
resuitat

-1 405 487

1405 487

806 763
806 763
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UniverCity AB
556404-6737

RESULTATDISPOSITION

Tl arsstémmans férfogonde star foljande medel

Balanserat resultat 11 136 606
Arets resultat * 806 763
Summa 1T 942 369

Balanseras i ny rakning 11 943 369
Summo 17 943 369
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UniverCity AB
556404-6737
RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnater

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Boksfutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2 855 648

i

2 855 648

-7 035 902
-676 047
-7 599

-1 719 548

1136 100

72832
-2 169
70 663

1206763

-400 000
-400 000

806 763

806 763
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2020-01-01
2020-12-31

849 703
266 250
1115953

-1 358 996
-657 608

H -

-2 016 604

-900 6517

66 496
-1 332
65 164

-835 487

-570 000
-570 000

- -1 405 487

-1 405 487
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UniverCity AB 5(9)
556404-6737

BALANSRAKNING "

2021-12-31 2020-12-31
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TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 3 30 397 -
Ovriga materiella anliggningstillgadngar 4 17 000 17 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 47 397 17 000
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 5 100 000 100 000
Fordringar hos koncernforetag 6 - 554 200
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 2 037 2 037
Andra langfristiga fordringar 8 47 800 47 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 149 837 704 037
Summa anliggningstillgangar 197 234 721 037
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Pagaende arbete for annans rakning 9 700 308 700 308
Summa varulager m.m, 700 308 /00 308
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 36 734 355 36 526 480
Fordringar hos intresseftretag och gemensamt styrda féretag 5000 5000
Ovriga fordringar 2312 1030
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6729 34 922
Summa kortfristiga fordringar 36 748 396 36 567 432
Kassa och bank
Kassa ach bank 640 405 35 934
Summa kassa och bank 640 405 35934
Summa omséattningstillgdngar 38 089 109 37 303 674
SUMMA TILLGANGAR 38 286 343 38 024 711
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UniverCity AB 6(9)
556404-6737
2021-12-31 2020-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 050 000 1 050 000
Reservfond 60 000 60 000
Summa bundet eget kapital 1110000 1 110000
Fritt eget kapital

Fri overkursfond - 1 875 000
Balanserat resultat 11 136 606 10 667 093
Arets resultat 806 763 -1 405 487
Summa fritt eget kapital 11943 369 11 136 606
Summa eget kapital 13 053 369 12 246 606
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3 561 37 188
Skulder till koncernforetag 24 864 464 25 378 664
Skatteskulder 12 962 9 680
Ovriga skulder 309 987 310 573
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 42 000 42 000
Summa kortfristiga skulder 25232974 25778105’
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 286 343 38 024 711
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UniverCity AB
556404-6737

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

7(9)

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Foretaget har inom ramen for det allménna radet valt att skriva av samtliga inventarier utifran en schablonmassig

nyttjandeperiod pa S ar.

Not 2 Medelantalet anstilida

Medelantalet anstillda

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Inkdp
Utgaende anskaffningsvarden

Arets avskrivningar

Not 4 Ovriga materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden

Konst som ej skrivs av

Not 5 Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Dotterfsretaq
UniverCity Holding AB

2021
Dotterforetag

UniverCity Holding AB

Antal andelar

1 000,00

Org. nr
559088-3244

Kapitalandel

100,00

2021

2021-12-31

37 996
37 996

7 599

2021-12-31

17 000
17 000

2021-12-31

100 000
100 000

100 000

Sate
Stackholm

Rostrattsandel

100,00

2020

2020-12-31

2020-12-31

17 000
17 000

2020-12-31

100 000
100 000

100 000

Redovisat
varde
100 000
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UnivesCity AB
556404-6737
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Not 6 Fordringar hos koncernféretag
Ingaende anskaffningsvéarden

Arets amorteringar
Utgaende anskaffningsvarden

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende nedskrivningar
Utgdende nedskrivningar

Redovisat viarde

Not 8 Andra langfristiga fordringar
Deposition

Utgaende anskaffningsvarden

Not 9 Padgaende arbete for annans rakning
Pdgdende arbete for annans rikning

Aktiverade nedlagda utgifter
Redovisat varde

Not 10 Stallda sdkerheter
Foretagsinteckningar

Summa stillda sakerheter

Not 11 Upplysning om moderféretag

2021-12-31

554 200
-554 200
0

2021-12-31

24 707
24 707

-22 670
-22 670

2 037

2021-12-31

47 800
47 800

2021-12-31

700 308
700 308

2021-12-31

300 000

300 000

Bolaget ar moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ uppréttas inte ndgon koncernredovisning.

Not 12 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter rékenskapsarets slut.
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2020-12-31

554 200

554 200

2020-12-31

24 707
24 707

22 670
-22 670

2037

2020-12-31

47 800
47 800

2020-12-31

700 308
700 308

2020-12-31

300 0CO

300 000
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UniverCity AB
556404-6737

Not 13 Eventualforpliktelser

Borgensatagande till férman for dotterbolag

UNDERSKRIFTER
Sfockholm (O 00~ O

Chri ,a !l Q

Verkstaliande direktor

Min rexisionsberittelse har lamnats ZBM— do

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor

\

akan Car

2021-12-31

128 400 000

o
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Allians

REVISION & REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i UniverCity AB
Org.nr 556404-6737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for UniverCity AB for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av UniverCity ABs finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess finansiella resuitat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligl International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till UniverCity AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Del ir styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer #dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra viisentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedomningen av bolagets
f6rmdaga att fortsitta verksamheten. Dc upplyser, ndr sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan pédverka t6rméigan att
fortséitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller nigra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehdller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvéntas piverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen,

En ytierligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

UniverCity AB, Org.nr 556404-6737
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Allians

REVISION & REDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for UniverCity AB for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktdren ansvarsftrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéillande till UniverCity AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir férsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likvidttet och stillning i Ovrigt.

 Styrelsen ansvarar {Or bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat

att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation #r utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.
Verkstillande direktdren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgédrder som dr nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i fverensstimmelse med lag och for

att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av férvaliningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande

direktoren i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan f6ranieda ersidtiningsskyldighet mot
bolaget, eller |

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett {orslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &dr forenligt med aktiebolagslagen.

En yuterligare beskrivning av mitt ansvar tor revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar, Denna beskrivning dr en del av revisionsberitielsen.

UPP@H 30/6 2607 \/\M“ Y
Ingemar Rindstig | (7 b%“‘ I

Auktoriserad revisor

UniverCity AB, Org.nr 556404-6737
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